Anlage 3 zur BV-StRQ/032/23

,SONDERGEBIET PV-FREIFLACHENANLAGE
P-179 - QUEDLINBURG"

Stand: 9. Juni 2023



Uber uns

%  Tatigkeiten:
>  Entwicklung - Errichtung - Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (EEG-Flachen /
Acker- und Griinlandflachen)
>  Flachenakquisition - Erwirkung des Baurechts - Finanzierung der Errichtung - Abschluss
langfristiger Stromabnahmevertrage - langfristiger Betrieb

s Kompetenzen:
>  Projektentwicklung (rechtlich, technisch und kaufmannisch); Landschaftsplanung,
Finanzierung, Errichtung und Betrieb

%  Entwicklungserfahrung:
> Team seit 2009 in der Solarprojektentwickung
>  Assetseeds seit 2019: ca. 600 MW Entwicklungspipeline



Flurstucke des Vorhabengebiets / Katasteransicht
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Flurstucke des Vorhabengebiets / Orthofoto
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Schutzgebiete I/11
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Schutzgebiete II/11

Legende Schutzgebiete

O

% rosa/ lachsfarben: Denkmaltatbestand

% gelb kariert: Landschaftsschutzgebiet

2
%

blau kariert: Naturpark (diese Gebietsfestlegung steht erfahrungsgemald einer Entwicklung von
Freiflachen-PV-Anlagen nicht entgegen. Faktisch wurden bereits konkrete Freiflachen-PV-Anlagen
im Gemeindegebiet realisiert, die sich laut Datenlage ebenfalls in dieser Gebietsfestlegung
befinden (siehe “Schutzgebiete I/11").



Denkmalschutzbelange

Nachfrage nach archaologischen Denkmalen fiir die Flache durch die Bauverwaltung und Stadtentwicklung
Quedlinburg Mitte Mai 2023 hat folgende Einschatzung der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Harz erbracht:

“Das Vorhabengebiet auf dem Flurstiick ist als archdologische Fundflache ausgewiesen: Die topographische
Lage an der Hochuferterrassenkante zur Bode ist als attraktiver Standort fiir Friedhofe historischer
Bevdlkerungen bekannt. Die Fléache ist allerdings durch die Nutzung als Sandgrube im 20. Jh. und spéatere
Hausmdilldeponie in weiten Teilen verritzt und (iberpragt. Man kann davon ausgehen, dass in diesen verritzten
Bereichen keine bodendenkmalpflegerischen Belange mehr betroffen sind. In den unverritzten Bereichen
dagegen schon: Hier wird vor Uberbauung mit PV-Tischen vorab eine geomagnetische Prospektion als
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahme gefordert werden. Auf eine flaichenhafte Ausgrabung wird bei Anlage von
Freiflachen-PV-Anlagen dafiir regelhaft verzichtet. Lediglich die notwendigen Erdarbeiten an den Standorten
der Transformatoren und die Trassen der Erdleitungen wéren archédologisch zu begleiten.”

Diese Vorgaben werden durch die Vorhabentragerin sichergestellt.



sonstige Belange

- Untere Naturschutzbehorde:

Biotopvorkommen (Feldgeholze) auf der
Vorhabenflache: Ausgleichs- und
EersatzmalRnahmen erforderlich.
Vorhabentrager kann dies ggf. mithilfe
der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt
sicherstellen (OkomaRnahmen, Erwerb
von Ausgleichspunkten...)

- Lage in einer Trinkwasserschutzzone
(Klassifizierung lll (a)):

kein der Errichtung einer FF-PVA
entgegenstehender Belang

- Sichtachsen:

ggf. Sichtschutzpflanzung, bestehender
Solarpark in geringerer Nahe bereits
vorhaden (unterhalb der Vorhabenflache
rechts im Bild)




Netzverknupfung

SNAP Pro Meine Projekte @

Unverbindliche Tagesaussage:
Kirzeste Entfernung zum Anschluss (Luftlinie)

2.35km

Es wurde 1 Anschlussmoglichkeit gefunden.

@ Einspeisung
Bezug

@ Einspeisung und Bezug

mm Mittelspannung

Niederspannung

Flurstiicke (ohne Sachsen-Anhalt)




Vorteile fur die Welterbestadt Quedlinburg

R

% Finanzielle Beteiligung:

> August 2021: § 6 Absatz 3 EEG

> 0,2 Cent pro kW/h tatsachlich eingespeister Strommenge als jahrliche
Gemeindezuwendung

> hier: erwartete einzuspeisende Strommenge von ca. 7,7 Mio. kWh = EUR 15.400 jahrliche
Zuwendungen / nach 30 Jahren kumuliert ca. 462.000

%  Gewerbesteuereinnahmen:
>  Gewerbesteuersplitting fur Solarparks seit 2013
>  ZerlegungsmaRstab nach § 29 (1) Abs. 2 a) GewStG: auch ohne Sitz der
Betreibergesellschaft in der Standortkommune = 90% der Gewerbesteuereinnahmen aus
dem Anlagenbetrieb nach Quedlinburg
> Sitzverlegung zu gegebener Zeit nach Quedlinburg beabsichtigt

% Regionale Wertschopfung:

> Einbindung von regionalen Planungsbiros im Rahmen der Bauleitplanung
>  Flachenbewirtschaftung / kaufmannische und technische Betriebsfiihrung durch
regionale Betriebe (auch Eigentiimer) moglich



Berlin, den 9. Juni 2023

Marcus Hahn



Mirow: Griines Licht fiir erste

Schritte von Solarpark-Planern
- (SeEeSESESSERE:
Solarpark kénnte Millionen bringen

Was ein Berliner Unternehmen auf zwei Flachen in R6witz plant

Vorschiige von zwei
Solarparkinvestoren liegen
in der Stadt Mirow auf den
Tisch. Beide kbnnen sic
hen, Baurecht auf
den avisierten Flachen zu

Pressestimmen

MiRow. Die Stadivertreter und
Stadtvertreterinnen aus Mi-

larparks in der Gemeinde zu
schallen. So sprach sich die
Mehrheir fiir jeweils einen
Aufstellungsbeschiuss  fir
den Bebauungsplan Solar-

Kusey/Rowitz (sem)  Marcus
H Assetseeds
GmbH aus Berlin ist in der Al
mark kein Unbekannter mehr.
Erst vor wenigen Wochen, am
30. Marz, hatte er bei der it-
zung des Immekather Ort-
schaftsrates die Pline fir eine
sechs Hektar grote Photovolta-
ikanlage (BV) vorgestellt. Am
Montagabend war er mit sei-
nem_Geschaftsfiihrer Rassul
Khalilzadeh bei der Sitzung des
Kuseyer  Ortschaftsrates zu
Gast.

Diesmal prisentierte Hahn
die Pline fir PV-Anlagen, die
in der Gemarkung von Rowitz
entstehen konnten, und zwar
verteilt auf zwei Fléchen, zu-
sammen 17 Hektar groR. Die

Grundstiicke, westlich bezie-
hungsweise sidlich von Ro-
Witz gelegen, gehdren einem
Eigentiimer, die er uns zur
Pacht iberlassen hat’, wie
Hahn sagte. Die Entfernung
zur Ortslage betrage in beiden
Fallen mehr als ein Kilometer.

Gewerbesteuer-Splitting

0,2 Cent pro Kilowattstunde
bekime die Stadt Kldtze, das
wiren 40000 Euro pro Ja
Die Anlagen sollen mindestens
30 Jahre laufen, das ergebe
eine Summe von 1,17 Millionen
Euro. Beginstigter ist die
stadt Klotze', machte Hahn
deutlich. Ob und wie viel da-
von nach Kusey/Rowitz flief,

,entzieht sich unserer Ein-
flussnahme”.
Auferdem gebe s das soge-

Nieder bezweifelte, dass es
i die Anlagen in Rowitz eine
Baugenehmigung geben wird,
weil das i

nannte p
ting fiir PV-Anlagen. Bedeutet
4,90 Prozent verbleiben hier bei
der standortgemeinde”, garan-
tierte der Projekrentwickler.

Ortsbiirgermeister Norbert
Nieder erkundigte sich nach
Referenzen, um andernorts die
Zufriedenheit mit der Asset-
seeds  GmbH _abzuklopfen.
LWir sind seit 2019 am Marke*,
teilte Hahn mit. Bisher lige
erst fir eine Anlage die Bauge-
nehmigung vor. 250 Hektar sei-
en in Planung. ,wir sind nicht
nur von Gemeinden abhingig,
sondern auch von Behdrden",
exginate er.

Dromling betroffen sei. ,Wir
haven keine direkte Betroffen-

markkreis habe bei einer Vor-
anfrage keine Bedenken ge-
ulert

Einwohner sind gespalten

Um den produzierten strom
weiterzuleiten, misste noch
eine Kabeltrasse zu Netaver-
kniipfungspunkten, die von
der Avacon zugewiesen wiir-
den, gebaut werden. Das schre-

cke sein Unternehmen aber
nicht ab, die Wirtschaftlich-
ke sei trotzdem gegeben, in-
formierte Hahn.

0b die Flichen von Schafen
beweidet wiirden?, wollte eine
Einwohnerin wissen. ,Konnte

Aus Griinden des Brand- und
Versicherungsschutzes miisse
der Rasen unter den Modulen
namlich kurz gehalten wer-
den. Eine andere Moglichkeit
sei, dafiir eine Firma zu beauf-
tragen. In welcher Austich-
tung und Neigung die Module
installiert werden, konnte
Hahn noch nicht sagen. Er gab
aber bekannt, dass sich Biirger
mit Geld an’den PV-Anlagen
beteiligen knnten.

Die Einwohner waren ge-
spalten. ,Wir haben nicits da-
von*, sagte einer. ,Haben wir
doch" entgegnete cine andere.
Fin Vorum des Ortschaftsra-
tes gab es zum Vorhaben noc!
nicht, Klaus Vohs signalisierte
aber Zustimmung. So wiirden
die im stdtischen Leitfaden
festgelegten Kriterien_erfallt
Auferdem sollte man sich das
Heft des Handelns nicht aus
der Hand nehmen
Denn die Bundespolitik treibe
die emeuerbaren Energien vo-
Tan, poche somit auch auf PY-
Anlagen, ,Daran kommen wir
nicht vorbei”, stellte Vohs fest.
Um die Ackerflichen sei es
zwar schade, aber fiir Dicher
will keiner Geld ausgeben”

will eingangs der Stadt an der
B195 cine Freiflichen-Photo-
voltaikanlage mit einer Gro-
Revon rund 53 Hektar bauen.

In der Diskussion um die
Aufstellungsbeschliisse wur-
den dabei_auch Bedenken  Sonnich ihre Piane

L3 L]
‘gedugert. Tobias Muller-De-  fur j eine swacLsors:
ku (Grine) merkie etwa an,
dass mit der Zustimmung Auflagen zusagen?”, gab er zuwollen. Zudem gebe eshier Grundsdtzlich hilt Mirows
Sl

Keine Blankoschecks verteilt 7u bedenken
werden sollten. Denn es gebe
in d
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Chane ol 50 s g e bt dor oo i emoglcen aheen el vwende beigen 7t clie Stadlt Klotze aus der

ein. Hahn beruhigte, dass die
MafBinahme von den Behorden

wollen ohnehin noch geprift wird.

MONTAG, 2. MAI 2022

m gekiimmes Aber gungen an d
wie sollen wir das anderen den, sich gemeinsam mit der wie clwa die Gemeindeabgabe
Investoren noch verkaufen

Konnen, wenn wir hier ohne

Stadr um die mit Schadsroffen  von 0,2 Cent je Kilowattstun- ~ Kontakt zum Autor

belasteten Flichen kimmern  d

Uemkeanarduriecde

Solarpark Weifdes Moor stof3t bei
Wahrenholzer Politik auf geteilte Meinung

Finanz- und Bauausschuss diskutiert das Vorhaben kontrovers - Finanzielle Vorteile fir die Gemeinde

VON HANS-JORGEN OLLECH

den geschatzt 13,8 Millionen
jahrlich erzeugten Kilowatt-
tunden St Lauf-

Z. Ein Solarpark

von etwa elf Hektar Grofe ost-

lich des Elbe-Seiten-Kanals

und sadlich der Kanalbricke

auf der Gemeindestrae 10
B

eine
zeit von mindestens 30 Jahren
finanziell profitieren wirde,
und zwar in Hohe von jahrlich
27.600 Euro. Weiter bekame

sorgte im Finanz-
schuss der Gemeinde fir eine
kontroverse Diskussion. Ist
das far die Energiewende
sinnvoll oder wird da Fliche

die G
der Gewerbesteuereinnah-
men aus dieser Anlage, auch
ohne dass die Firma als Betrei-

berihren Sitzin der Gemeinde
habe, o

E
Birgermeister wiinscht sprach  von

werden : s cweit pinhaiti: einer regiona-
onnter Der Sich kreisweit einheitiiche )
Antrag eines lung schépfung,
Landwirts )

aus Weifies Moor auf Errich-
Parks war Ausloser

der Debatte.
Marcus Hahn, Projektma-

ging bei der Vorstellung des
Projekts auf Bodenrichtwerte

schiedliche Speicherkapazi-
tatensowie eine mogliche Ein-
speisung des erzeugten
Stroms in das Netz der LSW
iiber eine etwa sieben Kilome-
ter lange Strecke von WeiBes
Moor zum Umspannwerk in
Ehra

Hahn warb mit dem Hin-
weis, dass die Gemeinde von

nungsbiiros sowie Betriebe
von hier in die Flachenbewirt-
schaftung eingebunden wilr-
den

ne rege Diskussion der
Ausschussmitglieder schloss
sich an. So stellte Ernst Storm
(CDU) den Gedanken der
Nachhaltigkeit in den Mittel-
punkt, sprach die Aufstande-
rung der Anlage an, um even-
tuell noch nach anderen Mog-
lichkeiten zu suchen. Jakob
Drees (Griine) wollte wissen,
wie die Nahe der Anlage zum
Naturschutzgebiet . GroBes
Moor" zu bewerten sei und
wie man sich die Flachenpfle-
ge unter der Anlage vorstelle
Dort Schafe weiden zu lassen,
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halte er wegen der Gefahr von

sung. AuBerdem gingen land-

Photovoltaik-Anlagen grund-
sétzlich nur auf Dachern.
Auch Einzelratsherr Olaf
suberte Bedenken
gegen eine derartige Anlage,

FOTO: 1AN WOITAS/DPA (STMBOLEOTD)

er winschte sich, grundsétz-
lich nur bereits versiegelte
Flachen wie beispielsweise

keine landwirtschaftliche
Nutzfliche der Erzeugu

Abgabe erhalten. Aber da-
zu miisste die Photovol-
taikanlage westlich von
Immekath erstmal gebaut
werden. Doch so weit ist
es langst noch nicht.

Von Markus Schulze

Immekath = Nordwestlich von
Immekath konnte eine Photo-
voltaik-Anlage (PV) entstehen.
Marcus Hahn von der Asset-
seeds Germany GmbH aus Ber-
lin stellte das Projekt am Don-

dim O

zum Beispiel von Brotg
zu entziehen. . Hierbei gehtes
doch nur ums Geld", betonte
Balke.

Emst Pape (UIW) verwies
darauf, dass es doch zunichst
nur darum gehe, den Flachen-
nutzungsplan zu andern
spielt es noch keine Rolle,
der Bodenrichtwert bei 24
oder 36 Punkten liegt oder wie
man die Flachenpflege be-
treibt.” Und Andreas Manthey
(UfW) forderte: . Wir brauchen
ein Konzept, das klar zum
Ausdruck bringt, was wir wol-
len.”

.Da
. ob

Biirgermeister Herbert Pie-
per erinnerte, dass das Klima-
schutzziel bis 2040 erreicht
werden miisse. Allerdings
miisse eine einheitliche Lo-
sung innerhalb des Landkrei-
ses gefunden werden, wie die
Kommunen, die aufgrund des

ge Anlagen auf Freiflichen
genehmigen beziehungswei-
se die entsprechenden Fla-
chennutzungs- und Bebau-
ungsplane erstellen miissen,
damit umgehen sollen. Von
daher gab der Ausschuss auch
keine Empfehlung ab, son-
dern reichte die Vorlage an

sowie

Anlagen zu uberbauen, um

Rat weiter.

vor. ,Das dient nur der Infor-
mation, es gibt heute keine Ab-
stimmung*, stellte Ortsbiirger-
meister Peter Gebiihr klar.
LWir sind Entwickler und
stellen Baureife her”, erklirte
Hahn. Bereits 2021 wurde mit
dem  Grundstiickseigentiimer
ein Pachtvertrag geschlossen.
Die Flache ist sechs Hektar
gro und damit relativ klein.
,Das ist ein Nachteil®, riumte
Hahn ein. Vorteil ist aber, dass
es bis zum Netzverkniipfungs-
punkt in Immekath nur 1,5 Ki-
lometer sind. Bis dahin wiirde
ein Erdkabel gelegt. ,Durch ein
Naturschutzgebiet®, ~wandte
Ratsmitglied Michael Perner

Das vorgesehene Areal ist
quadratisch und grenzt direkt
an ein Waldstiick. Somit wire
die Anlage auf dem Flacksberg
von Immekath aus nicht zu se-
hen. An den anderen Seiten
konnte die Sicht durch Be-
pflanzung verdeckt werden.

Bekommt die Ortschaft
was vom Kuchen ab?

0,2 Cent pro Kilowattstunde
der tatsdchlich eingespeisten
Strommenge gehen an die
Stadt Klotze, fiihrte Hahn wei-
ter aus. Das wiren etwa
14500 Euro pro Jahr und nach
30 Jahren etwa 435000 Euro.
Ob und wie die Stadt Klotze das
Geld an Immekath weitergibt,
muss die Einhei ind;

Sind bald auch westlich von Immekath solche Solarpaneele zu sehen?

keine Rolle. ,Wenn es drei bis
sechs Kilometer sind, ist es im-
mer noch wirtschaftlich.”
Derweil sorgte sich Rats-
mitglied Christoph Wille um
den Wald, das Brandrisiko und
die  Léschwasserversorgung.
,Da wird ich ein

Archivioto: Patrick Pleul/dpa

dann wiirde sich die PV-Anlage
auf fiinf Hektar verkleinern.
,Das passt aber immer noch.”

Fir eine hybride Nutzung
ist die Flache zu klein

uf Nach von Zeitz be-

selbst entscheiden. ,Darauf ha-
ben wir keinen Einfluss®,
wusste der Jurist. ,Ich wiin-
sche Thnen, dass in Immekath
was ankommt.“

#Es gibt Mittel und Wege,
damit die Ortschaft ein Stiick
vom Kuchen abkriegt”, war
Einwohner Hans-Jiirgen Zeitz
iiberzeugt. Indes bezweifelte
Gebithr, dass die Kabeltrasse
wirklich nur 1,5 Kilometer
lang ist. Fiir Hahn spielte das

Loschwasserbrunnen hinkom-
men*, beschwichtigte Hahn.
Und: ,Das wird man uns noch
ins Gebetsbuch schreiben. Da-
rum miissen Sie sich keine Sor-
gen machen.* Dass zwischen
PV-Anlage und Wald ein ge-
wisser Abstand eingehalten
werden muss, geht aus dem
Leitfaden der Stadt Klotze
nicht hervor, wusste er. Und
selbst wenn - in Niedersach-
sen wiiren es 20 bis 30 Meter -

A
richtete Hahn, dass die gesam-
te Fliche, die sich westlich des
Sportplatzes befindet, mit So-
larmodulen belegt werden soll.
Eine hybride Nutzung mit
Landwirtschaft kommt nicht
infrage. ,Dafir ist die Fliche
zu in.
Die Unterkonstruktion der
Module kénnte nach 30 Jahren
abgebaut werden. Fir Hahn
macht das aber keinen Sinn.
,Warum abbauen? Man hat

Marc Hahn stellte das Projekt im
Ortschaftsrat vor. Foto: Markus Schulze

doch alles geschaffen, um die
Anlage weitere 30 Jahre zu be-
treiben.” Nur die Module wer-
den sukzessive ausgetauscht.

Dass die Immekather giins-
tigen Strom bekommen - da-
nach wurde sich ebenfalls er-
kundigt - wollte Hahn nicht
ausschlieRen, aber auch nicht
versprechen. ,Das hangt vom
Netzbetreiber ab.“

Apropos betreiben: Betrei-
ber der PV-Anlage wird laut
Hahn eine Kommanditgesell-
schaft (KG) sein, an der sich
Biirger und auch die Gemeinde
beteiligen kénnen. Dass die
Assetseeds Germany GmbH bei
der KG den Hut aufhaut, kann
sein, muss aber nicht, erlauter-
te der Projektentwickler.



Ihre Ansprechpartner

Assetseeds Germany GmbH
Leipziger Platz 15
10117 Berlin

T +49 30 2589 4057
F +49 30 2589 4100
E info@assetseeds.com

Marcus Hahn, Ass. jur.
Mitglied der Geschéftsleitung

Marcus Hahn ist zugelassener Rechtsanwalt und arbeitet nunmehr seit mehr als 11 Jahren im Bereich von Erneuerbaren Energien. Der Prokurist der
Assetseeds Germany GmbH und Head of Development Europe war vor seiner Tatigkeit bei Assetseeds bei internationalen Projektentwicklern sowie auf den
Bereich von Erneuerbare Energie-Projekten spezialisierte Kanzleien in Hamburg und Bremen tatig. Herr Hahn verfiigt tiber langjahrige Erfahrung im Bereich
der Entwicklung von Wind- und Solarprojekten und verantwortet bei Assetseeds federfiihrend die Projektentwicklung in Deutschland.

marcus.hahn@assetseeds.com
+49 157 59621502

Dr. jur. Rassul E. Khalilzadeh
Griinder und Geschéftsfiihrer

Dr. Rassul E. Khalilzadeh ist geschaftsfiihrender Griinder von Assetseeds Germany GmbH sowie der europaischen Assetseeds Gruppe. Als zugelassener
Rechtsanwalt hat er mittlerweile mehr als 15 Jahre Erfahrung in der Entwicklung, Transaktion und Finanzierung von Erneuerbaren Energienprojekten. Vor
seiner unternehmerischen Tatigkeit und Griindung von Assetseeds war Dr. Khalilzadeh in Kanzleien in Koln, New York, San Francisco, Frankfurt, Hamburg
und Berlin tatig und arbeitete im Anschluss in verantwortungsvoller Positionen bei mehreren internationalen Investoren.

rassul.khalilzadeh@assetseeds.com
+49 170 2227102
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