Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI.

| S. 674) und § 8 Abs. 7 des Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG
LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), in Kraft getreten am 1. Juli 2014, zuletzt geandert
durch Artikel Gesetz vom 07.06.2022 (GVBI. LSA S. 130), wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg vom 20.10.2022 die Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 "Ferienpark am Buckeberg" in der Ortschaft Stadt
Gernrode, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlassen. Die dazugehodrige Begrundung mit Umweltbericht
wurde gebilligt.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg hat am 29.04.2021 beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 "Ferienpark am Buckeberg" in der Ortschaft
Stadt Gernrode aufzustellen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte entsprechend der Hauptsatzung im Amtsblatt der Welterbestadt Quedlinburg
"Qurier" Nr. 11-2021 am 27.10.2021 .

2.Mit Schreiben vom 20.10.2021 wurde die zustandige Raumordnungsbehoérde zur
Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen
Auslegung vom 04.11.2021 bis zum 06.12.2021.

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Stadtrat hat am 21.04.2021 den Entwurf des B-Plans Nr. 62 "Ferienpark am Buckeberg" mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.05.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 62 "Ferienpark am Blckeberg"
hat in der Zeit vom 02.06.2022 bis 05.07.2022 wahrend der Dienststunden in den
Amtsraumen sowie auf der Homepage der Welterbestadt Quedlinburg nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kdnnen,
am 25.05.2022 im Amtsblatt der Welterbestadt Quedlinburg "Qurier" Nr. 06-2022 bekannt
gemacht worden.

Welterbestadt Quedlinburg,

3. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und

Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 20.10.2022 gepruft. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Welterbestadt Quedlinburg,

Siegel

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 62 "Ferienpark
am Buckeberg" wurde am 20.10.2022 vom Stadtrat

beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Welterbestadt Quedlinburg,

Siegel

5. Die Satzung uber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 62 "Ferienpark am Buckeberg" der
Welterbestadt Quedlinburg wird hiermit ausgefertigt.

Welterbestadt Quedlinburg,

Siegel

6. Mit Bekanntmachung der Satzung im Amtsblatt ............

Der Oberbulrgermeister

Der Oberblirgermeister

Der Oberblirgermeister

in der Ortschaft Stadt Gernrode der Welterbestadt
Quedlinburg in Kraft.

Welterbestadt Quedlinburg,

Siegel Der Oberblrgermeister

Bei der Veroffentlichung im Amtsblatt wurde darauf
hingewiesen, dass gemafl § 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB eine
nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berucksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das

Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachen-
nutzungsplans und nach § 214 Absatz 3 Satz 2 beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs unbeachtlich

werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Gemal} § 215 Abs. 2 BauGB wurde bei Inkrafttreten der
Satzung auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
hingewiesen.

Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3
Kommunalverfassungsgesetz Land Sachsen-Anhalt (KVG
LSA) hingewiesen. Ist eine Satzung gemal} § 8 Absatz 3
KVG LSA unter Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die in diesem Gesetz enthalten oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, zustande
gekommen, so ist diese Verletzung unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekannt-

Siegel Der Oberbulrgermeister . )
9 9 der Welterbestadt Quedlinburg am ............... trat der machung der Satzung gegentber der Kommune
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 62 "Ferienpark am geltendgemacht' worden ist. D?be' sind die verleitzte
Biickeberg" Vors9hnft und die Tatsache, die den Mangel ergibt, zu
bezeichnen.
Xebe Ry &3 : i - s H
” / Planzeichenerkldrung Textliche Festsetzungen Zum
gemal Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Vorhaben bezogenen Bebau u ngsplan M 2 Auf der externen Kompensationsflache auf dem Flurstlick 672, Flur 2, Gemarkung Gernrode
9 : : ist durch PflegemafRnahmen eine planar-kolline Frischwiese zu entwickeln und dauerhaft
¥ 1. Art der baulichen Nutzung AUfg_rund von § 9 Abs. 1 und 1a sowie § 9.a BauGB in durch Bewirtschaftung bzw. Pflege (Mahd) zu erhalten. Die Wiese ist zweimal im Jahr zu
) _ _ . Verbindung mit der BauNVO werden textlich festgesetzt: mahen, das Schnittgut ist von der Flache zu berdumen. Die MaRnahme ist spatestens nach
E 291 Sondergebiet Ferienhausgebiet 1. Art der baulichen Nutzung Wirksamkeit der Baugenehmigung bzw. Inkrafttreten des Bebauungsplans zu realisieren.
o (§ 10 BauNVO) o ) ) ] } Die intensive Pflege ist kontinuierlich fortzusetzen.
H Es wird ein Sondergebiet Ferienhausgebiet SOF gemal § 10 Die Umsetzung der externen MaRBnahme ist vertraglich zu sichern.
3 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Yz 7%, -,()q Py H " . . . N - .
a g ™ Q ™ = 290 2. MaR der baulichen Nutzung Zulassig sind Ferienhauser, Stellplatze, Verbindungswege,
556 %:), m@ 655 - . FH2025m maximale Hohe der baulichen Anlage in Meter Spielgeréte, G"riIIpIétze, Sport-und Freizeitgerite, Saunen, 6. Im Vorfeld des Vorhabens §|nd Baugrunduntersuchungen durchzufuhren. R
e " w”” "'r' . Gewasserunterhaltungsstreifen 219 iiber NHN als Héchstmal Funktionsgebiude (Lager, Garage etc.). Die Empfehlungen durch die Baugrunduntersuchung sind beim Bau zu bericksichtigen.
J ' &Sl iy,

Festsetzungen

Planzeichnung MaRstab 1 : 1.000

Gemeinde: Welterbestadt Quedlinburg
Gemarkung: Gernrode

Flur: 2

Flurstiick: 680, 682, 1518 teilweise

externe Ausgleichsflache;
siehe auch griinordnerische

HSB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache, hier als
offentliche Verkehrsflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
XXXX

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung

besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind

Legende Grundkarte LagebezugLS (UTM/ETRS89)-via GNSS

Kartengrundlage:
Quellenvermerk:

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
[ALK / 09/2011]1 © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /

weitere Kartengrundlage: Aufmalkarte des vorhandenen Bestandes aus 2021

Flurstiicksgrenze Ahorn

680 Flurstiicksnummer 10445 absolute Hhen NHN

vorhandene Gebaude -via GNSS

{::3 Biume Bestand. GroRe mﬂm vorhandene Nebengebdude
der Krone mal3stablich

g -G Flache mit Strauchwerk Ruinen

"""" Wasserflache mit ~senvs  Zaun

Hoéhenangabe

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz,

Grenze der Biotope und Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft als Kombination der vorigen Planzeichen

eindeutig bestimmte Baumart

Hoéhenbezug HS 160 (NHN)

2. MaR der baulichen Nutzung

Fir das Sondergebiet Ferienhausgebiet wird die maximale
Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

3. Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Firsthéhe der baulichen Anlagen wird als
Hoéchstmall mit dem Hohenbezug HS 160 (NHN) -via GNSS fir
das jeweilige Baufenster festgesetzt.

4. Ortliche Verkehrsflache

Die ortliche Verkehrsflache wird zur Sicherung der Zufahrt als
kommunale Stralenverkehrsflache festgesetzt.

5. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie weitere
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege flr
den Eingriff in Natur und Landschaft bzw. in das Land-
schaftsbild sowie fiir die Zerstérung bzw. erhebliche Beein-
trachtigung eines gesetzlich geschutzten Biotops

5.1 Grunordnerische Festsetzungen

M1 Auf dem Flurstiick 680, Flur 2 der Gemarkung Gernrode
ist die vorhandene Streuobstwiese vor allem in den
nordlichen, Jstlichen und sudlichen Bereichen sowie auch
punktuell innerhalb der Flache durch das Anpflanzen von
Obstbaumen zu erganzen. Es sind insgesamt 25 Stlick
hochstammige oder mittelstammige Obstbaume
verschiedener Obstsorten (Apfel, Pflaume, Birne,
SiRkirsche) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Niederstdmme und Buschbaume sind nicht zulassig.
Empfohlen wird die Pflanzqualitat Hochstamm 8-10 cm
Stammumfang.
Bei Abgangigkeit dieser Obstbdaume ist eine unverzigliche
Nachpflanzung vorzunehmen.
Die Malinahme ist spatestens nach Wirksamkeit der
Baugenehmigung bzw. Inkrafttreten des Bebauungsplans zu
realisieren. Die fertiggestellte Obstbaumpflanzung ist dem
Landkreis Harz unverzlglich auf geeignete Weise anzuzeigen.
Mit der unteren Naturschutzbehérde wird anschlie3end ein
Termin zur Abnahme der Pflanzung vereinbart.
Vorhandene Obstgehdlze sind zu erhalten.
Die intensive Pflege der Streuobstwiese und der
planar-kollinen Frischwiese ist kontinuierlich fortzusetzen.
Die Dachflachen der funf Ferienhduser und des
Saunagebaudes sind mit einer extensiven Dachbegriinung
herzustellen.
Aus Artenschutzrechtlichen Griinden sind das nérdlich gelegene
Laichgewasser, der vorhandenen Steinlesehaufen,
rahmenden Heckenrander und die Streuobstflachen innerhalb
des Plangebietes zu erhalten.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Mafstab 1 : 1.000

Festsetzungen)

Gemeinde: Welterbestadt Quedlinburg
Gemarkung: Gernrode

Flur: 2

Flurstiick: 680, 682, 1518 teilweise

Funktionsgebdude snen-
(Geratelager 85 m?) ”

196.31,

externe Ausgleichsflache
(MaBnahmen siehe griinordnerische

221

220

219

218

Textliche Festsetzungen Vorhaben-

und ErschlieBungsplan

Aufgrund des § 12 Abs. 3 BauGB wird liber die Regelungen der
§ 9 und 9a BauGB hinaus folgendes textlich festgesetzt:

1. Es werden die dargestellten Gebaude
(5 Ferienhauser einschl. Terrassen, 1 Sauna und
1 Funktionsgebaude) festgesetzt.

Flachenbilanz

Gesamtflache Geltungsbereich: 19.049 m?

18.947 m?
1.268 m?

Flache Sondergebiet Tourismus:
davon: Uberbaubare Flache gem. Baugrenze:
davon: tatsachl. angestrebte Bebauung nach
Rahmenplan:
davon: extensiv begriinte Dacher:
davon: Zuwegungen und Stellplatze:

537 m?
387 m?
1.720 m?

informativ: Abbruch von versiegelten Flachen: 185 m?

. Die Verbindungswege und Stellplatze sind in einer max.

Grole von 1.720 m? in wassergebundener Bauweise
herzustellen. Ihre genaue Anordnung ist den ortlichen
Verhaltnissen anzupassen. Vollversiegelung ist unzulassig.

Stralenverkehrsflache:

102 m?

3. Die genauen Standorte der Gebaude sind innerhalb der

Baugrenzen variabel.

4. Sport- und Freizeitgerate, Spielgerate, Grillplatze,

Elektroladestation sowie Mullplatz sind ebenfalls den
ortlichen Gegebenheiten entsprechend anzuordnen.

Legende VEP

extensiver Dachbegrinung

allgemeines Lager

PKW-Stellplatz und Verbindungswege

Abbruch

dem Bebauungsplan

Begrenzung der externen Ausgleichsflache

Mullplatz

Wasserzahlerschacht

Vollbiologische Klaranlage mit Auslauf
Regenwasser

Trinkwasser

Elektro NSP

Elektro MSP

Telekom

Erdgas

Erdgas a.B.

Neubau Ferienhaus (FH) und Sauna (S) mit

Neubau Funktionsgebaude als Gerate- und

Grenze des Vorhaben- u. ErschlieRungsplans

informative Ubernahme der Baugrenzen aus

Nachrichtliche Ubernahmen aufgrund von § 9 Abs. 6 BauGB

1. Biotop
Im Geltungsbereich befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop
"Streuobstwiese / planar-kolline Frischwiese".
Die Grenzen des Biotops wurden der Feststellung vom 07.10.2021
des LK Harz Gbernommen. Die Darstellung erfolgt zusammen mit den
Planzeichen siehe 5.

2. Subrosion
Ein Teil des Geltungsbereichs wird von Flachen uberlagert, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
Hierbei handelt es sich aufgrund geologischer Untergrundverhaltnisse
um Gebiete, die als senkungs- und erdfallgefahrdet eingeschatzt
werden. Grund sind verbreitet wasserldsliche Gesteine und der
Versatz durch tektonische Stérungen.

3. Archaologie
Der Geltungsbereich befindet sich im Gebiet archaologischer
Kulturdenkmale (gem. DenkmSchG LSA § 2 Abs. 2). Es handelt sich
um einen Fundplatz des Mittelalters.
Fir Kulturdenkmale besteht Erhaltungspflicht.
Vor jeglichen Erdarbeiten missen archaologische Ausgrabungen zur
Dokumentation der archaologischen Denkmalsubstanz und zur
Fundbergung stattfinden.

Die Ausfiihrenden sind Uber die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet archaologischer Funde oder Befunde
zu belehren. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG sind Befunde mit dem
Merkmal eines Kulturdenkmals "bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen", eine wissenschaftliche Untersuchung
durch das Landesamt fir Archaologie und Denkmalpflege oder von
ihm Beauftragter ist zu ermdglichen.

Lage des Plangebietes Magstab ca. 1: 10.000
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Quellenvermerk:

Erlaubnis zur Vervielfaltigung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62

"Ferienpark am Buickeberg" in der Ortschaft Stadt Gernrode
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