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1. Planungsabsicht

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf den Flurstiicken 893, 894 und 895
in der Flur 2 im Ortsteil Gernrode wurde mit Bescheid vom 08.11.2018 vom Landkreis Harz abge-
lehnt. Das Grundstiick befindet sich im Au3enbereich gemaf § 35 Baugesetzbuch. Zur Baurecht-
schaffung ist eine Bauleitplanung erforderlich. Aufgrund der Unzulassigkeit in einem Baugenehmi-
gungsverfahren wurde das Vorhaben dem Ortschaftsrat Gernrode in der Sitzung am 13.11.2018
vorgestellt. Die Notwendigkeit eines Bauleitplanverfahrens wurde erlautert. Generell gab es im Ort-
schaftsrat ein positives Votum zu dem Vorhaben und einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
wenn dadurch keine Kosten flr die Gemeinde entstehen.

Mit Antrag vom 24.02.2021 hat der Bauherr bei der Welterbestadt Quedlinburg beantragt, ein Ver-
fahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans einzuleiten. Er beabsichtigt in
dem Plangebiet die Errichtung eines Einfamilienhauses. Die Planungs- und ErschlieBungskosten
werden vom Bauherrn getragen.

Deshalb soll die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 63 ,Hagenberg Sud*
erfolgen. Es folgte der formale Aufstellungsbeschluss am 15.07.2021.

Im Zuge der Entwicklung des Planungsrechts hat sich die Welterbestadt Quedlinburg mit Stadtrats-
beschluss vom 09.12.2021 dazu bekannt, von den aktuellen Méglichkeiten Gebrauch zu machen
und das Verfahren gemaf § 13b BauGB (Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren) zu fuhren, da die Voraussetzungen daflr vorliegen. Damit wird nach der
Fiktion gehandelt, die 8 13b BauGB aufgibt: Von einer Umweltpriifung wird ebenso abgesehen wie
von einer friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und einer zusammenfassenden Erklarung.
Von einem Vorentwurf und der Beteiligung dazu soll abgesehen werden. Eine Korrektur des Fla-
chennutzungsplanes kann, falls erforderlich, durch redaktionelle Anderung erfolgen.

Der Bauherr beabsichtigt auf den genannten Flurstiicken die Errichtung eines eingeschossigen
Einfamilienhauses mit Photovoltaikanlage auf einem Satteldach bei maximal 255 m? Grundflache
einschlieB3lich Gberdachter Terrasse und einer Hohe von 6 m, bezogen auf das gewachsene Ge-
lande.

Als Nebenanlagen plant er einen Doppelcarport mit maximal 54 m? Grundflache, eine nicht tber-
dachte befestigte Terrasse mit max. 24 m?, eine befestigte Spielflache (u.a. einbetonierte Kletter-
stangen) mit max. 26 m?, befestigte Wege, einen kleinen Swimmingpool, eine Zisterne und eine
Mullsammelstelle sowie Zaune mit zusammen maximal 285 m?,

Die Hohe der Nebenanlagen wird 3,50 m nicht tberschreiten. Die Grof3e der von baulichen Anla-
gen Uberdeckten Flache wird maximal 540 m? betragen. Die verbleibenden Flachen sollen gartne-
risch genutzt werden.

Der Bauherr beabsichtigt, in dem zu errichtenden Wohnhaus mit seiner Familie selbst zu wohnen.
Privatrechtlich wurden inzwischen notariell geregelt, dass die Besitzer der drei Flurstiicke verein-
heitlicht und die Flursticke 893 und 895 gem. § 890 Abs. 2 BGB als Bestandteile dem Flurstiick
890 zugeschrieben werden.
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Foto ipb GmbH

Infolge der Umsetzung des Vorhabens wird bewirtschaftetes Gartenland zur Wohnbauflache und
sichert so fur eine Familie das Wohnen im Ortsteil Stadt Gernrode.

Planung

Wohngrundstiick (Flache des Vorhaben- 1.472 m?
und ErschlielBungsplanes)

StralRenverkehrsflache 12 m?
Feldweg 392 m?

Gesamtflache (Flache des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans) 1.876 m?
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2.  Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsétzen der Landesplanung

Gemal Runderlass des MLV vom 01.11.2018 Punkt 3.3 p ist die Planung von der Vorlage bei der
Obersten Landesplanungsbehdrde ausgenommen. Es wird dabei von der Annahme ausgegangen,
dass das Vorhaben nicht raumbedeutsam ist. Auf Grund der Art und GroRe des Vorhabens sind
auch keine Anhaltspunkte gefunden worden, die fur eine Raumbedeutsamkeit sprechen.

Trotzdem muss eine Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung, Landes- und Regio-
nalplanung erfolgen.

Im LEP2010 werden fir den betroffenen Ortsteil Gernrode folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G)
als Festlegungen getroffen, die in allen nachfolgenden Planungen zu tbernehmen und bei der Ent-
wicklung des Ortsteils zu berlcksichtigen sind:

Gernrode befindet sich am Rand bzw. leicht auRerhalb des Wachstumsraumes Wernigerode —
Halberstadt — Quedlinburg und damit auR3erhalb von Verdichtungsraumen (Grundsatz G 8, Nr. 2),
weiterhin in Nahe zu einer im Landesentwicklungsplan festgeschriebenen tberregionalen Entwick-
lungsachse (Z 16).
Damit greift die Zuordnung zum landlichen Raum, der gemaf Z 13 als eigenstandiger und gleich-
wertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren und im Sinne einer nachhalti-
gen Raumentwicklung zu entwickeln ist.

Das geplante Vorhaben lasst sich zweifelsfrei den genannten Zielen zuordnen.

Grundsatz G 12 gibt vor, dass gewachsene, das Ort- und Landschaftsbild, die Lebensweise und
die Identitat der Bevolkerung prdgende Strukturen unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Er-
fordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freiraume weiterentwickelt werden sollen.
Das Vorhaben erweitert vorhandene Strukturen in genau diesem Sinn weiter, indem es der
Entwicklung einer ortsiiblichen Wohnform dient.

Gernrode als Ortsteil der Welterbestadt Quedlinburg ist im Rahmen des Landesentwicklungspla-
nes keine zentraldrtliche Funktion zugewiesen.

Die Bestimmung der Kernstadt Quedlinburg als Mittelzentrum gem. Z 37 erfolgt im REP Harz
(a.a.0.).

Regionalplanung

Quelle ist der regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REP Harz) 2009 und bei
den Punkten 3.2 und 3.3. der Sachliche Teilplan ,Zentralortliche Gliederung“ von 2018.

Wie bei der Landesplanung dargelegt, sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsétze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung in Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu
bericksichtigen.

Unter Punkt 3.2. des sachlichen Teilplanes ,Zentralértliche Gliederung“ werden notwendige
Festlegungen getroffen.
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Ziel Z 8 — Mittelzentren sind als Standorte fir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen,
sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fir weitere private Dienstleistungen zu sichern
und zu entwickeln. (entspricht LEP2010, Z 34)

Ziel Z 12 Die Mittelzentren der Planungsregion Harz Gibernehmen gleichzeitig die Aufgaben eines
Grundzentrums fiir den jeweiligen grundzentralen Verflechtungsbereich. Und damit: Ziel Z 13 —
Grundzentrum ist jeweils der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet
einer Gemeinde einschlief3lich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung (LEP2010, Z 39)...

Gernrode wird im sachlichen Teilplan nicht mehr als Grundzentrum aufgefuhrt. Als Ortsteil
der Welterbestadt Quedlinburg wird Gernrode damit keine zentraldrtliche Funktion

zugewiesen.

Ziel Z 19 unter Punkt 3.2.4. — In den Ubrigen [eingefiigt: nichtzentralen] Orten ist die stadtebauliche
Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen die-
ser Orte unter Beachtung der Bevolkerung und ihrer Lage im Raum den drtlichen Bedurfnissen an-
zupassen (LEP2010, Z 26)
Grundsatz G 20 — In den nichtzentralen Orten kénnen fiir den Bedarf der ortsansassigen Bevolke-
rung und Gewerbetreibenden im Rahmen der Eigenentwicklung des Ortes Wohnbauflachen sowie
Gewerbeflachen mit entsprechendem Nachweis ausgewiesen werden. Auf die Stabilisierung einer
der Eigenentwicklung angemessenen Nahversorgungsstruktur soll hingewirkt werden.
Die angemessene Wohnraumentwicklung fir den Eigenbedarf steht auRer Frage. Genau das
erfolgt nun durch das Vorhaben. Das Vorhaben entspricht in Art und Grof3e der Situation in
Gernrode.
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3. Weitere planungsrechtliche Vorgaben
Flachennutzungsplan

Die Welterbestadt Quedlinburg besitzt ebenso wie die damalige Stadt Gernrode seit 1997 einen
wirksamen Flachennutzungsplan.

Mit der Gemeindegebietsreform wurde die Stadt Gernrode seit dem 01.01.2014 Teil der Welterbe-
stadt Quedlinburg. Der Flachennutzungsplan gilt seither als Teilflachennutzungsplan der Gesamt-
stadt weiter. Die Anderungen beziehen sich auf diesen Flachennutzungsplan.

Das Bearbeitungsgebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 03.03.2016 wurde die ,Uberarbeitung und Aktualisierung® des
gesamten Flachennutzungsplans der Welterbestadt Quedlinburg eingeleitet. Im Dezember 2021
wurde der Uberarbeitete und aktualisierte Flachennutzungsplan festgestellt.

Daher ist es legitim, den festgestellten Flachennutzungsplan bezlglich neuer Erkenntnisse fir das
Bebauungsplanverfahren zu prifen.

Das Bearbeitungsgebiet wird auch im Uberarbeiteten und aktualisierten Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt.

Alle gezeigten Anderungen haben, sofern sie wirksam werden, keinen Einfluss auf den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan.

Es besteht die Mdglichkeit, im Zuge dieses Verfahrens (falls erforderlich) eine redaktionelle Korrek-
tur des Flachennutzungsplanes vorzunehmen. Sollt dies nicht méglich sein, kann die Korrektur nach-
folgend unter Beachtung der allgemeinen Grundsatze redaktioneller Anderungen erfolgen.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan hat keine Beriihrungspunkte zu rechtskraftigen oder in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanen.

Néchstgelegene Schutzgebiete

Der Standort befindet sich im Naturpark ,Harz".

Das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und nérdliches Harzvorland“ beginnt ca. 450 m ndrdlich des
Bearbeitungsgebietes.

Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet befindet sich 2 km westlich (Minchenberg) und 3,1 km 6stlich
(Gegensteine und Schierberge) des Bearbeitungsgebietes.

Das Naturschutzgebiet ,Minchenberg® beginnt westlich in ca. 1,8 km Entfernung, das Naturschutz-
gebiet ,Alte Burg® in ca. 3,1 km sudostlich.

Das Natura 2000 Gebiet als besonderes Schutzgebiet befindet sich ca. 1,1 km stdwestlich des
Bearbeitungsgebietes, vom Gebiet aus hinter der Ortslage befindlich. Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung befinden sich nicht in der unmittelbaren Umgehung.

ipb Ingenieurbiro fir Bauplanung und Beratung GmbH, Musestieg 28, 06502 Thale
Tel. 03947 -95 20, Fax: 95 233, e-Mail: info@ipb-thale.de 7



Welterbestadt Quedlinburg

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 63
,Hagenberg Sud" im Ortsteil Stadt Gernrode Stand April 2022

Das EU-Vogelschutzgebiet SPA ,Norddstlicher Unterharz” befindet sich ca. 1,1 km sidlich des Be-
arbeitungsgebietes, vom Gebiet aus hinter der Ortslage befindlich.

Weitere Schutzgebiete fur Naturschutz und Denkmalschutz befinden sich nicht in unmittelbarer
Néhe.

Ca. 400 m norddstlich besteht fur ein Gebiet eine Bergbauberechtigung fur Prospektion und Berg-
bau.

In Anbetracht von Art und GroRe des Vorhabens ist eine Beeinflussung von Schutzgebieten auszu-
schlieRen.

aktuelle Nutzung

Das Bearbeitungsgebiet wird aktuell als Garten- bzw. Weideland sowie zur Tierhaltung genutzt. Es
sind geringer baulicher Nebengelass sowie diverse Spielgerate vorhanden. Im Norden und Osten
grenzt Wohnbebauung an.

Blick auf den zu Uiberplanenden Bereich Foto ipb GmbH
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4. Begrindung der Festsetzungen

Aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde die Beschreibung des Vorhabens als Festset-
zung gemal § 12 Abs. 3 BauGB formuliert, um das Vorhaben entsprechend zu prazisieren und
einzugrenzen. Diese Regelungen gehen iber die Vorgaben der 88 9 und 9a BauGB hinaus und

sind daher so eingeordnet worden.

Diese Festsetzungen wurden gewahlt, weil genau diese das Vorhaben in der Art (eingeschossiges
Einfamilienhaus mit Photovoltaikanlage auf dem Dach, sowie Doppelcarport, befestigte Terrasse,
teilweise Uberdacht, befestigte Spielflache, befestigte Wege, kleiner Swimming-Pool, Millsammel-
stelle, Zisterne und Zaune als Nebenanlagen) beschreiben sowie heute bereits bekannte Héchst-
grenzen (Haus mit 255 m? Grundflache einschlieBlich Uberdachter Terrasse, Doppelcarport mit 54
m?2, nicht Uberdachte befestigte Terrasse mit 24 m?, befestigte Spielflache mit 26m?; alle Nebenan-
lagen zusammen mit 285m?) benennen.

Da das zu errichtende Haus verbindlich ist, wird es als Kern des Vorhabens ebenfalls festgesetzt.

Geringfuigige Abweichungen sind bei den baulichen Anlagen nicht ganz auszuschlie3en. Es kann
jedoch eingeschatzt werden, dass die Abweichungen vertretbar gering sein werden, die grundsatz-
liche Anordnung ohnehin nicht in Frage gestellt wird und Baufenster daher entbehrlich sind.

Zur Sicherung der Grundstiickszufahrt auch fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ist der landliche
Weg durch Schotterung angemessen zu ertiichtigen, in diesem Zustand zu erhalten und rechtlich
zu sichern. Daflr gewéhrt die Welterbestadt Quedlinburg den Bauherren ein entsprechendes Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht, dessen Eintragung sich in Vorbereitung befindet. Verbunden damit ist
die Zuordnung des Stral3ennamens Friedrich-Engels-Strafl3e und der Hausnummer 26a.

Weitere Festsetzungen betreffen ErschlieBungsanlagen (siehe Punkt 5 dazu), die durch den Bau-
herren noch herzustellen oder nach Vereinbarung zu finanzieren sowie Uber einen Durchfihrungs-
vertrag zu sichern sind.

Einige Mdglichkeiten des § 9 Abs.1 und 1la sowie des 88 9a BauGB sind dagegen fir die Fest-
setzung Ublicher Héchstgrenzen, also der maximalen Grof3e der zuldssigen Grundflache, die von
baulichen Anlagen tberdeckt werden darf, und der maximalen Hohe.

Die Bestimmung der Maximalwerte ist elementar fir die Sicherung einer vertretbaren Grundsticks-
nutzung. Beim Maf3 der baulichen Nutzung werden die Hohe der baulichen Anlagen und die
Oberkante gewachsenes Gelande am Standort als Bezugsebene ebenso als notwendige Festset-
zung gewahlt. Die Uberbaubare Grundsticksflache ist wie beschrieben méglicher geringer Abwei-
chungen bei der Anordnung der Bauwerke geschuldet. Beim Wohnhaus betragt diese Hoéhe 6 m,
bei den Nebenanlagen 3,50m. Diese Bemessung ist fir das Vorhaben angemessen und sichert
mogliche, heute noch nicht erkennbare Veranderungen bei den Bauvorhaben ab.

Die maximale GroRRe der zulassigen Grundflache, die Uberbaut werden darf, wurde als abso-
lute Zahl festgesetzt, die sich aus der Summe der Einzelfestsetzungen nach 8§ 12 Abs.3 BauGB
ergeben. Diese Gesamtflache stellt sich als erforderlich dar. Zur Einhaltung dieser Gro3e wurde
eine Uberschreitung des MaRes ausdriicklich ausgeschlossen.

Gemal Bestimmung des Baugesetzbuches in 8§ 30 Abs.1 und zur Sicherung der Erschlie3ung wird
eine Offentliche StralRenverkehrsflache als drtliche, kommunale Verkehrsflache (Hagenberg-
stralRe) festgesetzt. Hier befindet sich auch der Anbindpunkt fiir einen erforderlichen Trinkwasser-
anschluss.
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Ebenfalls zur Sicherung der Erschlie3ung wird der angrenzende 6ffentliche Feldweg als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten festgesetzt, die nicht Teil des Vorhaben- und Erschlie3ungsplanes ist. Es handelt sich um
einen Teilbereich, die zu Erreichbarkeit und Erschlie3ung des Grundstiicks erforderlich sind. So
befindet sich in dem Weg der Anbindpunkt fur die herzustellende Schmutzwasserentsorgung.

Flweg von der zu unftgen irt aus in Rich ugieéhE s-Strale
Foto ipb GmbH

Im BauGB ist ausdrucklich geregelt, dass die allgemeinen Festsetzungen nicht willktrlich, sondern
ausschlielich in Bezug auf das Vorhaben getroffen werden dirfen. Dafir ist die bindende Ruick-
kopplung der Festsetzungen an den Stadtebaulichen und Durchflihrungsvertrag vorgeschrieben.
Da im vorliegenden Fall alle allgemeinen Festsetzungen aus dem Erfordernis des Vorhabens ge-
wahlt wurden, ist die Verpflichtung zur Durchfiihrung anzunehmen.
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5. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch den sidlich verlaufenden 6ffentlichen Feldweg gegeben.
Zur Sicherung der von der Welterbestadt Quedlinburg beabsichtigten Einrdumung von entspre-
chenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird dieser Abschnitt des Weges als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Es besteht Konsens, dass der Bauherr eine bauliche Her-
stellung der Befahrbarkeit des Weges durch Aufschotterung tbernimmt und sich dazu im Durch-
fuhrungsvertrag bekennt. Verbunden mit diesen Regelungen ist die Zuordnung des Stral3enna-
mens Friedrich-Engels-StrafRe und einer Hausnummer fur das Vorhaben.

Bereich der zukiinftigen Einfahrt om Feldeg aus . Foto ipb GmbH
Zur Sicherung auch der verkehrlichen ErschlieBung wird weiterhin eine 6ffentliche StraRenver-
kehrsflache als ortliche, kommunale Verkehrsflache (Hagenbergstralie) festgesetzt. Hier befindet
sich auch der Anbindpunkt fur einen erforderlichen Trinkwasseranschluss. Zudem wird damit dem
BauGB in § 30 Abs. 1 entsprochen, dass qualifizierter Bebauungsplan die Festsetzung einer ortli-
chen Verkehrsflache erfordert.

Die 6ffentliche Abfallentsorgung muss laut Hinweis der enwi A6R durch Bereitstellung der Ab-
fallbehalter oder Abfalle (wie Sperrmill und Weihnachtsbaume) an Entsorgungstagen am Strafl3en-
rand der Hagenbergstral3e in Hohe des Kreuzungsbereiches Friedrich-Engels-StralRe erfolgen, da
der Feldweg zum Erreichen des Grundstiicks ungeeignet ist (kein grundhafter Ausbau, keine Wen-
demdglichkeit fur dreiachsige Fahrzeuge). Dieser Bereich ist auf der Grundkarte der Planzeich-
nung gekennzeichnet. Im Einfahrtbereich zum Grundstiick wird deshalb ein Millsammelplatz vor-
gesehen, von dem aus an Entsorgungstagen die Sammelbehalter an die Stral3e gebracht werden
koénnen.

Die ErschlieBung mit Trinkwasser soll durch eine neue Leitung mit Anschluss in der Hagenberg-
stral3e genau im Kreuzungsbereich Friedrich-Engels-Stralie erfolgen. Eine entsprechende Verein-
barung ist mit dem ZVO abzuschlieRen.
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Der Anschluss an das zentrale Abwassernetz kann an eine im Feldweg befindliche Leitung vor
dem Nachbargrundstiick durch eine neue Leitung DN 200 erfolgen. Eine entsprechende Vereinba-
rung ist mit dem ZVO abzuschliefRen.

Regenwasser kann auf dem Grundsttick nicht versickert werden: Das Bodengutachten weist unter
0,3m Mutterboden plastische Tone (0,9-1,7m) aus und darunter mehrere Hundert Meter wasserun-
durchlassiges Felsgestein. Damit sei eine Versickerung tUber dezentrale Versickerungsanlagen
nach den Grundsatzen des relevanten Arbeitsblattes nicht moglich.

Als Lésung wird durch den Vorhabentrager eine ausreichend dimensionierte Zisterne errichtet, die
das anfallende Regenwasser aufnimmt und speichert. Das gespeicherte Regenwasser soll zur Be-
wasserung des Gartens genutzt werden. Fur den erforderlichen Uberlauf wird wie im Bodengut-
achten vorgeschlagen eine flachenhafte Versickerung bzw. Verrieselung tber den begriinten Mut-
terboden vorgesehen.

Die Versorgung mit Elektroenergie soll iber vorhandene Leitungen im Weg erfolgen. Der entspre-
chende Ubergabepunkt wurde zu Lasten des Vorhabentragers bereits hergestellt.

Die Versorgung mit Gas ist nicht vorgesehen.

Die Versorgung mit Datenleitungen soll durch vorhandene Leitungen im Bereich des Feldweges
erfolgen.

Die Erreichbarkeit fur Feuerwehr, Rettungsdienst und den Katastrophenschutz ist Gber den
Feldweg gegeben. Die Verortung wird durch die Zuordnung von Straf3e und Hausnummer sicher-
gestellt. Zu belangen des Brandschutzes teilt der Stadtwehrleiter der Freiwilligen Feuerwehr Qued-
linburg der Welterbestadt Quedlinburg mit, dass die Erreichbarkeit der Grundstlicke bereits gege-
ben ist. Zudem betragt die Loschwassermenge am Hydranten an der Kreuzung Starenweg/ Ha-
genbergstralie (keine 200m entfernt) gemessene 2.000l/ min bei 1,5bar FlieRdruck. Die Erreich-
barkeit wie der Loéschwasservorrat werden deshalb von der freiwilligen Feuerwehr als ausreichend
bestétigt.

Eine Uberprifung der Abteilung Katastrophenschutz des Landkreises hat ergeben, dass an Hand
der vorliegenden Unterlagen (Belastungskarte) und Erkenntnisse davon auszugehen ist, dass eine
Belastung der Flache mit Kampfmitteln nicht zu erwarten ist. Damit sollten bei erdeingreifenden
MalRnahmen und BaumalRnahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden. Diese Aussage steht
natdrlich unter dem Vorbehalt neuerer Erkenntnisse durch standige Aktualisierungen. Zudem wird
darauf verwiesen, dass ungeachtet der Einschatzung Kampfmittelfunde jeglicher Art nie ganz aus-
geschlossen werden kdnnen.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 550 m Entfernung (An der Rose) bzw. 950
m Entfernung (Bad Suderode Bahnhof). Mit den Linien 240, 242, 245, 253 und 255 (Stand Juli
2021) gibt es zumindest eine grof3e Anzahl von Buslinien. Der Haltepunkt Bahnhof Bad Suderode
fur die Schmalspurbahn ist in ca. 1.000 m Entfernung erreichbar.
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6. Planungsablauf

Es gab bisher folgenden Planungsablauf bzw. gibt folgendes Konzept zum Ablauf:

1. Antrag des Vorhabentragers bei der Welterbestadt Quedlinburg auf Schaffung von
Bauplanungsrecht fiir das Vorhaben ,Hagenberg Sud“ im Ortsteil Gernrode am 24.02.2021

2. Behandlung des Aufstellungsbeschlusses im Ortschaftsrat Gernrode am 01.06.2021

3. Behandlung des Aufstellungsbeschlusses im Bau-, Stadtentwicklungs- und
Sanierungsausschuss der Welterbestadt Quedlinburg am 17.06.2021

4. Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Welterbestadt Quedlinburg am 15.07.2021

5. Korrektur des Aufstellungsbeschlusses und Billigung des Entwurfs fiir die 6ffentliche
Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB durch den Stadtrat der
Welterbestadt Quedlinburg am 09.12.2021

6. Bekanntmachung des korrigierten Aufstellungsbeschlusses und der Offentlichen Auslegung
des Entwurfs zum Bebauungsplan im Amtsblatt Qurier 02-2022 am 26.01.2022.

7. Offentlichen Auslegung gemafR vom 03.02.2022 bis einschlieBlich 05.03.2022, auch
einsehbar im Internet

8.  Beteiligung der Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum Entwurf mit Anschreiben vom 19.01.2022 bis spatestens 24.02.2022

0. Behandlung von Abwagung und Satzungsbeschluss im Ortschaftsrat Gernrode am
10.05.2022

10. Behandlung von Abwagung und Satzungsbeschluss im Haupt- und Finanzausschuss am
08.06.2022

11. Behandlung von Abwagung und Satzungsbeschluss der Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bau-, Stadtentwicklungs- und Sanierungsausschuss der
Welterbestadt Quedlinburg am 16.06.2022

12. Beschluss zur Abwagung im Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg am 30.06.2022
13. Satzungsbeschluss im Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg am 30.06.2022
14. Ausfertigung des Satzungsbeschlusses am .........

15. Amtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Qurier Ov-2022 am
27.07.2022.
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7. Rechtsgrundlagen

Bei allen Rechtsgrundlagen soll der Stand zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses im Stadt-
rat der Welterbestadt Quedlinburg maf3gebend sein.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

Bauordnung des Landes Sachsen - Anhalt (BauO LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 Gesetz vom 28.10.2019
(GVBI. LSA S. 346)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten vom
17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI.
| S. 306)

Raumordnungsgesetz (ROG)
vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Gesetz vom. 03.12.2020 (BGBI.
| S. 2694)

Landesentwicklungsgesetz (LEntwG) des Landes Sachsen - Anhalt
vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S. 170), in Kraft getreten am 01.07.2015, zuletzt geandert durch
881 und 2 des Gesetzes vom 30.10.2017 (GVBI. LSA S. 203)

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen — Anhalt (LEP2010)
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen — Anhalt vom
16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160)

Regionalplan Harz 2009 (REP Harz)

Regionaler Entwicklungsplan vom 09.03.2009, in Kraft getreten am 23.05.2009, geéandert durch 1.
u. 2. Anderung, in Kraft getreten am 22.05./ 29.05.2010, erganzt um Teilbereich Wippra, in Kraft
getreten am 23.07./ 30.07.2011, zuletzt fortgeschrieben zum Sachlichen Teilplan ,Zentral6rtliche
Gliederung®, in Kraft getreten am 22.09./ 29.09.2018
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Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (KVG LSA)
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), in Kraft getreten am 01.07.2014, zuletzt ge&ndert durch Arti-
kel Gesetz vom 19.03.2021 (GVBI. LSA S. 100)

Hauptsatzung der Welterbestadt Quedlinburg
vom 14.11.2014, in Kraft seit 30.11.2014, in der Fassung der 2. Anderung vom 03.12.2018

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie vom 20.05.2020 (BGBI. | S.1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 Gesetz
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353)

Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)
vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492), zuletzt gedndert durch Artikel 21 Gesetz vom 07.07.2020
(GVBI. LSA S. 372,374)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 1699)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen — Anhalt

vom 21.10.1991 (GVBI. LSA 191, 368), zuletzt geandert Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005
(GVBI. LSA S. 769)
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