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Kapitel 1. Vorbemerkungen

1. VORBEMERKUNGEN

Im Jahre 1991 ist das von der Stadt Quedlinburg vorgeschlagene Sanierungsge-
biet nach der Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen (Arge: Neue
Heimat Niedersachsen/Architekten- und Ingenieurgruppe Luc Lepére) 1991 in
das Forderprogramm "Stadtebaulicher Denkmalschutz" und 1992 in das Stadte-
bauférderungsprogramm des Bundes und des Landes Sachsen-Anhalt aufge-
nommen worden.

Mit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes erfolgte ab 1992 die Auf-
stellung des stadtebaulichen Rahmenplans durch die Architekten- und Ingenieur-
gruppe Luc Lepére. Als Sanierungstrager wurde die BauBeCon Sanierungstrager
GmbH (1992 = DI Deutsche BauBeCon AG) bestellt.

Im Winter 1991/92 wurden auf der Grundlage der vorbereitenden Untersuchun-
gen erste Grobkonzepte zur Neuordnung des Sanierungsgebietes aufgestellt und
den Ausschussen der Stadt Quedlinburg vorgestellt.

Parallel zur Aufstellung des stadtebaulichen Rahmenplanes wurden zur Vertie-
fung und Konkretisierung seit 1992 Teilrahmenplane fir einzelne Blockbereiche
aufgestellt.

Im Winter 1993/94 konnte der Entwurf des stadtebaulichen Rahmenplans ers-
tmals vorgestellt werden.

Die Komplexitat der Aufgabe ,Sanierung der Innenstadt von Quedlinburg® erfor-
derte eine umfangreiche und detaillierte Diskussion mit allen Beteiligten. Insbe-
sondere die Definition der einzelnen Sanierungsziele erforderte einen langeren
Zeitraum. So wurde der Entwurf der stadtebaulichen Rahmenplanung erst im
Jahre 1996 zur Beschlussfassung dem Rat der Stadt Quedlinburg vorgelegt.
Zwischenzeitlich war ein groRer Abschnitt des Sanierungsgebietes in die Welter-
beliste der UNESCO aufgenommen worden. Weiterhin waren strukturpolitische
Entscheidungen mit erheblichen Auswirkungen flr die Quedlinburger Innenstadt -
wie z. B. Bau der B6n — gefallen.

Der Handlungsrahmen fir die Aufstellung der Sanierungsziele wurde daher im
Jahre 1996 nochmals aktualisiert und diskutiert. Im Anschluss ist dann der stad-
tebauliche Rahmenplan per Ratsbeschluss (Selbstbindungsbeschluss) verab-
schiedet worden.

Die dem Ratsbeschluss zugrunde liegende Fassung des stadtebaulichen Rah-
menplans stellt die Grundlage der nunmehr vorliegenden Fortschreibung der Sa-
nierungsziele 2005/06 dar.

Die Fortschreibung der stadtebaulichen Rahmenplanung nach knapp 10 Jahren
ist aus verschiedenen Grinden erforderlich geworden.

Nach vielen Jahren der Planung und Vorbereitung ist die Entlastung der Innen-
stadt vom Durchgangsverkehr durch den kurz vor dem Abschluss stehenden
Bauabschnitt der B6n im Bereich Quedlinburg zu erwarten. Parallel hierzu sind in

Stadt Quedlinburg — Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan 2005/06 Seite -7
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nieurgemeinschaft Schniill Haller und Partner

Kapitel 1. Vorbemerkungen

2005/06 umfangreiche Baumaflnahmen zur Schaffung von Parkplatzen in der In-
nenstadt abgeschlossen worden.

Mit der zu erwartenden erheblichen Minderung der Verkehrsbelastung im Innen-
stadtbereich kann nun endlich die seit Jahren diskutierte Umstrukturierung der
innerstadtischen Verkehrsverhaltnisse angestrebt werden.

Weiterhin sind eine grof3e Anzahl von Gebaude-, Stral’en- und Umfeldsanierun-
gen durchgeflihrt worden. Das Sanierungsgebiet bzw. das Weltkulturerbe Qued-
linburg prasentiert sich heute in einem Zustand, wie ihn wohl kein Beobachter zu
Beginn der Sanierung im Jahre 1991 erwartet hatte.

Eine Vielzahl von Geschéaften, Dienstleistungseinrichtungen und vor allem auch
Einrichtungen des fur Quedlinburg wichtigen Wirtschaftssektors Tourismus haben
sich in Quedlinburg angesiedelt bzw. konnten sich positiv entwickeln. Der Zust-
rom an Gasten hat stetig zugenommen und die Stadt bzw. ihre Sehenswirdigkei-
ten sind mittlerweile weltweit bekannt.

Trotz dieser auBerordentlichen stadtentwicklungspolitischen Erfolge zeichnen
sich seit einigen Jahren einerseits Defizite bei der Fortsetzung der Sanierung von
Gebauden und andererseits negativ veranderte Rahmenbedingungen ab, auf die
die Stadt Quedlinburg reagieren will.

Der seit 1989 stetige Riickgang der Bevodlkerung (Uber 20 %) verbunden mit dem
Erhalt bzw. dem Zuwachs an Wohnungen (u. a. durch die Sanierung von histori-
schen Gebauden) flhrt kurz- bis mittelfristig zu Wohnungsleerstanden sowohl im
Sanierungsgebiet als auch an der Peripherie.

Die Verknappung der offentlichen (und aufgrund der wirtschaftlichen Situation)
auch privaten Mittel hat zu einer Verlangsamung bei der Sanierung historischer
Gebaude geflhrt. Diese ,Verlangsamung“ bei der Sanierung von Fachwerkge-
bauden ist haufig mit dem Verlust dieser Gebaude gleichzusetzen.

Innovative Nutzungs- und Strukturkonzepte sowie intelligente Sanierungs- und
Wohnungsmanagements missen nunmehr fiir die Gesamtstadt entwickelt und
angewendet werden. Zur Losungsfindung hat die Stadt Quedlinburg parallel zur
Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans Gutachten zur Verkehrsent-
wicklung, zur Einzelhandels- und Bevdlkerungssituation aufstellen lassen. Wei-
terhin ist im Frihjahr 2007 eine Wohnungsmarktanalyse und —prognose vorge-
legt worden.

Fir das Sanierungsgebiet werden in den folgenden Erlauterungen Ziele und Auf-
gaben fir einen Zeitraum von rund 10 Jahren formuliert.

Nach den im Jahr 2007 durchgefihrten Diskussionen mit den Birgern, den
Fachbehdérden und allen Interessierten ist der Entwurf zur Fortschreibung der
stadtebaulichen Rahmenplanung am 20.12.2007 durch den Rat der Stadt Qued-
linburg beschlossen werden.

Stadt Quedlinburg — Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan 2005/06 Seite - 8
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Kapitel 2. Region, Stadt und Sanierungsgebiet - Kurzbeschreibung

2. REGION, STADT UND SANIERUNGSGEBIET - KURZBE-
SCHREIBUNG

21 ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Die Stadt Quedlinburg im Bundesland Sachsen-Anhalt liegt ca. 10 km vom nérd-
lichen Harzrand entfernt im Tal der Bode.

Mit den Stadten Goslar (ca. 55 km westlich), Wernigerode (ca. 30 km westlich),
Aschersleben (ca. 25 km dstlich) und Halle (ca. 90 km sudostlich) ist Quedlinburg
Uber die Bundesstralle B 6 bzw. B6n verbunden. Die Landeshauptstadt Magde-
burg (ca. 60 km norddstlich) sowie die Nachbarstadt Halberstadt (ca. 13 km
nordwestlich) sind Uber die ebenfalls durch Quedlinburg verlaufende Bundes-
stral’e B 79 bzw. B 81 zu erreichen.

Quedlinburg ist an das Schienennetz der Deutschen Bahn AG angeschlossen
und verfligt Uber einen Guter- und Personenbahnhof.

Die Stadt Quedlinburg, deren erste urkundliche Erwdhnung 922 in die Regie-
rungszeit Heinrich des I. (919/36) fallt, ist die alteste Stadt im Ostharz. Der Ein-
zugsbereich der Stadt erstreckt sich bis zu den benachbarten Stadten Wernige-
rode, Halberstadt und Aschersleben.

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Quedlinburg war vor 1989 primar durch die
Landwirtschaft (mit dem Schwerpunkt der Samenzucht) und die metallverabei-
tende Industrie gepragt.

Die Rationalisierung und die Stilllegung ganzer Produktionsstatten nach der Pri-
vatisierung und Umstrukturierung der GroRbetriebe hat zu einem Uberdurch-
schnittlichen Verlust an Arbeitsplatzen gefuhrt.

Der Fremdenverkehr ist vor 1989 nur sehr begrenzt geférdert worden. Die Stadt
verfligte zu dem Zeitpunkt nur tber eine geringe Anzahl von Ubernachtungsmaég-
lichkeiten und adaquate Restaurationsbetriebe waren so gut wie nicht vorhanden.
Seit der Offnung der innerdeutschen Grenzen hat das Angebot an Hotels und
Gastronomiebetrieben erheblich zugenommen; die Anzahl der Ubernachtungen
steigt weiter sukzessive an.

Die Stadt Quedlinburg hat eine hohe bauhistorische Bedeutung aufgrund ihres
einmaligen Bestandes an Fachwerkgebauden. Neben der auRerordentlich hohen
Anzahl an Einzelbaudenkmalen ist die nahezu lickenlose Ablesbarkeit der ein-
zelnen Stadtentwicklungsphasen hervorzuheben, die zur Aufnahme der gesam-
ten historischen Altstadt, des Schlossbergs mit dem Westendorf und dem Mdin-
zenberg in die Welterbeliste der UNESCO geflihrt hat.

Stadt Quedlinburg — Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan 2005/06 Seite -9
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Kapitel 2. Region, Stadt und Sanierungsgebiet - Kurzbeschreibung

2.2 GESICHTSPUNKTE DER RAUMORDNUNG, LANDES- UND REGIO-
NALPLANUNG

Das Landesentwicklungsprogramm:

¢ legt den Rahmen fir die regionalen Entwicklungsprogramme fest,
¢ legt die zentralen Orte (ohne Grundzentren), Vorranggebiete, Vorrangstandor-
te sowie Vorsorgegebiete (Sondergebiete) fest.

Im Landesentwicklungsprogramm wird Quedlinburg die Funktion eines Mittelzent-
rums zugewiesen.

Benachbarte Mittelzentren sind Halberstadt (mit Teilfunktion eines Oberzent-
rums), Aschersleben und Wernigerode.

Vorranggebiete und -standorte werden landesweit fir den Rohstoffabbau, die
Landwirtschaft, Naturschutz- und Landschaftspflege, Erholung, Wassergewin-
nung, fur grof3flachige Industrieansiedlungen und Verkehrsanlagen sowie fur Ver-
und Entsorgungsanlagen festgelegt.

Vorsorgegebiete enthalten die Option auf eine eventuelle Nutzung und sollen bei
den sie beruhrenden Planungen moglichst Bericksichtigung finden, um Nut-

zungspotentiale langfristig offen zu halten.

Im Bereich von Quedlinburg ist "Erholung" als Vorsorgegebiet eingetragen.

Stadt Quedlinburg — Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan 2005/06 Seite - 10
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Kapitel 2. Region, Stadt und Sanierungsgebiet - Kurzbeschreibung

2.3 BAULEITPLANERISCHE VORGABEN

Die Aufstellung des Flachennutzungsplan erfolgte zeitgleich zur Aufstellung des
stadtebaulichen Rahmenplans (1996). Im Rahmen mehrerer Planungsrunden in
der Stadt Quedlinburg wurden die Ziele und Zwecke der Planungsinstrumente
Flachennutzungsplan und Rahmenplan intensiv aufeinander abgestimmt.

Innerhalb des Sanierungsgebiets sind folgende Bauleitplane im Aufstellungsver-
fahren bzw. rechtsverbindlich (Stand April 2007):

Vorhaben- und ErschlieRungsplan Schlachthof
Vorhaben- und Erschliefungsplan Oeringer Hof
Vorhaben- und Erschlieungsplan Steinweg 44
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Amelungpark

Die Ziele und Zwecke dieser Bebauungsplane bzw. Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplane sind in den stadtebaulichen Rahmenplan eingearbeitet worden.

Stadt Quedlinburg — Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan 2005/06 Seite - 11



ARGE ,,R-Plan Quedlinburg“ Anke Deeken Klaus von Ohlen GbR Inge-
nieurgemeinschaft Schniill Haller und Partner

Kapitel 2. Region, Stadt und Sanierungsgebiet - Kurzbeschreibung

2.4 ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETES

Das Sanierungsgebiet ,Innenstadt ist entsprechend den Empfehlungen der vor-
bereitenden Untersuchungen 1991 abgegrenzt worden (siehe Abbildung: Ab-
grenzung des Sanierungsgebietes).

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist nicht verandert worden.

Im Wesentlichen umfasst das Sanierungsgebiet die folgenden Abschnitte der In-
nenstadt:

Altstadt (mit dem Markt im Zentrum),

Neustadt (mit dem Mathildenbrunnen im Zentrum),

Minzenberg (ausserhalb der Stadtmauern gelegen),

Westendorf mit SchloRberg mit der Stiftskirche St. Servatius im Zentrum sowie
jeweils die angrenzenden Areale u. a. Weststralle, in Abschnitten die Halbers-
tadter Stralle, Bahnhofstralde, AdelheidstralRe, in Abschnitten die Brechtstra-
Re, in Abschnitten die Rathenaustral’e, Oeringerstrale, Turnstrafle und die
WallstralRe.

Das Sanierungsgebiet umfasst eine Flache von rund 180 ha mit mehr als 2.000
Gebauden.

Stadt Quedlinburg — Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan 2005/06 Seite - 12
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Kapitel 3. Grundlagen der Fortschreibung der Sanierungsplanung

3. GRUNDLAGEN DER FORTSCHREIBUNG DER SANIE-
RUNGSPLANUNG

3.1 STADTBILD, GEBAUDE UND FREIFLACHEN — HANDLUNGSRAH-
MEN BZW. ANALYSE 2005/06

Zusammenfassende Entwicklungsgeschichte

Das Quedlinburger Stadtbild mit seiner Bebauung dokumentiert die Bauhistorie
vom 10. Jahrhundert bis in die Gegenwart in einer wohl einmaligen Dichte.

Neben den unzahligen Gassen und Winkeln, die mit ihrer wertvollen Fachwerk-
bebauung und der pittoresken Dachlandschaft in einem spannungsvollen Wech-
sel zu den unterschiedlichen Platzraumen stehen, sind insbesondere die stadt-
raumlichen und topographischen Verhaltnisse in den historischen Bereichen be-
merkenswert.

Aber auch die im 18. und 19. Jahrhundert entstandenen Quartiere aul3erhalb der
Stadtmauern (z. B. Wallstrale) sowie die etwa zur gleichen Zeit innerhalb der
historischen Quartiere eingefligten Bauten (z. B. am Gutsmuthsplatz) zeugen von
der Einmaligkeit dieses Gesamtkunstwerkes, genannt Quedlinburg.

Nach der ,Bewaltigung“ dieses aulRergewohnlichen Stadtensembles durch den
Betrachter Uberzeugt vor allem die Leichtigkeit, mit den Bauten aus 7 Jahrhun-
derten miteinander harmonieren.

Verspringe in der Bauflucht, machtige Sakralbauten und Birgerhduser neben
bescheidenen Wohnunterkinften, Firstverspriinge von tber 5 Meter, Jugendstil-
gebaude im Herzen einer mittelalterlichen Stadt, diese augenscheinlichen Wider-
spruche sind in Quedlinburg nicht relevant.

Ausgangspunkt der baulichen Entwicklung und der heutigen Stadtstruktur war
der SchloRberg. Nach mehreren Umbauten der SchloRkirche (4. Umbau 1129
entspricht in etwa dem heutigen Erscheinungsbild) sowie diversen Erweiterungen
der Befestigungsanlagen fand eine Besiedelung des SchloRberges statt.

Etwa zeitgleich entstand die Altstadt (um 1100) mit ihren Befestigungsanlagen.
Von den Befestigungsanlagen existieren heute leider nur noch wenige Wehrtlr-
me, aber kein einziges Stadttor. Die den SchlofRberg wie auch die Altstadt um-
schliellende Stadtmauer ist Uber weite Strecken noch erhalten.

Ostlich der Altstadt entstand um 1200 die Quedlinburger Neustadt mit dem heuti-
gen Mathildenbrunnenplatz als Marktplatz. Auch die Neustadt war durch Befesti-
gungsanlagen und einer Vielzahl von Stadttoren geschiitzt. Die Stadtmauern im
Bereich der Neustadt sind ebenso noch weitestgehend erhalten. Neustadt und
Altstadt waren von Stadtgraben umschlossen, die ganzlich aus dem Stadtbild
verschwunden sind.
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Die Besiedlung des Miunzenberges fand nach der Aufgabe des Klosters auf den
Grundmauern der Klosterruine statt. Hier lebten quasi die Menschen ,zweiter
Klasse“: Bettler, Musikanten und Gaukler, denen der standige Aufenthalt inner-
halb der Stadtmauern untersagt war. Die kleinen Gebaude und die raumliche En-
ge auf dem Minzenberg zeugt noch heute von der ehemals sozialen Stellung ih-
rer Bewohner.

Vor den Toren der Stadt (z. B. am Neuen Weg und am Groépern) setzte sich die
Stadtentwicklung im Laufe der Jahrhunderte fort.

Die weitere Stadtentwicklung im Westen der Stadt wurde nach der Zuschittung
der Stadtgrabens mdglich. Ein geschlossener Grinderzeitglrtel legte sich im
Westen um die Altstadt. Mit der zunehmenden Industrialisierung entstandenen
ostlich und sidlich weitere Wohnquartiere, die sich ausgehend von den Fabriken
entwickelten (z. B. Stderstadt).

In der jingeren Vergangenheit hat sich die Bebauungsstruktur der Innenstadt nur
unwesentlich verandert. Die Plane der 70er Jahre, grol3e Teile der historischen
Innenstadt abzureiRen und durch die fir Quedlinburg entwickelten Gebaudetypen
(HMB-Q) zu ersetzen, wurden nicht bzw. nur in einem geringen Umfang realisiert.
Im noérdlichen Abschnitt der Altstadt — dem Neuendorf — wurden erst nach der
Einsetzung des Runden Tisches (1989) die Abrisstatigkeiten gestoppt. Nordlich
des Kornmarktes war bereits ein grofdes Areal freigerdaumt und zum Teil wieder
bebaut worden. Zu beiden Seiten der unteren Abschnitte der Schmalen Stralle
und Neuendorf wurde der Gebaudetyp HMB-Q errichtet. Nordlich der Dippestra-
Re sowie zu beiden Seiten der Grabengasse sind die historischen Gebaude
ebenso durch die "HMB-Q-Bauten" ersetzt worden.

e Bebauung/Bauweise

Die historischen Quartiere Altstadt, Neustadt und SchloRberg bestehen aus
Uberwiegend 2 — 4 geschossigen, traufstandigen Fachwerkhausern, die in
geschlossener Bauweise errichtet, jeweils einzelne Blocke mit Vorder- und
Hinterhausern (in der Regel Nebengebaude wie Werkstatten, Lagergebaude
usw.) bilden. Wahrend die Blocke in der Altstadt und auf bzw. am Schlof3-
berg eine amorphe Struktur aufweisen, sind in der Neustadt bereits erste
Anzeichen einer Planung ablesbar: die Stral3en sind bereits rasterartig ange-
legt und die Blécke Uberwiegend als Rechtecke ausgebildet.

Durch die raumliche Enge und den nicht einfachen Baugrund sind die Ge-
baude auf dem Miinzenberg wesentlich kleiner und armlicher als in der Alt-
und Neustadt. Hier Uberwiegen 1- bis 2-geschossige, traufstandige Fach-
werkgebaude, die um den zentralen Platz auf dem Munzenberg angeordnet
sind.

Die Grinderzeitviertel westlich der Altstadt werden durch Gberwiegend drei-
geschossige, traufstandige Steingebaude (ebenfalls in Blockrandbauweise)
gebildet.
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Von der Kleinteiligkeit der Gebaudestruktur im Untersuchungsgebiet weichen
neben den Bauten aus den 70er und 80er Jahren (HMB-Q, Wohnsiedlung
Rosengarten) die Bauten der Samenzuchtanstalt am Neuen Weg ab.

Neben den sakralen Bauten und dem Rathaus sind weitere stadtebauliche
Dominanten im Sanierungsgebiet wie z. B. das Grinhagenhaus oder der
Fleischhof aufzufihren.

e Gebaudezustand

Mehr als zwei Drittel der Gesamtbebauung wurden in den vorbereitenden
Untersuchungen 1990 als stark (30 % der Gesamtbebauung) bzw. stark bis
mittel geschadigt eingestuft. Weitere rund 4 % der Gebaude wurden als ab-
gangig eingestuft. Eine Uberprifung bzw. Modernisierung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sowie die sanitare Ausstattung wurde fir nahezu alle Ge-
baude angemahnt. Aus Kapazitatsgriinden und vor allem aus finanziellen
Grunden konnten bis 2005/06 nicht alle geschadigten Gebaude grundlegend
instandgesetzt bzw. modernisiert werden. Sicherungsprogramme zur Erhal-
tung der historischen Bausubstanz sind seit 1990 durchgefihrt worden. Die-
se Programme werden auch weiterhin fortgesetzt werden missen, um die
Reste der geschadigten Gebaude zu erhalten und eine umfassende Sanie-
rung zu einem spateren Zeitpunkt zu realisieren.

Die Karte ,Gebaude — Stand der Sanierung® zeugt jedoch von der erfolgrei-
chen Gebaudesanierung im Sanierungsgebiet der Stadt Quedlinburg bis
2005/06. Eine Vielzahl der geschadigten Gebaude sind bereits saniert, mo-
dernisiert oder teilsaniert worden. Die folgenden Abbildungen zeigen einige
herausragende Beispiele auf.

Weiterhin sind fir zahlreiche Gebaude Modernisierungsvoruntersuchungen
durchgefiihrt worden sowie Neubauten auf Baullicken errichtet worden. Nur
in einem geringen Umfang mussten Gebaude abgerissen werden. Zum Tell
sind die freigeraumten Flachen mit Neubauten tberbaut worden. Die noch
wieder nicht Gberbauten Bereiche mindern das Erscheinungsbild erheblich.

Die Qualitat der Gebaudesanierungen und der Neubauten wird — so auch die
Einschatzung von Fachgremien — als insgesamt sehr Uberzeugend einge-
schatzt. Aus stadtebaulicher bzw. denkmalpflegerischer Sicht kritisch einzu-
schatzende Sanierungs- und BaumafRnahmen sind jedoch auch im Sanie-
rungsgebiet zu verzeichnen. So weist die Bauweise und Architektur des
Sparkassenneubaus an der Turnstralle wenig Sensibilitat im Umgang mit der
umgebenden Stadtstruktur auf. In diesem Zusammenhang ist jedoch darauf
hinzuweisen, dass die Turnstral3e nicht im eigentlichen Sinne innerhalb der
historischen Stadt liegt und die bereits vorhandene unmittelbar angrenzende
Bebauung nicht als historisch einzuschatzen ist.

Erhebliche Diskussionen hat auch der Neubau am Carl-Ritter-Platz (Senio-
renheim) ausgelost.

Die Ausrichtung des Gebaudes zum Carl-Ritter-Platz — der aus stadthistori-
scher Sicht nicht als Platzraum sondern vielmehr als Pufferflache zwischen
den Befestigungsanlagen des Schlof3bergs und der Altstadt einzuordnen ist
— sowie die Nichtbeachtung der Blickachse von der Altstadt bzw. dem Carl-
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Ritter-Platz zum SchloRberg sollten nicht beispielgebend flr weitere Bau-
maflnahmen sein.

Weitere groRere Baumalinahmen sind im Bereich eh. ,Schlachthof (Ein-
kaufszentrum) und im Bereich Dippeplatz (SB-Discounter) durchgefihrt wor-
den. Fur den Bereich Dippeplatz wurde im Rahmenplan 1996 noch der Bau
eines Parkhauses diskutiert. Aus wirtschaftlichen und stadtstrukturellen
Grinden hat man von dieser Planung Abstand genommen. Die Flachen sud-
lich des Dippeplatzes sollen nunmehr einer Wohnbebauung zugefihrt wer-
den. Unmittelbar vor der den Block begrenzenden Essiggasse ist ein Park-
platz — eingefasst von Natursteinmauern — fur die Gebaude der Deutschen
Stiftung Denkmalschutz vorgesehen.

Trotz der geschilderten vielfaltigen MaRnahmen an Gebauden weisen — wie
bereits ausgefiihrt — noch eine groRe Anzahl von Gebauden erhebliche
Substanzschaden auf. Eine Konzentration von Gebaudeschaden ist insbe-
sondere in den Bereichen Augustinern / Weberstral’e und Neuendorf aus-
zuweisen. Hier sind in den nachsten Jahren substanzerhaltende Mafl3nah-
men zur Erhaltung des Ensembles erforderlich.

o Stralken/Wege/Platze (Gestaltung)

Auf die Bedeutung des nahezu unverfalschten historischen Erscheinungsbil-
des der StralRen und Platze in der Quedlinburger Innenstadt ist nachhaltig
hinzuweisen. Die uberwaltigende Fulle von Natursteinmaterialien unter-
schiedlichster GréRen und Arten korrespondieren mit den baulichen Denk-
malen in einer unnachahmlichen Art.

Samtliche Platze und vor allem auch die platzartigen Aufweitungen sind von
hervorragender Raumqualitat.

Aufgrund der Belastung der Stralen und Platze durch den motorisierten
Verkehr seit 1989 sowie aufgrund der vor 1989 véllig unzureichenden Pflege
der Natursteinstrallen waren nahezu alle StralRen und Platze in einem uber-
wiegend desolaten Zustand. In den vergangenen 15 Jahren sind grof3e Ans-
trengungen unternommen worden, die geschadigten Stral’en wieder zu re-
parieren bzw. zu rekonstruieren. Bis auf wenige Ausnahmen sind bei den
Sanierungsmalinahmen sowohl die vorhandenen Natursteinmaterialien wie-
der eingebaut worden (bzw. durch gleichartige neue Steine ersetzt worden)
als auch die vorgefundenen Flhrungen und Zonierungen beachtet worden.

Abb. 3.1.a StraRen/Platze — Zustand/Erscheinungsbild
(folgende Seite)

In groRen Teilen des Sanierungsgebietes prasentiert sich daher der 6ffentli-
che Raum in einem Uberwaltigendem Zustand. Von kleinen Gassen bis zu
den HaupterschlieRungsachsen sind viele Strallen, Platze und Wege umfas-
send saniert oder repariert worden.

Neben diesen als RekonstruktionsmaRnahmen einzuschatzenden Strallen-
sanierungen sind der Mathildenbrunnenplatz in der Neustadt und der Carl-
Ritter-Platz zwischen der Altstadt und dem Schlof3berg grundhaft umgestal-
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tet worden. In beiden Bereichen war das eigentliche historische Erschei-
nungsbild durch Gebaudeabbriiche oder Strukturverdanderungen nachhaltig
gestort.

Der Platz in der Verlangerung der Pélkenstral’e — der seit dem Bau des Ma-
thildenbrunnens im 18. Jahrhundert ,Mathildenbrunnenplatz® genannt wurde
—ist als das Zentrum der Neustadt zu bezeichnen. Vor der Zusammenlegung
der beiden Stadte (Neustadt und Altstadt) wurde von dem auf dem Platz ste-
henden Rathaus aus die Neustadt regiert. Nach dem Abriss des Rathauses
verlor der Platz im Quedlinburger Stadtgefliige seine urspriingliche Bedeu-
tung. Vor der Umgestaltung der Freiflachen war der Platz asphaltiert und
wurde als Parkplatz genutzt. Mit der Sanierung bzw. der Umgestaltung der
Flachen zu einem grofRRzlgigen Freiraum fir Markte, Feste und gastronomi-
sche Nutzungen kann der Platz wieder seiner eigentlichen Bedeutung ge-
recht werden.

Der Carl-Ritter-Platz wurde vor der Sanierung lediglich als Parkplatz bzw. als
Durchfahrtsstrale genutzt. Zur Geschichte dieser Flache ist anzumerken,
dass die Fahrbeziehungen erst nach der Schleifung des Hohentors moglich
wurden. Diese Tatsache erklart die eigenartige Situation, dass die Raumkan-
ten des Platzes von den Rickansichten der Gebaude gebildet werden. Zur
Betonung der Geschichte des Freiraumes wurden die Parkplatze sowie die
ErschlieBungsstralle nicht linear Gber den Platz gefuhrt. Zur Attraktivierung
des Erscheinungsbildes wurde der in den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts
verrohrte Mihlgraben wieder geoéffnet und Teile des Wordgartens umgestal-
tet.

Als weitere bedeutende MaRnahmen an Strafen und Platzen sind u. a. ein-

zuschatzen:

- Bau des Parkplatzes am SchloRberg,

- Rekonstruktion der Blasiistral®e, der Schmalen Stralle und des Korn-
marktes,

- Bau des Parkplatzes am Marschlingerhof,

- Umgestaltung der Stral3e Marschlingerhof,

- Umgestaltung des Minzenberges.

An weiteren Stralten und Platzen im Sanierungsgebiet sind Reparaturen und
Umgestaltungsmalinahmen vorzunehmen.

Besondere Prioritdt muss hierbei dem Marktplatz, dem Schlof3berg sowie
einzelnen StralRen im Bereich Augustinern/Weberstral3e eingerdumt werden.
Hier sind erhebliche sowohl gestalterische als auch technische Defizite — die
sich vor allem im Zentrum negativ auf die weitere Entwicklung der Stadt
auswirken — vorzufinden.

e  Stadtgrin und o6ffentliche Grinflachen

Das historische Erscheinungsbild der Innenstadt war und ist in erster Linie
gepragt durch die Bebauung, die Straflen- und Platzraume.

Eine starkere Durchgrinung der historischen Raume wurde den Verlust der
Originalitat des Flachendenkmals nach sich ziehen. Daher ist lediglich der

Stadt Quedlinburg — Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan 2005/06 Seite - 17



ARGE ,,R-Plan Quedlinburg“ Anke Deeken Klaus von Ohlen GbR Inge-
nieurgemeinschaft Schniill Haller und Partner

Kapitel 3. Grundlagen der Fortschreibung der Sanierungsplanung

Bestand an Baumen zu erhalten und entsprechend dem historischen Er-
scheinungsbild zu komplettieren bzw. zu verjlingen.

Offentlichen Griinflichen von Bedeutung im Sanierungsgebiet sind der
Wordgarten, der SchloRgarten, die Grinflachen an der Wallstral3e sowie die
Bodeuferbereiche.

Die Garten am SchloRberg sind weitestgehend wiederhergestellt und befin-
den sich in einem guten Zustand.

Der Wordgarten ist in Zusammenhang mit der Sanierungsmal3nahme Carl-
Ritter-Platz bereits in Teilen umgestaltet worden. Der weitaus gréRere Ab-
schnitt des Wordgartens prasentiert sich jedoch nach wie vor in einem deso-
laten Zustand. Weder die Gestaltung noch die Qualitat der Bepflanzung ent-
spricht dem prominenten Ort im Stadtgeflge.

In den Blockinnenbereichen und entlang der die Innenstadt durchziehenden
Wasserlaufe befinden sich weitere, zu einem Uberwiegenden Teil privat ge-
nutzte Grunbereiche mit zum Teil alten Baumbestanden. Diese Grunflachen
sind zu erhalten, zu pflegen und zum Teil bezlglich der Vegetationsvielfalt
und —qualitat zu verbessern.
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3.2 VERKEHR - ANALYSE 2005/06
3.21  Funktionale Gliederung des StraBennetzes

Die verkehrliche Situation in Quedlinburg ist gepragt von dem die Alt- und Neus-
tadt sowie den Stadtteil Westendorf (SchloRberg) umschlielenden Hauptver-
kehrsstral3enring.

Einige Radialen fihren von auf3en auf diesen Ring, wobei die Bundesstrallen B 6
und B 79 von groRerer Bedeutung sind.

Mit dem Neubau der B 6 wird bis 2007 eine Umfahrung der Stadt hergestellt sein,
die den Ring vom Durchgangsverkehr entlasten wird (Abbildung 3.2.1.a). AulRer-
dem ist eine 6stliche Ortsumfahrung geplant.

] sﬂ‘wnu [ Harsleben
"NJ“' '\ Lonpgons m\:‘ 3

— '\
?3‘5 Il o

= /S ;
P8 it
amu:cxs o :.\‘;
/ )

2 3
Wuater |
‘heusen -

MEORGENROT

= ; : R
geplante - A 2 LR

(
Ortsumfahrung ¥
N
c.rnsmarm { (f' o N
Fa
‘,!,r - n “’!,—_- ’-.\J
i IS v
AT, i / | \.\‘%“’
. - o L [ o
= T~k | ol i =
I R 1 ; - M a8

Abb. 3.2.1.a Lage im Netz

Das Stralennetz innerhalb des Sanierungsgebietes ist funktional in Hauptver-
kehrsstrallen, Sammelstrallen und ErschlieBungsstrallen gegliedert.

Hauptverkehrsstralen sind neben dem Hauptverkehrsstraf3enring die von auf3en
radial auf den Ring zulaufenden Strallen Westerhauser Stralde (B 6), Halberstad-
ter Stralde (B 79), Magdeburger Stralte (B 6), Gernroder Weg und WipertistralRe.

Die Funktion von Sammelstral’en weisen innerhalb des Ringes die Wallstralle,
die AltetopfstralRe, die Carl-Ritter-StralRe, die Heiligegeiststralle, die Pdlkenstra-
Re, der Steinweg, der Neue Weg, die Turnstralle, die Bahnhofstralle, die Adel-
heidstral’e (norddstlich der Bahnhofstrafe) und die Weberstralle auf.

Erganzt werden diese StralRen durch ein flachiges Netz aus ErschlieRungsstra-
Ren.

Bereits heute sind grofRe Teile der Innenstadt als Tempo 30-Zonen ausgewiesen.
FuRgangerzonen sind rund um den Markt mit kurzen Unterbrechungen bis zur
Polle, in der Schmale Stral’e, der Bockstralte, in einem Abschnitt der Stral3e
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Steinbriicke und auf dem SchloRberg zu finden. Auffallig sind aul3erdem die vie-
len Einbahnstraflen und Unterbrechungen des Netzes durch Poller.

*  Detaillierte Untersuchungsergebnisse sind zu finden in:

Ingenieurgemeinschaft Schnill Haller und Partner
Quedlinburg — Verkehrskonzept Innenstadt
Hannover, Oktober 2005/06

3.2.2 FlieRender Kraftfahrzeugverkehr

Aufgrund hoher Verkehrsbelastungen in verschiedenen Abschnitten des Haupt-
verkehrsstralRenringes kommt es immer wieder zu Stérungen im Verkehrsfluss
und zu Konflikten zwischen Kraftfahrzeugen und anderen Verkehrsteilnehmern
(Radfahrer, querende Fuliganger).

Die Knotenpunkte

o Am Schiffsbleek/Stumpfsburger Bricke/Turnstralle/Neuer Weg und
o Magdeburger Stralte/Rathenaustralle/Oeringerstralle/Hofenweg
fallen durch viele Unfélle auf.

In der Kaiser-Otto-Stralte kommt es wegen des schmalen und kurvigen Stralen-
raums und des hohen Verkehrsaufkommens zu Konflikten zwischen Kraftfahr-
zeugen und Radfahrern im Langsverkehr.

Innerhalb des HauptverkehrsstraRenringes fallt die fehlenden Kontinuitat der
Tempo 30-Zonen-Regelung auf. AulRerdem werden der Anteil des Durchgangs-
verkehrs in dem StralRenzug Heilige-Geist-Stralle - Pdlkenstralie - Steinweg und
der Parksuchverkehr in den innerstadtischen StralRen sowohl von der Verwaltung
als auch von Beteiligten eines offenen Workshops als zu hoch angesehen.

Durch die vermeidbaren Durchgangs- und Parksuchverkehre und verstarkend
durch die historischen ,lauten” Stra3enbelage wird die Wohnbevolkerung der In-
nenstadt unnotig durch Verkehrslarm und Abgase belastet.

Abb. 3.2.2.a Verkehr - Analyse
(folgende Seite)
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3.2.3 Ruhender Kraftfahrzeugverkehr

Das fur die offentliche Nutzung zur Verfligung stehende Stellplatzangebot um-
fasst im Untersuchungsgebiet etwa 2.200 Stellplatze.

Die Verkehrsfuhrung zu den meisten relevanten innenstadtbezogenen Parkplat-
zen erfolgt derzeit Uber verschiedenste statische Wegweisungselemente.

Die Situation im ruhenden Verkehr ist bei Betrachtung des gesamten Untersu-
chungsgebietes als relativ entspannt zu bezeichnen. Auffallig ist allerdings die
sehr uneinheitliche Bewirtschaftungsstruktur.

An Samstagen sind die Stellplatzauslastungen stark von der Lage zum zentralen
Einkaufsbereich abhangig.

Die besonders begehrten Stellplatze befinden sich rund um den zentralen Ein-
kaufsbereich, in der WallstraRe, der Weststrale, der Reinsteinstralle und am
Marschlinger Hof.

In den verbleibenden Bereichen treten nur vereinzelt hohe Auslastungen auf.
Auffallig sind die geringen Auslastungen der grof3en Parkplatze am Rande der
Innenstadt.

Insgesamt zeigt sich, dass samstags rund um den zentralen Einkaufsbereich
ausreichend freie Stellplatzkapazitaten zur Verfigung stehen.

Werktags ist in Teilbereichen die Stellplatzauslastung sehr hoch und in anderen
Bereichen dagegen — insbesondere auf den gro3en Parkplatzen am Rande der
Innenstadt — sehr gering.

Hohe Auslastungen weisen der provisorische Parkplatz in der Schmale Stral3e,
der Bereich zwischen Wallstra3e und Breite Stra’e und der zentrale Bereich der
Neustadt auf.

Fur Fremdparker stehen dort nur wenige freie Stellplatze zur Verfligung.

3.2.4 Rad- und FuBgangerverkehr

Die Stadt Quedlinburg weist aufgrund der geringen raumlichen Ausdehnung gute
Voraussetzungen zur Verlagerung nicht vermeidbarer Verkehre auf den Rad- und
FulRgangerverkehr auf.

Aufbauend auf dem Hauptverkehrsstralienring und den radial auf den zentralen
Einkaufsbereich zulaufenden Stralen und Wegen kann eine attraktive Netzstruk-
tur geschaffen werden. Aufgrund der relativ geringen Entfernungen ist auch eine
gute VerknUpfung mit den durch die Region fihrenden Freizeitrouten mdglich.

Die Radverkehrsfiihrung erfolgt innerhalb des Hauptverkehrsstralenringes der-
zeit weitestgehend zusammen mit dem Kraftfahrzeugverkehr auf den teilweise in
schlechtem Zustand befindlichen Fahrbahnen. Der Fulligangerverkehr wird meis-
tens auf Gehwegen gefihrt, die haufig sehr geringe Breiten und/oder schlechte
Oberflachenqualitaten aufweisen.

Auf dem Hauptverkehrsstral3enring, der als Hauptroute des Radverkehrs ange-
sehen werden kann, Uber den die wichtigen innerstadtischen Ziele, aber auch die
Stadtteile untereinander erreicht werden kénnen, wird der Radverkehr sehr un-
terschiedlich geflihrt (zusammen mit dem Kraftfahrzeugverkehr auf der Fahr-
bahn, auf Radwegen, auf Radfahrstreifen, auf gemeinsamen Geh-/Radwegen).
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Der FuRgangerverkehr wird im Seitenraum auf stral3enbegleitenden Gehwegen
unterschiedlichster Qualitat gefuhrt.

Uberquerungshilfen fiir FuBgénger und Radfahrer sind verteilt (iber den gesam-
ten Hauptverkehrsstraenring zu finden.

Die meisten bedeutenden radialen Wegeverbindungen werden tber die Uberque-
rungshilfen gefiihrt. Vereinzelt finden sich aber auch Uberquerungshilfen, die kei-
ne eindeutige Verbindung zu den Seitenbereichen haben.

Bedeutende offentliche Radabstellanlagen sind in Quedlinburg derzeit lediglich
am Bahnhof zu finden. Zentrale grofRere Radabstellanlagen sind nicht vorhanden.

Entlang des gesamten Hauptverkehrsstra3enringes sind benutzungspflichtige
Radverkehrsanlagen (nach StVO) notwendig.

Keine Benutzungspflicht besteht fir die Radwege in der Turnstralle.

Die meisten Radverkehrsanlagen entsprechen den durch die StVO vorgegebe-
nen Werten zur lichten Breite, zum baulichen Zustand und zur Linienflihrung.
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3.3 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG — ANALYSE UND PROGNOSE

Im Sommer/Herbst 1990 ist in der Stadt Quedlinburg mit der Durchfihrung der
vorbereitenden Untersuchungen der Beginn eines umfangreichen Stadterneue-
rungs- und erhaltungsprozesses eingelautet worden.

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen bzw. der Rahmenplanung
aus der Mitte der 90er Jahre wiesen u. a. folgende Ubergeordnete Sanierungs-
zielsetzungen auf:

Erhaltung und Wiederherstellung des historischen Stadtgrundrisses

Erhaltung bzw. Sanierung und Erneuerung der historischen Bausubstanz
SchlieBung vorhandener Baullicken

Erhaltung der Blockinnenbereiche; insbesondere Erhalt der Nebengebaude
im Blockinnenbereich verbunden mit der Schaffung neuer und qualitatvoller
Wohnbereiche

o Entwicklung eines Hauptgeschaftsbereiches in den Zentren der Alt- und
Neustadt (,Quedlinburger Null®)

Diese Ubergeordneten Sanierungsziele sind grundsatzlich auch heute noch gul-
tig.

In einer kritischen Rickbetrachtung ist jedoch zu vermerken, dass bei der Auf-
stellung dieser Sanierungsziele die allgemeine Bevdlkerungsentwicklung wenig
bis gar nicht beachtet wurde bzw. die Entwicklung der Bevdlkerung grundsatzlich
positiv eingeschatzt wurde.

Die Wanderungsbewegungen insbesondere aufgrund der wirtschaftlichen Ums-
trukturierungen flhrten schon Mitte der 90er Jahre zu einem erheblichen Rick-
gang der Bevolkerungsanzahl allgemein in den neuen Bundeslandern.

Gleichzeitig haben die geanderten gesellschaftlichen und vor allem wirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen (Stichwort ,Globalisierung“) in ganz Deutschland zu
einem Rulckgang der Bevolkerung gefiihrt. Eine Umkehrung dieser negativen
demographischen Entwicklung lasst sich zzt. nicht absehen.

Zur Fortschreibung der Sanierungsziele fiur das Sanierungsgebiet der Stadt
Quedlinburg ist folgerichtig eine Bevolkerungsstudie fir die Stadt Quedlinburg bis
zum Jahr 2030 (Dipl. Geograf Bastian Schneider, 2004) erarbeitet worden.

Die fir die Fortschreibung der Sanierungsziele relevanten Ergebnisse dieser
Studie sind im folgenden Text bzw. in den folgenden Abbildungen zusammenge-
fasst worden.
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3.3.1  Einwohnerentwicklung

Zur allgemeinen Beschreibung der Einwohnerentwicklung bzw. zur Systematik
der Bevolkerungsstudie sollen folgende Ausflihrungen aus der Bevolkerungsstu-
die zitiert werden:

Bevoélkerungsvorausberechnungen zeigen, wie sich die Bevdlkerungszahl
und der Altersaufbau der Bevélkerung unter bestimmten Annahmen zur Ent-
wicklung wesentlicher Komponenten der Bevolkerungsbewegung — Gebur-
tenhéufigkeit, Sterblichkeit und Wanderungen — innerhalb eines festgelegten
Zeithorizonts verdndern. Da sich demographische Prozesse allméhlich voll-
ziehen und auf die Bevdlkerungssituation oft erst nach mehreren Jahrzehn-
ten vollsténdig auswirken, werden fiir Bevélkerungsvorausberechnungen
héufig langere Zeitrdume von 30 bis 50 Jahren gewéhlt.

Auf kommunaler Ebene werden oft sogenannte Planungsprognosen erstellt,
die allerdings nur einen Zeithorizont von ca. zehn Jahren beschreiben. Die
vorliegende Studie errechnet verschiedene Bevdlkerungsszenarien bis zum
Jahr 2030. Somit ist es méglich, noch unsichtbare, jedoch "vorprogrammier-
te" kiinftige Verdnderungen sichtbar zu machen und wichtige Friihindikato-
ren fir die Stadtplanung, Politik und kommunale Wirtschaft zu liefern.

Die Ergebnisse der vorliegenden Studie basieren auf der Fortschrei-
bungsmethode. Diese Methode hat sich national und international bewé&hrt
und ist weit verbreitet. Zundchst werden Annahmen zur Entwicklung der Ge-
burtenhaufigkeit (Fertilitét), der Lebenserwartung (Mortalitdt) und der Wande-
rungen (Migration) bis zum Zieljahr getroffen. Sie basieren auf der Analyse
von bisherigen Verldufen der genannten Parameter. Es bietet sich an, meh-
rere verschiedene Annahmen zum Verlauf der einzelnen Parameter zu tref-
fen, die in der Kombination mehrere Szenarien der Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung ergeben. Auf kommunaler Ebene spielen Wanderungsprozesse flir
die Bevidlkerungsentwicklung eine entscheidende Rolle, denn je kleiner die
rédumliche Einheit, desto stérker wird die Bevilkerungsentwicklung von Wan-
derungen bestimmt. Auf die Berechnung verschiedener Szenarien, die auf
der Parametervariation von Fertilitdt und Mortalitdt zurtickgehen, wird daher
in dieser Studie zugunsten von Wanderungsszenarien verzichtet.

Die Fortschreibung geht von der tatséchlichen Bevélkerung in der Gliede-
rung nach Alter und Geschlecht zu einem bestimmten Stichtag (hier der
31.12.2003) aus und wird fiir jedes einzelne Jahr des Vorausberechnungs-
zeitraums also bis 2030 durchgefiihrt. Die bereits lebenden Jahrgdnge wer-
den hierbei in die ndchsthéhere Altersstufe libernommen, indem sie um er-
wartete Sterbefélle vermindert und um den jeweiligen Wanderungssaldo kor-
rigiert werden. Gleichzeitig werden die Lebendgeborenen hinzugefiigt, die
die neu hinzukommenden Jahrgénge bilden. Die neuen Jahrgédnge werden
ebenfalls von Jahr zu Jahr um die erwarteten Sterbefélle und den Wande-
rungssaldo berichtigt. Die Anzahl der Lebendgeborenen und der Gestorbe-
nen wird berechnet, indem die altersspezifischen Annahmen zur Geburten-
héufigkeit und zur Sterblichkeit auf die jeweils vorhandene Bevdlkerung an-
gewendet werden. Die Wanderungen in der Vorausberechnung ergeben sich
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aus dem angenommenen Wanderungssaldo und seiner Alters- und Ge-
Sschlechtsstruktur.

Da Bevdlkerungsvorausberechnungen auf Hypothesen basieren, sind sie mit
Unsicherheit behaftet. Ihre Ergebnisse hdngen zum einen von der aktuellen
Bevoélkerungszahl und -struktur und zum anderen von den Annahmen zur
Entwicklung der Geburtenhéufigkeit, Lebenserwartung und der Wanderun-
gen ab. Die Berechnung von mehreren Szenarien erlaubt es, die Spannbrei-
te méglicher Veranderungen bei alternativen Annahmen zur Entwicklung
v.a. der Migration aufzuzeigen.

Bei unvorhersehbaren Ereignissen wie Insolvenz eines grol3en regionalen
Arbeitgebers bzw. bei einer unerwarteten Wendung im generativen Verhal-
ten oder in den Wanderungen kann auch die Berechnung von alternativen
Varianten die Treffsicherheit einer Bevdlkerungsprognose nicht erhéhen. Zu-
sétzlich gilt, dass mit der zeitlichen Zunahme des Prognosehorizontes die
Aussagefahigkeit einer Bevélkerungsvorausrechnung abnimmt.

Fir die Ermittlung zukiinftiger Bevélkerungsbesténde in z.B. 10 Jahren sind
relativ genaue Aussagen (ber die Bevolkerungsstruktur moéglich, da der zu
prognostizierende Bevélkerungsbestand zum gré8ten Teil in seinem gegen-
wértigen Bestand bereits vorhanden ist.

Anderungen ergeben sich mit fortschreitender Zeit durch Geburtenzahl
(neuer Jahrgédnge) und v.a. der zu- und fortziehenden Personen. Im Jahr
2030 diirfte der stattfindende Beviélkerungsaustausch in Quedlinburg relativ
weit fortgeschritten sein; die bis dahin projizierten Besténde stehen in immer
groBerer Abhéngigkeit von den gemachten Annahmen, insbesondere denen,
die die Migration betreffen.

Der Wert der Bevélkerungsvorausberechnungen besteht allerdings nicht dar-
in, die kiinftige Entwicklung exakt "vorherzusagen".

Vielmehr sollen sie zeigen, wie sich Bevélkerungszahl und -struktur unter
bestimmten Voraussetzungen im Sinne von ,Wenn-Dann-Aussagen” ver-
andern kénnen.

Aus. Bevolkerungsstudie fir die Stadt Quedlinburg, Dipl. Geograf Bastian
Schneider

Aus der Abbildung 3.3.1.a [Einwohnerentwicklung bis 2030 (Bevdlkerungsstudie
Stadt Quedlinburg 2004/5)] ist die prognostizierte Entwicklung der Quedlinburger
Bevolkerung abzulesen.

Der Ausgangswert in Hohe von rund 29.000 Einwohnern aus dem Jahre 1989
bildet in etwa die Bevodlkerungsanzahl seit 1945 ab. Lediglich in der Nachkriegs-
zeit (1948) wurden mit Uber 35.000 Einwohnern héhere Bevdlkerungszahlen in
der Stadt Quedlinburg festgestellt.

Die Ausgangszahl 29.000 (Einwohner) hat kontinuierlich bis auf rund 23.184 in
2003 abgenommen. Diese Entwicklung ist in nahezu allen ostdeutschen Klein-
und Mittelstadten sowie in den meisten Grof3stadten ahnlich ablesbar.
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Die Prognose zur Bevdlkerungsanzahl fur das Jahr 2030 ist in drei unterschiedli-
chen Varianten ermittelt worden.

A. Grundvariante Berechnung der Anzahl ohne Beriicksichtigung der
Auflenwanderung

Die Grundvariante ist fir die Bestimmung der Sanierungszielsetzung wenig inter-
essant, da gerade die Wanderungsbewegungen fir die Stadt Quedlinburg von
entscheidender Bedeutung sind. Der Fort- bzw. Zuzug ist stark vom Arbeitsplatz-
und Wohnungsangebot abhangig. Dieser Wert hat daher nur statische Bedeu-
tung.

B. Moderate Variante Prognose auf der Basis einer Trendfortsetzung der
Wanderungsbewegungen (Basis 1994).

Die moderate Variante bildet einen ungenauen, weil linearen Bevoélkerungsver-
lauf ab. Der prognostizierte Bevodlkerungsbestand in 2030 kann dann als realis-
tisch eingeschatzt werden, wenn sich die Einflussgréfien auf das Wanderungs-
verhalten in Quedlinburg nicht wesentlich andern (z. B. Arbeitsplatz- und Wohn-
raumangebot).

Diese Variante ist bei den weiteren Untersuchungen als Regelvariante herange-
zogen worden.

C. Optimistische Variante Diese Variante geht von einem zukinftigem aus-
geglichenen Wanderungsverhalten aus (Ost-West-
Annaherung, Schaffung gleicher wirtschaftlicher
Verhaltnisse). Weiterhin wird von einem Wande-
rungsiberschuss in ganz Deutschland ausgegan-
gen.

Die Betrachtung der letzten Jahre sowie die wirtschaftlichen und — bezogen auf
ganz Deutschland — demographische Entwicklung stlitzt diese Variante nicht.
Auch in den aktuellen Bevolkerungsprognosen fur Deutschland wird diese Va-
riante vernachlassigt.

D. Pessimistische Variante Diese Variante stellt quasi die Umkehr der optimisti-
schen Variante dar. Die Variante bezieht sich auf
die aktuelle negative demographische Entwicklung
(in Deutschland) und bezieht eher eine wirtschaftli-
che Stagnation in Deutschland in die Berechnung
ein.

Da diese Variante sogleich die unterste Grenze der Bevdlkerungsentwicklung
darstellt, ist auch diese Variante fur die weiteren Berechnungen nicht herangezo-
gen worden. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Entwicklung der Bevol-
kerung in Quedlinburg in den letzten Jahren diesem negativen Trend entspricht.
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Abb. 3.3.1.a Einwohnerentwicklung bis 2030 (Bevolkerungsstudie Stadt
Quedlinburg 2004/05)

Die fUr das Jahr 2030 prognostizierte Bevolkerungsanzahl in Hohe von 16.310
(Moderate Variante) stellt einen Rickgang an Wohnbevolkerung in der Stadt
Quedlinburg in HOhe von nahezu 55 % dar (bezogen auf die Ausgangszahl
29.000, 1989).
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Die wohnungswirtschaftlichen, sozialen und wirtschaftlichen Konsequenzen, die
sich aus einer Bevolkerungsanzahl von rund 11.500 (Pessimistische Variante)
ergeben, sind nicht absehbar.

Zur Eingrenzung der Problemfelder — insbesondere fur die Fortschreibung des
stadtebaulichen Rahmenplan bzw. fur die Ermittlung des Wohneinheitenbedarfs
— die die Bevolkerungsprognosen auch fur die Zeitabschnitte bis 2010, 2015 und
2020 aufgelistet worden (Abbildung 3.3.1.b).
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2030
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2030
Abb. 3.3.1.b Einwohnerentwicklung (Moderate Variante) bis 2030 (Be-

volkerungsstudie Stadt Quedlinburg 2004/05)
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In der weiteren Bearbeitung ist insbesondere der Wert fir das Jahr 2015 von Be-
deutung, da auch der stadtebauliche Rahmenplan eine Laufzeit von min. 10 Jah-
ren haben sollte; also bis zum Jahr 2015.

Bis zum Jahr 2015 ist demnach ein Rickgang der Bevdlkerung auf 20.730 Ein-
wohner abzulesen (Moderate Variante).
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3.3.2 Entwicklung der Bevolkerung bezogen auf einzelne Altersgruppen
Der Rickgang der Bevdlkerungszahl verlauft in den einzelnen Bevolkerungs-
gruppen nicht linear.

Der Rickgang der Geburtenquote, die stetig steigende Lebenserwartung sowie
die Abwanderung von Menschen im erwerbsfahigem Alter fuhrt zu einer Veran-
derung der Bevdlkerungsstruktur in der Stadt Quedlinburg.

So nimmt die Anzahl der Erwerbstatigen (20 — 65 Jahre) bis zum Jahr 2015 um

ca. 1.808 (Moderate Variante) ab. Bis zum Jahr 2030 ist nach der moderaten Va-
riante mit einem Rickgang auf 8.300 zu rechnen.
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B Moderate Variante 12.384
OA. Moderate Variante 8.300

OB. Optimistische 11.000
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B C. Pessimistische 6.000
Variante

Abb. 3.3.2.a Entwicklung der Erwerbstatigen (20 bis 65 Jahre) in der
Stadt Quedlinburg (Bevdlkerungsstudie Stadt Quedlinburg
2004/05)
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Die Anzahl der Kleinkinder (Abbildung 3.3.2.b) ist aufgrund besonderer Situatio-
nen (siehe Bevolkerungsstudie) bis zum Jahre 2015 nahezu konstant. Nach 2015
nimmt die Anzahl dann rapide um rund 300 Kleinkinder ab.
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B Ausgangszahl 903
Bl Moderate Variante 865
OB. Moderate Variante 580
OC. Optimistische 600
Varinate
HD. Pessimistische 200
Varinate

Abb. 3.3.2.b Entwicklung der Kleinkinder (0 bis 5 Jahre) in der Stadt
Quedlinburg (Bevolkerungsstudie Stadt Quedlinburg
2004/05)

Lediglich in der Gruppe der Uber 65jahrigen ist aufgrund der stetig steigenden
Lebenserwartung mittelfristig ein Zuwachs zu verzeichnen.

Daher steigt das prognostizierte Durchschnittsalter in der Stadt Quedlinburg (Ab-
bildung 3.3.2.c) von 44 (2003) auf 47 (2015) bzw. 52 im Jahre 2030.
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Abb. 3.3.2.c

Entwicklung des Durchschnittsalters in der Stadt Quedlin-
burg (Bevolkerungsstudie Stadt Quedlinburg 2004/05)
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3.3.3 Zusammenfassung

o Absinken der Einwohneranzahl in der Stadt Quedlinburg auf weit un-
ter 20.000 Einwohner. [(Gutachterempfehlung fir 2030 (Mittelwert):
17.500 Einwohner].

o Zuwaéchse nur in der Gruppe der Uber 65jahrigen.
) Riickgang in der Gruppe der Erwerbstatigen.

o Stagnation in den Gruppen der Kleinkinder, der Kinder und der Ju-
gendlichen bis 2015, danach dramatischer Riickgang.

= RUCKSCHLUSSE FUR DIE FORTSCHREIBUNG DES STADTEBAU-
LICHEN RAHMENPLANS

. Erhebliche Verringerung der Einwohnerzahl

- Zunahme des Leerstandes insbesondere im Bereich der Wohnge-
baude.

- Erheblicher Riickgang der Sanierungstatigkeit.

- Negative Auswirkung auf die Kaufkraft (aus der ortlichen Bevodlke-
rungsschaft).

- Berlicksichtigung bei der Strukturierung der Parkplatzangebote fir die
Wohnbevdlkerung (Entlastung des Parkdrucks in den Wohnquartie-
ren).

- Verkleinerung der HaushaltsgroRen.

Il Uberalterung der Bevélkerung
- Steigende Nachfrage nach kleinen Wohneinheiten.
- Sinkende Nachfrage nach grofsien Wohnungen fir Familien.
- Steigende Nachfrage nach altengerechten Wohnungen.

- Steigende Nachfrage nach Dienstleistungen und Einrichtungen far al-
tere Menschen.

- Sinkende Nachfrage nach Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche
(Kinderkrippen, Kindergarten, Schulen etc.), aufgrund der zahlreichen
Einrichtungen im Sanierungsgebiet, Zunahme des Leerstandes in-
sbesondere der Wohngebaude.

- Erhebliche Reduzierung des Steueraufkommens.
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3.4 WOHNUNGSENTWICKLUNG

Zur Definition der Sanierungsziele und hier insbesondere zur Quantifizierung des
Wohnungsbedarfs ist im Frihjahr 2007 eine Wohnungsmarktanalyse und —
prognose 2020 von der GEWOS fir die Gesamtstadt Quedlinburg vorgelegt wor-
den.

3.41 Wohnungsmarktanalyse und —prognose/Kurzfassung
(GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnungsforschung GmbH, Mau-
rienstralle 5, 22305 Hamburg)

Stadt Quedlinburg — Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan 2005/06 Seite - 34



ARGE ,,R-Plan Quedlinburg“ Anke Deeken Klaus von Ohlen GbR Inge-
nieurgemeinschaft Schniill Haller und Partner

Kapitel 3. Grundlagen der Fortschreibung der Sanierungsplanung

Kurzfassung

Verinderungen auf  Die Wohnungsmarkiprognose Stadt Quedlinburg 2020°

den Wohnungsmdérk- stellt die Verdnderungan auf den Wohnungsmarkten der

ten ... Stadt Quedlinburg dar. Mit der Wohnungsmarktprognosa
bis 2020 werden die zuklnfligen MWachfrage-Angabot-
Relationen differenziert analysien. [he Ergebnisse er-
maglichen der Stadt und der Wohnungswirtschaft, sinn-
volle MaBnahmen einzuleiten, damit die Wohnungsbe-
stdnde zukiinftig erfolgreich am Markt platziant werden
kinnen

... auf Basis einer Auf der Grundiage der statistischen Daten der Stadt

Situationsanalyse Ceediinburg und des statistischen Landesamtes sowie

und Prognose dar-  der bereis bestehenden Bevolkerungsprognose aus

gestellt dam Jahr 2001 erfolgte eine verliefends Untersuchung
dar Wohnungsmarkia, Dabei wurde zundchst eine diffe-
renzierte Siuationsanalyse durchgefilhrt, auf deren Ba-
sis und auf Grundlage von zusdizlichan Recherchen vor
Ort eine Bevilkerungs- und Haushaltsprognose bis 2020
arstellt wurde. Um den Kaorridor der moglichen zukdnft-
gen Entwickiung in Abhangigkeit von uniarschiedlichen
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen abzustecken, er-
falgle die Erarbeitung der Bevélkerungs- und Haushalts-
prognase in drai Vananten, Auf Grundlage der Progno-
sen hat GEWOS die zukinfige Wahnungsmarktbilanz
barechnet und diese fir sinzelne Teilmarkte differen-
ziert. Die Berachnung basierte dabei auf Wohneinheitan,
Wiehneinheiten umfassen sowohl Wohnungen in Mehr-
familienhausern als auch Wohnungen in Ein- und Zwei-
familienhausern

Angebotsiberhang  Fir das Jahr 2005 konnte ein rechnerischer Angebots-

im Jahr 2005 (berhang in Quediinbury festgestelt warden. Insgesamt
argibt sich ein Angebotsiberhang van 11 % des woh-
nungsmarktralevanten Angebotas der Stadt Beai einer
Betrachtung nach anzelnean Teilmarkten ergeben sich
insbasondsere im Geschosswohnungsbau und bei Miet-
wohneinhaten starke Angebotsuberhange. Auch  auf
dam Teilmarkt der Ein- und Zweifamiienhauser beste-
han leichle Angebotsiberhdngs, wabei higr von siner
stabilen Situation ausgegangen werden kann,
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Bevilkerungsriick-
ginge in Quedlin-
burg

Fortsetzung der
Alterungstendenzen

Riickldufige Haus-
haltsentwicklung

Anhaltende Zunah-
me der Ein- und
Zweipersonen-
haushalte

Wohnungsbestands-
fortschreibung bis
2020

In der Stadt Quedlinburg ist bis 2020 eine weitera Ver-
ringerung der Bevilkerung absehbar. Im Jahr 2020 wird
die  wahnungsmarkirelevante Bevolkerung ber  rund
20,150 Persanen liegen und damit gegeniber dem Jahr
2005 um wertere 13 % zurlickgehen,

Auch die beraits im Jahr 2005 festzustellends deutliche
Alterung der Bevalkerung wird sich forsetzen. Die Seni-
aren - Einwahner ber B5 Jahre - sind die sinzige Bavil-
kerungsgruppe, dig his 2020 sowahl absolut als auch
relativ wachst, Das Fehlen einer zukinfig umfangres-
chen Ellamgeaneration wird zu einem waiteren Rickgang
der Geburfen fihren, Zusdtzlich werden diese generati-
ven Entwickiungen durch die Abwanderung von jungen
Farmilien und jungen Erwachsenen in die Ausbildungs-
zenfren und wirtschaftlich besser gestellten Regionan
Deutschlands sowie durch Rickwanderungen alterer
Personen (Reurbanisierar) verstarkt

Die £ahl der wohnungsmarktrelevanten Haushalte wird
bis zum Jahr 2020 ebenfalls zurlickgehen, Insgesamt
argibt sich fir Quedlinburg im Jahr 2020 eine Zahl van
rund 11.200 wohnungsmarkirelavanten Haushaklen, die
damit um 1,200 Haushalte geringar ist als im Jahr 2008,

Der anhaltends Trend zur Haushalisverklenerung be-
wirkt eine Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushal-
te, wahrend der Antell der Drei- und Mehrparsonen-
haushalte zurtickgeht Im Jahr 2020 betragt der Anteil
der Ein- und Z2wepersonanhaushalie rund 83 % an allen
wohnungsmarktrelevanien Haushalten (2005 T8 %)

Fir die Betrachtung des Wohnungsangabots wurde der
Wohnungsbestand unter Bericksichtigung einer gabau-
detypischen Abgangsguote und einer geschatzien MNeu-
bautatigkeit bis 2020 fortgeschrieben, GEWOS gaht da-
von auws, dass es auch zukidnfiig in den nachgefragten
Marktsagmenten einen gerngen Neubau ven Wohnen-
heiten geben wird, In der Stadt Quedhinburg verringert
sich das wohnungsmarkirelevanta Angebot dannoch bis
zum Jahr 2020 auf rund 13,200 Wohneinheiten (Fort-
schreibung inklusive Abgang, ohne Neubau, ohne ge-
plante Abrissmaltnahmen wund ohne Baullckenschlie-
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Angebotsiiberhang
von 15 % im Jahr
2020

Angebotsiiberhinge
in einigen Teilm&rk-
ten

Anpassung an zu-
kiinftige Machfrage

Bungen). Durch BaulickenschlieBungen in der Altstadt
und die von der Wohnungswirtschaft bisher geplanten
Rickbaumaltnahmen sinkt das Angebot bis 2020 jedoch
auf rund 13.100 Wohneinheiten ab

In Quedinburg ergibt sich im Jahr 2020 ain Angebats-
iberhang von rund 2,000 Wohneinheiten bzw, 15 % des
wohnungsmarktrelevanten  Wohnungsbestandes (Fort-
schraibung mit Abgang und ohne Neubau). Unter Be-
ricksichtigung sines verhaltenan Neubaus und der Bau-
luckenschlieffungean in der Altstadt ergibt sich - trotz ei-
nas gaplanten Abrisses van rund 500 Wohnainheiten -
im Jahr 2020 ein Angebotsiberhang von rund 1.900
Wohneinheiten bzw. 15 %. Der Rickgang der Zahl der
Haushalte bei einer parallel nur schwachen Varringanng
das Wohnungsbestandes ist verantwartlich fur den An-
stieg des rechnenschen Angabotsiberhanges um 300
bis 400 Wohneinheaiten gageniber dem Jahr 2005,

Bei der Gageniberstallung des derzeitigen Angebots mit
der zukiinftigen Machfrage differenziert nach Teilmarkien
argeban  sich  insbasondere  Angebotsuberhénge in
Mehrfamilienhdusern, beai Mietwohnungen sowie bei
Wohnungan mittlerer Grile. Insgesamt féllt die Mach-
frage nach Wohneinheiten in Mehfamilienhgdusem um
2.700 Haushalte geringer aus als das wohnungsmarkire-
levante Angebot im Jahr 2005, Bei giner Differenzienung
nach den Kategonen Eigentumsform und Wohnungs-
grisfte ergibt sich bai den Mietwahnungen ein Angebots-
iberhang von ebenfalls rund 2,750 Wohneinheitean und
bai Wohneinheiten mitllerar Grofe von rund 2500
Wohneinheiten,

Fur die auf den Wohnungsmérkian der Stadt Quedin-
burg tatigen Untemehmen der Immobilienwirtschaft wird
as zukinfiig vor allermn um eine Anpassung an die Be-
dirfnisse der verschiedenen Nachfragergruppen gehen,
Dabei handalt es sich in erstar Linie um Senioren und
um Familien mit genngem Einkommen, Die Machfrage
variert also von alengerechtan, gardumigen Wahnun-
gen bis zu Wohnungen mit niedrigen Praisan, Langfristia
meten die Angebolsuberhdnge, bespielsweise auf dem
Teilmarkt der Wohneinheitan mittlerer Grofe, Raum fir
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Standortmarketing
Wohnen

Weahnungswirt-
schaft: Strategien
auf Basis von
Portfalioanalysen

Anpassungsmainahmen, Durch Zusammenlegung oder
Wohnraumieilung kann den neuen Entwicklungen indivi-
duell Rechnung gefragen werden. Jedoch sollite auch
kurzfristig der Wohnungsmarkt intensiv beobachtet wer-
den, Insbesondere durch das Reformgesetz Hartz W
ist die Machfrage nach klzinen kostenginstigen Wohn-
ainheiten in der letztan feit gestiegen. Diese Entwick-
lung wird auch zukunfiig bestehen blaiben wnd noch
warter an Badeutung gawinnen,

Die Stadt Quedinburg muss sich mit der zukinftigen
Entwicklung auf den Wohnungsmarkten weiter ausei-
nandersefzen. Stellschrauben fir die Beeinflussung der
Wohnungssituation sind angepasste Konzepte zur In-
nenstadisanierung und die Baulandpolitik sowie die Bau-
leitplanung. Nach auBen gt es, den Wohnstandort
Cluedlinburg akiiv zu vermarkten. Dazu ist es notwendig,
die Starken des Wohnstandores zu benennen und wei-
terhin erfolgreich zu kommunizieran, Hierbei ist es be-
sonders wichtg, mit der Wohnungswirtschaft und den
privaten Eigentimem eng zusammen zu arbeiten, Mur
durch das gemeinschaftliche Wirken kénnen die Prob-
leme, die sich in der Stadt Quedlinburg ergeben, bawal-
tigt werden. Insbasondere die privaten Eigentimer mis-
sen motiviert werden, aktiv an der Umgestaliung der
Stadt teilzunehmen,

For die Wahnungsunternehmen in Quedlinburg gilt es
zukinftig, ihren Bestand kontinuiedich zu gualifizieran
und zu reduzieren, Um den wirschaftlichen Erfolg lang-
frstig sicherzustallen und Veduste durch Leerstand so
wert wig maglich zu bagrenzen, sind vor dam Hinter-
grund der Ergebnisse dieser Studie differenzierte Analy-
sen das jeweiligen Portfolios durchzufihren. Ziel ist da-
bei die |dentifizierung markigangiger baw. eher problem-
behafteter Bastdncde,

Abb. 3.4.a Wohnungsmarktbilanz in Quedlinburg 2020
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Tabelle 4 Wahnungsmarktbilanz in Quedlinburg 2020

Basisvariante | Obere Variante | Untere Variante

Machfrage 2020 11.200 11.450 10.600
Angebot 2020

(ohne Neubauj 13.200 13.200 13.200
Wohnungsmarkthilanz

2020 (ohne Neubau) +2 000 +1.750 +2 600
Verhaltender Neubau

bis 2020 +200 +200 +200
Angebot 2020

(mit Neubau) 13.400 13.400 13.400
Wohnungsmarktbilanz

2020 {mit Neubau) +2.200 +1.850 +2.B00
Wiederherstellung von

Wohnraum +200 +200 +200
(BaullickenschlieBung)

Geplanter Abriss -500 -500 -500
Angebot 2020 13.100 13.100 13,100
Wohnungsmarktbilanz

2020 (absolut) +1.900 +1.650 +2 500
Wohnungsmarktbilanz

2020 (relativ) +15 % +13 % +18 3
pasitiv = Angebotsibarhang £ GEWOS
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3.4.2

Zusammenfassung bzw. Auswertung fiir die Fortschreibung der
stadtebaulichen Rahmenplanung.

Entsprechend der Wohnungsmarktbilanz 2020 (GEWOS 2007) errech-
net sich ein Wohneinheitentiberschuss fir die Gesamtstadt in Hohe von
15 % oder 1.650 Wohneinheiten (Baisivariante). In dieser Zahl ist bereits
eine Abrissmenge von 500 WE eingerechnet. Lasst man die Abrisszahl
unberticksichtigt und legt eine negativere Nachfragezahl (wesentlicher
Faktor = Bevolkerungsanzahl in 2020) zu Grunde, wird ein Wert in Hohe
von 21 % oder 2.800 Wohneinheiten errechnet.

Die Wohnungsmarktanalyse hat nicht zwischen Sanierungsgebiet und
Gesamtstadt unterschieden. Insofern kann kein eigenstandiger Wert flr
das Sanierungsgebiet errechnet werden. Da aber der Grof3teil der vor-
handenen Wohneinheiten im Sanierungsgebiet aus denkmalpflegeri-
schen Griinden zu erhalten ist und gleichzeitig ein wesentlicher Teil an
zusatzlichen Wohneinheiten im Sanierungsgebiet entstehen wird (Sanie-
rung von Gebauden) ist die Kompensation des Wohnungsuberschuss
Uberwiegend aul3erhalb des Sanierungsgebietes zu realisieren.

Dartber hinaus muss die Schaffung von Wohneinheiten innerhalb des
Sanierungsgebietes ebenfalls auf das aus denkmalpflegerischer Sicht
zwingend erforderliche Mal3 zu reduzieren.

RUCKSCHLUSSE FUR DIE FORTSCHREIBUNG DES STADTEBAU-
LICHEN RAHMENPLANS

Riickgang der Bevolkerung/Zunahme an Wohneinheiten im Sanie-
rungsgebiet

- Entwicklung von Strategien zur Reduzierung von Wohneinheiten
innerhalb des Sanierungsgebietes:

- Priufung alternativer Malnahmen zur SchlieRung von Baullicken.

- Reglementierung (Instrument Férdermittel) bei der Sanierung von
Gebauden innerhalb des Sanierungsgebietes bezlglich der Hers-
tellung von Wohneinheiten; z. B. kein Dachausbau oder keine zu-
satzlichen Wohnungen in Nebengebauden.

- Reduzierung der Zunahme des Leerstandes (insbesondere der
Wohngebaude).

- Entwicklung von Strategien zur Reduzierung von Wohneinheiten
auBerhalb des Sanierungsgebietes bzw. in der Gesamtstadit:

- Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes; hier insbesonde-
re Vertiefung des Themas ,Rickbau von Geschosswohnungsbau-
ten®.

- Konsequente Uberpriifung des Wohnungsbestandes auRerhalb
der historischen Bereiche bezlglich Erhaltenswirdigkeit; ggf.
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Rickbau stadtebaulich und sozial nicht relevanter Wohnungsbe-
sténde.
3.5 NUTZUNGSSTRUKTUR - ANALYSE UND PROGNOSE 2005/06

3.5.1 Grundlagen

Parallel zur Erarbeitung der Bevdlkerungsstudie wurde von Dr. Lademann &
Partner, Gesellschaft fir Unternehmens- und Kommunalberatung mbh, Hamburg
eine Studie zum Thema ,Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung® aufgestellt.

Der Status Quo und die Entwicklungsperspektiven des Einzelhandels in Quedlin-
burg bzw. im Sanierungsgebiet sind neben der Entwicklung der Wohnungssitua-
tion ein weiterer Baustein zur Bestimmung der Sanierungsziele fir das Sanie-
rungsgebiet der Stadt Quedlinburg.

Das Konzept, die Vorgehensweise und die wesentliche Ergebnisse dieser Studie

sollen in der Folge zusammenfassend dargestellt bzw. zitiert werden.

a. zur Vorgehensweise (Auszug aus ,Perspektiven der Einzelhandelsentwick-
lung in Quedlinburg, Dr. Lademann und Partner mbH, Hamburg®):

1.2 Vorgehensweise
Folgende Primdrerhebungen waren erforderlich, um das obige Konzept umsetzen zu kénnen:

e \Vollstandige Bestandserhebung aller Einzelhandelsbetriebe in Quedlinburg u.a. nach
Standorten, Branchen/Branchenmix und Betriebstypen;

e Erhebung aller konsumnahen Dienstleistungsbetriebe in der Quedlinburger Innenstadt;

e Griindliche Begehungen der Innenstadt Quedlinburg sowie der Ubrigen wesentlichen
Standortbereiche des Einzelhandels;

e Expertengesprdche mit dem Auftraggeber sowie mit den im Rahmen der Fortschreibung des
stadtebaulichen Rahmenplans zustandigen Verkehrs- und Rahmenplanern;

e Telefonische Expertengesprdche mit Vertretern der zustdndigen Industrie- und Handels-
kammer Magdeburg, des Einzelhandelsverbandes sowie des Landkreises Quedlinburg;

e Telefonische Haushaltshefragung' im Marktgebiet mit einer Stichprobe von insgesamt 500
befragten Haushalten (mit jeweils 250 Haushalten in Quedlinburg sowie im Umland).

e Durchfiihrung einer telefonischen Handlerbefragung mit 50 Einzelh@ndlern u.a. zur Ermitt-
lung der wahrgenommenen Stdrken und Schwdchen des Standortes sowie zu ergreifender
MalRnahmen;

e  Strukturierte Interviews mit insgesamt 200 Touristen als Passantenbefragung in Quedlin-
burg;

e  Strukturierte, personliche Expertengesprache mit insgesamt rd. 10 Quedlinburger Hoteliers.
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b. zum Konzept (Auszug aus ,Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in
Quedlinburg, Dr. Lademann und Partner mbH, Hamburg®)

Zur Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzepts sind Untersuchungen hinsichtlich

folgender Schwerpunkte erforderlich:

e Stand und Entwicklung der sozio6konomischen Eckdaten als Rahmenbedingungen fiir die
Einzelhandelsentwicklung in Quedlinburg (Einwohnerbasis, Erwerbstétigkeit, einzelhan-
delsrelevantes Kaufkraftniveau) unter Beriicksichtigung eventuell bestehender Entwick-
lungsplanungen.

e FEinschdtzung der einzelhandelsrelevanten Nachfragesituation: Abgrenzung des Marktge-
biets des Einzelhandels der Stadt; Ermittlung des Nachfragepotenzials nach Branchen im
Stadtgebiet von Quedlinburg und im Marktgebiet.

e Ermittlung und Bewertung der Angebotssituation des Einzelhandels: Ermittlung {iber ein-
zelhandelsrelevante Verkaufsflichen (einschlieRlich Leerstinde) nach Lagen/Standorten,
Branchenmix, Umsatz, Flachenproduktivitdt. Beriicksichtigung relevanter Planvorhaben und
Bewertung der Versorgungslage nach Standortbereichen.

e Bestimmung der zentralortlichen Position, der Einzelhandelszentralitdt und Durchfiihrung
einer SWOT-Analyse (kombinierte Stdrken-/Schwdchenanalyse und Chancen-/Risiko-
analyse): Analyse von Nachfragestromen und Zentralitdten insgesamt und nach Branchen
sowie Bewertung der Nahversorgungssituation, der Nachfragebindung und -abfliisse der
ortsansdssigen Bevilkerung sowie der Zufliisse aus dem Umland nach Innenstadt, peri-
pheren Standorten und Gesamtstadt; vergleichende Bewertung der Einzelhandelssituation
bzgl. Betriebsformen, -gréRe und Branchenmix, Filialisierungsgrad und Verbesserungsvor-
schldge aus Verbrauchersicht.

e Bestimmung der durch die Touristen wahrgenommenen Starken und Schwdchen der Stadt
und des Einzelhandels im Besonderen; Ermittlung der Konsumaktivitdten nach den ver-

schiedenen Touristengruppen; ergdnzende Positionsbestimmung durch eine strukturierte
Befragung verschiedener Hoteliers.

e Ableitung des guantitativen und qualitativen Entwicklungspotenzials (nach Standortberei-
chen, Branchen und Betriebstypen) fiir den Einzelhandel in der Stadt Quedlinburg bis zum
Prognosehorizont.

e Erarbeitung von Strategieempfehlungen zur Attraktivitatssteigerung des Einzelhandels-
standortes Quedlinburg nach Standortbereichen (mit Schwerpunkt Innenstadt).

e Ableiten von Empfehlungen fiir die Bauleitplanung mit Blick auf die Fortschreibung des
stadtebaulichen Rahmenplans; textliche Formulierung des Fachplans Einzelhandel als Be-
standteil der Fortschreibung des stddtebaulichen Rahmenplans;

e Formulierung ergdnzender Empfehlungen fiir das Stadtmarketing und die Steigerung der
Attraktivitdt der Innenstadt fiir den hoherwertigen Tourismus.

c. Ergebnisse und Informationen mit Relevanz fiir die stadtebauliche Rah-
menplanung
o Keine Veranderung der Arbeitslosenquote im Landkreis Quedlinburg seit
1999. Die Quote liegt mit rund 24 % Uber dem Landesdurchschnitt (rund
21,0 %) und dem Bundesgebiet Ost (20 %).
o Leicht unterdurchschnittliche (Bundesdurchschnitt = 100) Kaufkraftkennzif-
fer im Landkreis Quedlinburg mit 82.4 (2003).
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o Stark positive Entwicklung der Tourismusbranche in der Stadt Quedlinburg
(rund 6,1 % p. a.)
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Abb. 3.5.1.a Entwicklung des Verkaufsflaichenbestandes (Gesamtstadt)
von 1992 bis 2004 (Econ-Consult/Dr. Lademann und Part-
ner)

o Erhebliche Zunahme der Verkaufsflache in Quedlinburg (rund 100 %).

o Der weitaus uUberwiegende Anteil dieser zusatzlichen Verkaufsflache ist je-
doch ausserhalb der Innenstadt entstanden.
Im Wesentlichen sind die Zuwachse dem Segment der SB-Discounter und
Verbrauchermarkte zuzuordnen.

o Die Anzahl der Geschafte ist dagegen seit 1992 nur um 11 auf insgesamt
250 Geschafte angewachsen.
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o Bezogen auf die Quedlinburger Innenstadt (in etwa das Sanierungsgebiet)
ist der Zuwachs an Verflache seit 1992 mit rund 29 % relativ gering ausge-

fallen.

o Die durchschnittliche Verkaufsflachendichte (gm Verkaufsflache/1.000 Ein-
wohner) betragt in Quedlinburg 2,04 und liegt damit rund 46 % Uber dem

Bundesdurchschnitt.
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Abb. 3.5.1.b Entwicklung des Verkaufsflachenbestandes (Innenstadt)
von 1992 bis 2004 (Econ-Consult/Dr. Lademann und Part-

ner)

o Die Lage der Verkaufsflachen (11.750 gm) in der Innenstadt weist eine er-
hebliche Konzentration im Bereich der ,Quedlinburger Null* auf. Insgesamt
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9.470 gm (rund 80 % von gesamt) der Verkaufsflachen befinden sich im
Bereich Bockstralte, Markt, Steinbriicke, Polkenstralie.

o Von diesen rund 11.500 gm Verkaufsflache im Innenstadtbereich werden
mit rund 600 gm ein relativ geringer Anteil an Verkaufsflache zzt. nicht ge-
nutzt (Leerstand).

° Die Gutachter fiihren weiter aus, das der Anteil an Geschéaften mit einer
Verkaufsflache von rund 400 gm verhaltnismalfig gering ist .

o Weiterhin wird auf den extrem niedrigen Filialisierungsgrad hingewiesen.
Nur 13 Betriebe in der Innenstadt gehdren regional und Uberregional tati-
gen Filialunternehmen an.
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Abb. 3.5.1.c Leerstand von Betrieben bzw. von Verkaufsflachen in der
Innenstadt 2004 (Dr. Lademann und Partner)
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o Die Auslastung der innerstadtischen Hotels liegt zwischen 30 und 60 % mit
steigender Tendenz.

. Der Expansionsrahmen fur die Innenstadt Quedlinburgs wird mit einem
Wert zwischen 3.000 — 5.000 (Ziel 2010) Verkaufsflache angegeben.

° Der Ansiedlungsbereich wird mit dem Bereich Markt, Bockstralte und
Steinbriicke angegeben. Vorrangig sind Geschafte mit einer mittleren Ver-
kaufsflache von rund 400 gm anzusiedeln.

o Die Aufrechterhaltung der ,Quedlinburger Null , als Hauptgeschéaftsbereich
der Innenstadt wird stark angezweifelt.

o Als weiterer Entwicklungsschwerpunkt wird der Bereich Markt — Blasiistra-
Re — SchloRberg genannt.

3.5.2 Zusammenfassung

ES SIND DREI WESENTLICHE GESCHAFTSLAGEN FESTSTELLBAR:
A-LAGE (MARKT, BREITE STR., BOCKSTR. SOWIE DIE STEINBRU-
CKE)

B-LAGE (RESTLICHEN BEREICHE DER ,QUEDLINBURGER NULL*
TOURISMUSLAGE (BLASIISTRA., TEILE DER HOHEN STR. UND
FINKENHERD)

e Erweiterung der Verkaufsfliche um max. ca. 3.000 — 5.000 gm Verkaufsfla-
che in der Innenstadt im Bereich der A-Lage (Vorschlag: grof¥flachiges Be-
kleidungsgeschaft im Bereich Markt)

e Weiterer Entwicklungsschwerpunkt: Bereich BlasiistraBe — Finkenherd.
(Fortsetzung der Ausdifferenzierung des touristischen Profils).

e Zu geringer Filialisierungsgrad in der Innenstadt
e Konzentration des Einzelhandels im Bereich Markt ist zu gering.

e Anzahl von Einzelhandelsgeschaften im Bereich der Innenstadt tiber 400 gm
ist zu gering.

Abb. 3.5.2.a Nutzungsstruktur — Bestand 2005
(folgende Seite)
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4, SANIERUNGSZIELE/KONZEPTE 2005/06

Die Aussagen der stadtebaulichen Rahmenplanung 1996, verbunden mit den Er-
gebnissen der Gutachten zur Verkehrs-, Einzelhandels-, Bevdlkerungsentwick-
lung und Wohnungsmarktsituation sowie den Erhebungen zur Gebaudesubstanz
und der Stadtbild- und Freiflachenstruktur bilden die Grundlage der Sanierungs-
zielsetzungen 2005/06 fir das Sanierungsgebiet der Stadt Quedlinburg.

In den Ausfuhrungen insbesondere zur Bevdlkerungs- und Wohnungsentwick-
lung ist deutlich geworden, dass die Entwicklung des Sanierungsgebietes nicht
losgel6st von der Entwicklung der Gesamtstadt gesehen werden kann. Die prog-
nostizierte negative Bevodlkerungsentwicklung in Quedlinburg — in welcher Quan-
titdt kann hier nicht diskutiert werden — verbunden mit der grundsatzlichen Ver-
pflichtung der Erhaltung und Sanierung von historischen Gebauden fiuhrt ohne
eine Reduzierung von Wohneinheiten in der Gesamtstadt unweigerlich zu einem
Uberangebot an Wohnraum in der Stadt Quedlinburg. Im Rahmen der Sanie-
rungsplanung muss auf dieses Szenario reagiert werden. Ohne einschneidende
MaRnahmen auch auf dem Wohnungsmarkt der Gesamtstadt kbnnen keine aus-
reichenden Vorkehrungen fir eine ausgeglichene Wohnungsbilanz getroffen
werden.

Die gleichen Wechselwirkungen sind auch in den Bereichen ,Verkehr und ,Nut-
zung“ vorzufinden. Zur Starkung der innerstadtischen Einzelhandelsstruktur sind
Zuwachse des Einzelhandelssektors aulRerhalb der Innenstadt, die in Konkurrenz
zu den Geschaften der Innenstadt stehen, zu begrenzen.

Weiterhin ist auch darauf hinzuweisen, dass ohne den zligigen Ausbau der
Stadtumfahrungsstrallen keine Entlastung des innerstadtischen Verkehrs zu er-
warten ist.

Die folgenden Fortschreibungen der einzelnen Konzepte beziehen sich jedoch
ausschlieRlich auf das abgegrenzte Sanierungsgebiet. Die erforderlichen ge-
samtstadtischen Malnahmen sind in den entsprechenden Fachplanungen
(Stadtentwicklungsplanung) zu vertiefen bzw. zu konkretisieren.
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41 NUTZUNGSSTRUKTUR — KONZEPT 2005/06

Bei der Fortschreibung des Nutzungskonzepts 1996 sind im Wesentlichen die
geanderten Rahmenbedingungen zur Ausstattung des Sanierungsgebietes mit
Wohnungen und Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen zugrunde ge-
legt worden.

Die Ubergeordneten Leitziele aus dem Jahre 1996:

e Entwicklung und Attraktivierung des Hauptgeschéaftsbereiches zur Forderung
eines verdichteten Zentrums mit kontinuierlichem Geschéaftsbesatz.

e Schaffung und Erhaltung bzw. Sanierung innerstadtischen Wohnraums zur
Revitalisierung der Quedlinburger Kernstadt.

e Forderung des Fremdenverkehrs.

o Entflechtung stérender Nutzungsmischungen.

werden beibehalten; sind jedoch exakter ausbalanciert worden

Die Forderung des Hauptgeschéaftsbereiches muss oberstes Ziel bei der Entwick-
lung und Festigung der Innenstadtstruktur bleiben.

Die Analyse der Nutzungsstruktur sowie die Ergebnisse der Einzelhandelsunter-
suchung haben deutlich gemacht, dass die Ausstattung der Quedlinburger In-
nenstadt mit Verkaufsflachen bereits Uberdurchschnittlich ist (bezogen auf die
Anzahl der Einwohner). Als stark verbesserungsfahig in der Innenstadt ist einer-
seits die Geschaftskonzentration und andererseits die Anzahl von Geschaften mit
groflieren Verkaufsflachen ermittelt worden.

Weiterhin ist die negative Bevdlkerungsentwicklung, die zu erwartende Verkleine-
rung der HaushaltsgréRen und die Uberdurchschnittiche Zunahme von alteren
Menschen bei der Aufstellung der Nutzungskonzeption zu beachten.

Die urspringlichen Vorstellungen, in den Blockinnenbereichen Wohneinheiten zu
schaffen sowie bisher nicht genutzte Geschossflachen (z. B. Dachgeschosse) zu
Wohnungen umzubauen, sollen aufgrund der zzt. geringeren Wohnungsnachfra-
ge mittelfristig nicht weiterverfolgt werden.

Die Herstellung zusatzlicher Wohngebaude zur SchlieRung aufgebrochener
Blockrander soll weiterhin Sanierungsziel bleiben; jedoch sollen auch mittelfristi-
ge SchlieRungen von Blockrander durch Mauern, Tore oder Zaune zulassig sein.

Der prognostizierten sinkenden Bevolkerungsanzahl und damit der Verringerung
der Wohnungsnachfrage in Quedlinburg muss mit einer Qualitats- und Attraktivie-
rungssteigerung des Wohnungsangebotes im Sanierungsgebiet beantwortet
werden.

Einerseits missen barrierefreie und kleinteilige Wohnungen fir altere Menschen
und Singles und andererseits grol’e Wohnungen mit Freiflachen fir Familien mit
Kindern geschaffen werden.
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Weiterhin kénnen Wohnungen in einer historischen Innenstadt nur dann mit de-
nen ausserhalb verdichteter Innenstadte konkurrieren, wenn wohnungsnahe
Stellplatze und Frei- und Gartenflachen verfugbar sind.

Die zzt. nicht bebauten Blockinnenbereiche sollen daher vorrangig fir die Wohn-
folgenutzungen in Anspruch genommen werden.
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411 Hauptgeschaftsbereiche

Die Starkung des Marktes als Hauptgeschaftsbereich verbunden mit der Forde-
rung, in diesem Abschnitt des Sanierungsgebietes zusatzliche Geschafte mit ei-
ner groReren Verkaufsflache (=/> rund 400 gm) anzusiedeln, fihrt zwangslaufig
zu einer Inanspruchnahme der Blockinnenbereiche beiderseits des Markplatzes
durch Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe. Die Chancen zur Einrichtung
von Geschaftsflachen in den Blockinnenbereichen (Eingang immer auf den
Marktplatz ausgerichtet) muss im weiteren Verfahren geprift und diskutiert wer-
den. Die urspringliche Sanierungszielsetzung, die Beibehaltung der Baustruktu-
ren bzw. die Kleinteiligkeit des Stadtgrundrisses auch in den Blockinnenberei-
chen beizubehalten, muss im Hauptgeschéaftsbereich zumindest in Teilbereichen
in Frage gestellt werden kénnen. Im Beteiligungsverfahren zur Fortschreibung
des Rahmenplans (siehe hierzu auch das Abwagungsprotokoll) ist deutlich ge-
worden, dass die Inanspruchnahme der Blockinnenbereiche durch zusatzliche
Verkaufsflachen sehr kritisch gesehen wird. Die Planungen sind daher nur im
Einvernehmen mit den zu beteiligenden Fachamtern umzusetzen. Im Rahmen
des stadtebaulichen Rahmenplans soll ausschlieRlich die Option einer solchen
Planungsdiskussion angestof3en werden.

Fur die aufgeflhrten Abschnitte des Sanierungsgebietes, die als Hauptge-
schaftsbereich weiter gestarkt werden sollen, wird folgender Nutzungsmix vorge-
schlagen.

NUTZUNGSMATRIX "Hauptgeschaftsbereich™ (MK)
Eingeschranktes Kerngebiet
Erdgeschoss | Oberhalb des Hof
Erdgeschosses

Geschafts-, Buro- und X X X
Verwaltungsgebaude
Einzelhandelsbetriebe, X X X
Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
Vergnlgungsstatten - - -
sonstige nicht wesentlich - - o
stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur kirchliche, kul- X o) X
turelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche
Zwecke
Tankstellen - - -
Wohnungen o) X X
X = zulassig, o = ausnahmsweise zulassig, - nicht zulassig
ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN
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o Foérderung von Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie
o Ordnungsmaflinahmen zur Entwicklung von zusatzlichen Ge-
schaftsflachen (>/= 400m?)

In Abanderung zu der Nutzungsmatrix 1996 sollen nunmehr auch oberhalb des
Erdgeschosses sowie in den Hofbereichen des Hauptgeschéaftsbereiches Einzel-
handelsnutzungen zulassig sein bzw. sollen geférdert werden.

Die weiteren Nutzungsaussagen flr den Hauptgeschaftsbereich sind nicht ver-

andert worden.
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41.2 Wohn- und Geschiftslagen in der Kernstadt
Die vormals auch zum Hauptgeschaftsbereich zahlenden Bereiche:

Zwischen den Stadten

Steinweg (bis zur Pdlkenstralie)
Mathildenbrunnenplatz/Pélkenstralle
Heilige-Geist-Stralte

werden nunmehr mit den vormals als
»,Geschafts- und Wohngebieten®

o Steinweg

BahnhofstralRe

Neuer Weg

Blasiistralte

Schmale StralRe und

Breite Stralle

und den ,Wohngebieten im Verflechtungsbereich zu Geschéaftsgebieten®

SchlofRberg

Polle

Augustinern
BallstralRe
Kaplanei

Hohe Stralle
Altetopfstralle
Reichenstrale und
Weberstrale.

zu der Nutzungsausweisung ,,Wohn- und Geschaftsflachen in der Kernstadt“
zusammengefasst.

Die in 2005/06 festgestellte Streuung kleinerer Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbetriebe Uber die gesamte Innenstadt sowie die allgemeine Abkehr von ei-
ner stringenten Funktionstrennung (Wohnen, Arbeiten, Handel) macht eine diffe-
renzierte Abgrenzung einzelner Gebiete Uberflssig.
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Fur die ,Wohn- und Geschéaftsflachen in der Kernstadt® ist folgende Nutzungs-
matrix entwickelt worden:

NUTZUNGSMATRIX
"Wohn- und Geschaftsflachen in der Kernstadt Mischge-
biet / Besonderes Wohngebiet (MI/WB)

Erdgeschoss | Oberhalb des Hof
Erdgeschosses

Wohngebaude X X o)
Geschafts- und Biroge- X o) o)
baude
Einzelhandelsbetriebe, X o o)
Schank- und Speisewirt-
schaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe X - (o)
Anlagen fur Verwaltungen X o o
sowie fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwe-
cke
Gartenbaubetriebe - - o)
Tankstellen - - -
Vergnugungsstatten - - -

X = zulassig, o = ausnahmsweise zulassig, - nicht zulassig

ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN

o Spezifische Férderung und Entwicklung von altengerechten und
kleinen Wohnungen

o Bau und Entwicklung von Frei- und Grunflachen sowie in Park-
platzen in den Blockinnenbereichen

o Keine Foérderung von zusatzlichen Dachausbauten

o Lickenschluss vor Hofbebauung

Neben den o.g. EntwicklungsmaRnahmen sind fir zwei Bereiche spezifische
Entwicklungsziele festgelegt worden.

41.3 Entwicklungsachse Tourismus

Die durchgeflihrten Analysen zur Nutzungsstruktur haben ergeben, das in dem
Bereich zwischen dem Markt und dem SchloRberg sich insbesondere touristisch
ausgerichtete Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe angesiedelt haben
(Souvenirs, Gaststatten, Cafés etc.). Diese Entwicklung soll geférdert und verste-
tigt werden. Mallnahmen z. B. zur Verbesserung der Infrastruktur sind in diesem
Bereich vorrangig durchzufihren.
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41.4 Wohn- und Geschaftsflaichen ausserhalb der Kernstadt
Fur die Wohn- und Geschaftsquartiere ausserhalb der eigentlichen Kernstadt
werden die Ausweisungen der Konzeption 1996 beibehalten.

Hier gilt jedoch auch — analog zu den Ausweisungen fur Wohn- und Geschéfts-
flachen innerhalb der Kernstadt — den Zuwachs an Wohneinheiten zu begrenzen
und die Qualitat der Wohneinheiten zu verbessern.

NUTZUNGSMATRIX "Wohngebiete“, Allgemeine Wohngebiete
(WA)
Erdgeschoss | Oberhalb des Hof
Erdgeschosses
Wohngebaude X X o
die der Versorgung des X - -
Gebiets dienenden Laden
und Schank- und Speise-
wirtschaften
Anlagen fur kirchliche, X o o)
soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherber- X o o)
gungsgewerbes
sonstige, nicht stérende X - -
Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen X - o)
Gartenbaubetriebe X - o)
Tankstellen - - -
X = zulassig, o = ausnahmsweise zulassig, - nicht zulassig
ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN
o Punktuelle Férderung und Entwicklung von altengerechten und
kleinen Wohnungen
o Keine Foérderung von zusatzlichen Dachausbauten
o Forderung zur Entwicklung von zusatzlichen Wohnraum nur in
Ausnahmefallen (Denkmalstatus)

41.5 Wohngebiete

Reine bzw. allgemeine Wohngebiete sind nur in einem sehr geringem Umfang im
Sanierungsgebiet auszuweisen. Lediglich der sogenannte ,Rosengarten” (Ge-
schosswohnungsbauten aus den 80er Jahren) sowie Randbereiche des Platten-
bauareals ,Kleers* sind als reine bzw. allgemeine Wohngebiete zu bezeichnen.
Diese Bereiche sollen im Bestand erhalten bleiben; eine Weiterentwicklung im
Sinne von Zuwachs an Wohneinheiten soll nicht stattfinden. Optional ist auch zu
prufen, ob in Teilabschnitten ein Riickbau von Wohneinheiten durchflhrbar ist.
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41.6 Sondergebiete

Als Sondergebiete mit spezifischen Entwicklungsmaflinahmen sind folgende Be-

reiche aufgeflihrt worden:
e Einzelhandel* (Flachen des eh. Schlachthof)

e Innerstadtisches Gewerbe/Parken® |
(Flachen ,Samenzucht“ Neuer Weg)

¢ Innerstadtisches Gewerbe/Parken Il
(Fachwerkhof studdéstlich des SchloRberges)

41.7 Griinflachen

Keine besonderen Mal}-
nahmen

Grol¥flachige Gewerbe-
Buroeinrichtungen und
Stellplatzflachen
Ordnungsmalnahmen
bzw. Ruckbau zur Struk-
turierung der Flachen;
Erhaltung der Bebauung
entlang des Neuen We-
ges; Forderung der An-
siedlung von Gewerbebe-
trieben

Altstadtgerechte Gewer-
beeinrichtungen, Parken
Ordnungsmafnahmen
zur  Strukturierung der
Flachen; Verbesserung
der Erschliellung, Forde-
rung der Ansiedlung von
kleinteiligen Gewerbebe-
trieben

Im Sanierungskonzept sind private und offentliche Grinflachen ausgewiesen

worden.

Als Sanierungszielsetzungen werden folgende Aussagen flr diese Bereiche ge-

troffen:
e Erhalt und Pflege der Flachen ,

e Verzicht auf Bautatigkeiten innerhalb dieser Flachen und
e Nutzung fir Anwohner als Frei-, Spiel- und Aufenthaltsflachen.

Abb. 4.1.a Konzept — Nutzung 2005/06
(folgende Seite)
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4.2 VERKEHRSSTRUKTUR - KONZEPT 2005/06

4.2.1 Planungsleitbild

Bei der Erarbeitung des Verkehrskonzeptes hat die Entwicklung eines Planungs-
leitbildes eine zentrale Position, da hierin die grundsatzlichen Ziele der Planung
abgesteckt werden. Das Planungsleitbild ist gleichzeitig Mal3stab fur die Bewer-
tung von Malinahmewirkungen. Ein Planungsleitbild gliedert sich Ublicherweise in
Oberziele und konkrete Handlungsziele.

Oberziele

¢ Ausgewogene Mobilitatschancen fir alle
Mobilitatsalternativen fir moglichst viele Wege
Erhohung der Verkehrssicherheit

Gute Erreichbarkeit der wesentlichen Ziele

Sicherung und Entwicklung gestalterischer Qualitaten

Handlungsziele

o Verkehrsvermeidung durch einen Ort der kurzen Wege
- Koordinierte Ortsentwicklungs- und Verkehrsplanung
- Kirzere Wege durch Starkung der Nahversorgung
- Mischung vertraglicher Nutzungen

e Forderung umweltfreundlicher Verkehrsarten
- Foérderung des Radverkehrs
- Foérderung des Fuligangerverkehrs
- Offentlichkeitsarbeit zur Sensibilisierung

e Ortsvertragliche Abwicklung des Verkehrs
- Bereitstellung einer leistungsfahigen Verkehrsinfrastruktur
- Gute Verkehrsqualitaten entsprechend der Netzfunktion
- Ortsvertragliche Integration von Veranderungen im Strallennetz

e Attraktivierung des Stadtraumes
- Stadtebauliche Integration der Strallenraume
- Ausreichendes und gut erreichbares Stellplatzangebot
- Flachenhafte Verkehrsberuhigung zur Verbesserung des Wohnumfeldes

Detaillierte Untersuchungsergebnisse sind zu finden in:
Ingenieurgemeinschaft Schnull Haller und Partner
Quedlinburg — Verkehrskonzept Innenstadt

Hannover, Oktober 2005/06
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4.2.2 Planungskonzept fiir den flieRenden Kraftfahrzeugverkehr

Aufgrund der deutlichen Entlastungswirkungen durch den Neubau der B 6 und
der 6stlichen Ortsumfahrung sowie die Umgestaltungen diverser Knotenpunkte
ist eine Erhéhung der Verkehrssicherheit auf dem Hauptverkehrsstralenring und
insbesondere an den unfallauffalligen Knotenpunkten zu erwarten.

Um einen nutzungsvertraglichen Verkehrsablauf in der gesamten Innenstadt zu
gewahrleisten, wird empfohlen, die Tempo 30-Zonen-Regelung auf den gesam-
ten Bereich innerhalb des Hauptverkehrsstrallenringes auszuweiten.

Zur Lenkung des touristischen Busverkehrs wird eine Wegweisung empfohlen,
die die Busse zu den Busterminals (Marschlinger Hof, Carl-Ritter-StralRe) fihrt.

Zum Schutz der innerstadtischen Einwohner vor Larm und Abgasen durch ver-
meidbaren Kraftfahrzeugverkehr, zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und
zur Steigerung der touristischen Attraktivitdt im Rahmen einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung werden fir die innerstadtischen Bereiche SchloRberg,
Altstadt und Neustadt zeitlich und/oder raumlich variable Verkehrsregelungen —
unter Ausnutzung des § 45 StVO — empfohlen.

Die empfohlenen Verkehrsregelungen beinhalten die Sperrung der Bereiche um
den SchlolRberg und die Altstadt fur den Kraftfahrzeugverkehr. Au3erdem ist ein
temporares Einfahrverbot flir den Bereich Neustadt einschlief3lich der Heilige-
geiststrale an Samstagen, Sonntagen und Feiertagen vorgesehen. Anwohner,
Gewerbetreibende und Hotelgaste erhalten Ausnahmegenehmigungen, die ihnen
das Befahren dieser Bereiche erlauben.

Durch die deutliche Reduzierung des Kraftfahrzeugverkehrs entstehen attraktive
FulRgangerachsen, durch die Verbesserungen fir den Einzelhandel und den Tou-
rismus zu erwarten sind. Aulterdem wird der Durchgangsverkehr in dem Stra-
Renzug Heilige-Geist-Stralle - Polkenstralle - Steinweg an den Tagen des Ein-
fahrverbots unterbunden. Zur dauerhaften Unterbindung des heutigen Durch-
gangsverkehrs in diesem Strallenzug kommt als flankierende Malnahme die
Umkehrung der Fahrtrichtung flr den Kraftfahrzeugverkehr in der Heilige-
geiststralle in Frage. Die Fuhrung des Linienbusverkehrs misste entsprechend
angepasst werden.

Zur dauerhaften Vermeidung von Durchgangsverkehr bei gleichzeitiger Verbes-
serung der Situation flr den FuRgangerverkehr, den Einzelhandel und den Tou-
rismus kann aber auch der Bereich Neustadt einschlielich der Heiligegeiststralle
dauerhaft fur den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt werden.

Als flankierende MaRnahme kann der Abbau eines Teils der vorhandenen Poller
erfolgen. Zur besseren Erreichbarkeit des Mummentals ist auBerdem die Aufhe-
bung der Einbahnstralenregelung in der Heiligegeiststral’e zwischen der Bahn-
hofstralle und dem Mummental mit den entsprechenden Einschrankungen der
gesperrten Bereiche maoglich.
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4.2.3 Planungskonzept fiir den ruhenden Kraftfahrzeugverkehr

Die im Rahmen der Erhebungen ermittelte Situation im ruhenden Kraft-
fahrzeugverkehr ist als relativ entspannt zu bezeichnen. Ein zusatzlicher Bedarf
an Stellplatzen ist neben den bereits geplanten bzw. realisierten Parkplatzen
(Erweiterung des Parkplatzes der Sparkasse, Parkplatz im Doktorgarten) in der
Innenstadt Quedlinburgs zur Zeit nicht zu erkennen.

Zur Verbesserung des Stellplatzangebotes fur Anwohner, denen derzeit nicht
immer lagegulnstige Stellplatze zur Verfligung stehen, zur Vermeidung unndtiger
Parksuchverkehre und zur Verbesserung der Bewirtschaftungsstruktur wird eine
Neuordnung der vorhandenen Stellplatze empfohlen.

Die Stellplatze in den Bereichen um den SchloRRberg, die Altstadt und die Neus-
tadt stehen dann Uberwiegend den Anwohnern zur Verfigung.

Die verbleibenden zentralen Stellplatze werden bewirtschaftet. In den Randberei-
chen sind sowohl in Wohnquartieren als auch auf verschiedenen grof3en Park-
platzen am Hauptverkehrsstrallenring unbewirtschaftete Stellplatze zu finden. Im
Rahmen der stadtebaulichen Sanierung sollten auRerdem mdgliche Verlagerun-
gen von Anwohnerstellplatzen aus dem Stralenraum auf private Grundstiicke
bzw. auf Anwohnerparkplatze berlcksichtigt werden. Bei der Realisierung der
bisherigen Planungen und des Planungskonzeptes wird sich die Gesamtanzahl
der Stellplatze in der Innenstadt um etwa 250 Stellplatze erhéhen.

Die bewirtschafteten Stellplatze rund um den zentralen Einkaufsbereich sollten
vorwiegend den Kurzparkern (z.B. Kunden) zur Verfugung stehen. Daher wird ei-
ne zeitliche und finanzielle Bewirtschaftung mit maximalen Hoéchstparkdauern bis
zu zwei Stunden empfohlen. Es besteht auch die Mdglichkeit sogenannte Brot-
chentasten (kostenfreies Parken bis maximal 30 Minuten) in diesen Bereichen
einzurichten. In einzelnen Kommunen wurde insbesondere zur Férderung des
Einzelhandels auch auf eine monetare Bewirtschaftung verzichtet und allein eine
zeitliche Bewirtschaftung mit Parkscheibe eingefihrt. Dies sollte aber nur in Aus-
nahmefallen nach einer Einzelfallbetrachtung und unter Berlcksichtigung einer
eventuell nur saisonalen Begrenzung umgesetzt werden. Fir Mittel-, Lang- und
Dauerparker stehen die derzeit wenig genutzten groRen Parkplatze entlang des
HauptverkehrsstralRenringes zur Verfligung.

Durch eine einheitliche Wegweisung mit Uberwiegend statischen und vereinzelt
halbdynamischen Elementen (Marschlinger Hof, SchloBparkplatz, Sparkasse)
werden ortsfremde Autofahrer zu den groRen Parkplatzen am Hauptverkehrs-
strallenring, in der Carl-Ritter-Stral3e, in der Turnstral’e und am Marschlinger Hof
gefuhrt. Erste Informationen Uber die verschiedenen Parkmdglichkeiten sollten
die Autofahrer an den EinfallstraRen durch gut erkennbare Ankundigungstafeln
erhalten.

Aufgrund der seitens der Stadt Quedlinburg angestrebten Forderung des Frem-
denverkehrs und der dadurch mdglichen Steigerung des Stellplatzbedarfs wer-
den Reserveflachen flr Stellplatze vorgeschlagen, deren Freihaltung in der zu-
kinftigen stadtebaulichen Planung bertcksichtigt werden sollte.
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4.2.4 Planungskonzept fiir den Rad- und FuBgéangerverkehr

Um die Attraktivitat der Innenstadt fur die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer
zu verbessern, ist es notwendig, die heutige Infrastruktur fir den Rad- und Fuf3-
gangerverkehr weiter aufzuwerten und zu einem Rad- und FuRgangerverkehr-
snetz zu entwickeln.

Im Planungskonzept fir den Rad- und FuRgangerverkehr ist zum Aufbau einer
Netzstruktur die Schaffung von Rad- und FuRgangerverkehrsanlagen entlang des
gesamten Hauptverkehrsstral’enringes als Hauptroute vorgesehen, soweit dies
aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten moglich ist. Erganzt wird dieses Netz-
element durch radiale Achsen, die die Stadtteile mit der Innenstadt verbinden.

Innerhalb des Hauptverkehrsstralenringes wird zur besseren Erreichbarkeit der
innerstadtischen Ziele die Offnung geeigneter EinbahnstraRen fiir gegenlaufigen
Radverkehr empfohlen. Auf diese Weise kann auch eine zentrale Umfahrungs-
madglichkeit der Stadtmitte geschaffen werden. Der als Fullgangerzone ausgebil-
dete Abschnitt in der StralRe Pdlle wird eindeutig fur den Radverkehr freigegeben,
um ein Durchqueren der Innenstadt zu ermdglichen. Zur Verbesserung der sozia-
len Sicherheit ist auerhalb der Geschaftszeiten die Befahrbarkeit der innerstad-
tischen FuRgangerzonen fur Radfahrer (z.B. 18.00 — 10.00 Uhr) vorgesehen.

Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit und zur Verbesserung der Verbindung der
duBeren Stadtteile mit der Innenstadt wird die Schaffung weiterer Uberque-
rungsmaglichkeiten und die Anbindung der bereits bestehenden Uberquerungs-
hilfen in den Straflen An den Fischteichen und Harzweg vorgeschlagen. AulRer-
dem wird die Offnung der Vossbriicke und des Itschensteges fiir den Radverkehr
— soweit dies im Rahmen des Denkmalschutzes moglich ist — empfohlen.

Neben der guten Vernetzung und der mdéglichst direkten Anbindung der inners-
tadtischen Ziele sind auch die Verknipfung mit den Uberdrtlichen Zielen und eine
sinnvolle Radwegweisung wichtig. Ausgehend vom Hauptverkehrsstralienring
wird daher eine Verknlpfung des innerstadtischen Rad- und Fullgangerverkehr-
snetzes mit den umliegenden Stadtteilen, Orten und Freizeitrouten einschlieflich
der Realisierung der dafir notwendigen Radverkehrsanlagen sowie die Einrich-
tung eines Radwegweisungssystems, das sowohl die innerstadtischen als auch
die Uberodrtlichen Ziele beinhaltet, empfohlen. Erganzend zu der Radwegweisung
ist aulRerdem ein zentraler Informationspunkt flir Radfahrer mit einer Radabstell-
anlage mit Wetterschutz (z.B. in der Carl-Ritter-Stral3e) vorgesehen.

Zur Steigerung der Attraktivitat des Rad- und FuRgangerverkehrs in Quedlinburg
wird aufderdem die Verbesserung der Qualitat der Rad- und FuRgangerverkehrs-
anlagen und der weiteren Netzelemente (Radialen, zentrale Umfahrungsmaoglich-
keit) unter Bertcksichtigung einer behindertengerechten Gestaltung (Barrierefrei-
heit), soweit dies die historischen Strukturen zulassen, empfohlen.
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4.2.5 MaRnahmenkatalog

In Abbildung 4.2.5.a sind alle in den Planungskonzepten ausgewiesenen Mal}-
nahmen zusammengestellt. Schlisselmallnahmen, die die Ziele des Planungs-
leitbildes vorrangig férdern und von denen eine Signalwirkung ausgehen kann,
sind gelb hervorgehoben. Des Weiteren ist eine Einstufung der Malnahmen be-

ziglich ihrer Realisierbarkeit aufgefihrt.

Abb. 4.2.5.a MaRnahmenkatalog und Realisierbarkeitsreihung
kurzfristige mittel-
Empfohlene MaBnahmen Umsetzung bf's lang-
ristige
Umsetzung
FlieBender Kraftfahrzeugverkehr
- Ausweitung der Tempo 30-Zone auf den gesamten Bereich innerhalb des Hauptver-
kehrsstralenringes
- Wegweisung fir den touristischen Busverkehr
- Dauerhafte Sperrung der Bereiche um den SchloRberg und die Altstadt und Einrich-
tung eines temporaren Einfahrverbots (Sa., So. und Feiertags) fiir den Bereiches o
Neustadt einschlieRlich der Heiligegeiststral3e fiir den Kraftfahrzeugverkehr
- Dauerhafte Sperrung der Bereiche um den SchloRRberg, die Altstadt und die Neustadt °
einschlieRlich der Heiligegeiststralie fur den Kraftfahrzeugverkehr
Flankierende MaRnahme: ®
- Umkehrung der Fahrtrichtung fir den Kraftfahrzeugverkehr in der Heiligegeiststralie
Flankierende MaRnahme: °
- Abbau eines Teils der vorhandenen Poller
Flankierende MaRnahme:
- Aufhebung der Einbahnstrafenregelung in der Heiligegeiststrale zwischen Bahn- L
hofstrafle und Mummental
Ruhender Verkehr
- Neuordnung der vorhandenen Stellplatze in der Innenstadt °
(mit teils zeitlicher und finanzieller Bewirtschaftung)
- Verlagerung von Anwohnerstellplatzen aus dem Straflenraum auf private Grundstui- ®
cke bzw. auf Anwohnerparkplatze
- Einrichtung einer einheitlichen Parkwegweisung o
- Freihaltung von Reserveflachen fir Stellplatze L
Rad- und FuBgéngerverkehr
- Fortsetzung der Einrichtung von Rad- und FuRgangerverkehrsanlagen entlang des
gesamten HauptverkehrsstralRenringes soweit dies auf Grund der raumlichen Gege- °
benheiten moglich ist
- Offnung geeigneter Einbahnstralen fiir den Radverkehr °
- Einrichten einer zentralen Umfahrungsmdglichkeit der Stadtmitte L
- Eindeutige Freigabe der FuRgangerzone in der nordlichen Pdlle fiir den Radverkehr L
- Einheitliche Offnung der innerstadtischen FuRgéngerzonen auBerhalb der Ge- °
schéftszeiten flr den Radverkehr
- Schaffung weiterer Uberquerungsstellen (Stauffenbergplatz) (]
- Anbindung bereits bestehender Uberquerungshilfen °
- Offnung der VoRbriicke und des Itschensteges soweit dies im Rahmen des Denk- ®
malschutzes mdglich ist
- Verknlpfung des innerstadtischen Rad- und FulRgangerverkehrsnetzes mit den um- °
liegenden Stadtteilen, Orten und Freizeitrouten
- Einrichtung eines Radwegweisungssystems
- Einrichtung eines zentralen Informationspunktes fir Radfahrer und einer Radabstell-
anlage mit Wetterschutz z.B. in der Carl-Ritter-Stralte
- Verbesserung der Qualitat der Rad- und Fuflgangerverkehrsanlagen [
O Schlisselmafinahme
Abb. 4.2.5.b Konzept — Verkehr 2005/06
(folgende Seite)
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4.3 STADTBILD/BEBAUUNG - KONZEPT 2005/06

Die Sanierungszielsetzungen zum Stadtbild und zur Bebauung orientieren sich
im Wesentlichen an den Sanierungszielen aus dem Jahre 1996.

Die Bewahrung und der Erhalt des stadtebaulichen Ensembles und Flachen-
denkmals kann nicht neu definiert werden.

Auf die geanderten Rahmenbedingungen — hier vor allem Bevolkerungsentwick-
lung und Wirtschaftssituation — muss jedoch, wie auch schon bei der Konzeption
zur Nutzungsstruktur, reagiert werden.

Die bereits angesprochene ,Verlangsamung“ bei der Gebaudesanierung auf-
grund eingeschrankter offentlicher und privater Mittel erfordert eine stringente
Sanierungsstrategie. Vorgeschlagen wird, von der bisher ausgelbten Praxis der
flachendeckenden Sanierung abzuweichen und bestimmte Bereiche des Sanie-
rungsgebietes als Schwerpunktbereiche vorrangig zu sanieren.

Zu diesen Schwerpunktgebieten zéhlen:

° Altstadt- und Neustadt innerhalb der eh. bzw. noch vorhandenen Befesti-
gungsanlagen

o SchloRRberg und

o Minzenberg.

Die restlichen Bereiche sollten vorerst nicht in der Intensitat 6ffentlich geférdert
werden. Selbstverstandlich sind hier Ausnahmesituationen denkbar. Bei der Ge-
fahrdung von Einzelbaudenkmalen oder Gebauden, die fir das Stadtbild von au-
Rerordentlicher Bedeutung sind, sind Abweichungen von dieser Sanierungsziel-
setzung denkbar. Die Sanierungszielsetzungen fir diesen Bereich missen flexi-
bel gehandhabt werden und sukzessive den zur Verfiigung stehenden Mitteln
angepasst werden.

In den Ausfihrungen zur Nutzungskonzeption ist bereits ausfihrlich auf die An-
derungen beziiglich der Wohnraumschaffung eingegangen worden. Daher hier
nur in Kurzform die Auswirkungen auf die Sanierungszielsetzung bezlglich der
weiteren Gebaudesanierung aufgrund der Verringerung der Wohnungsnachfrage:

° Keine zusatzlichen Wohnungsbauten innerhalb der Blockinnenbereiche.

° Kurz — bis mittelfristige Verringerung der Férderung von Wohnungssanie-
rungen in den Blockinnenbereichen.

° SchlieBung von Baullcken auch durch temporare Mallnahmen (Zaune,
Tore, Mauern).

° Vermeidung von Dachgeschossausbauten.

° Zulassung von neuen Baustrukturen in den Blockinnenbereichen beider-
seits des Marktes zur Unterbringung von zuséatzlichen Verkaufsflachen.
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Darlber hinaus behalten die Sanierungszielsetzungen aus dem Jahre 1996 ihre
Gliltigkeit und werden in die Fortschreibung der stadtebaulichen Rahmenpla-
nung uberfuhrt:

° Erhalt des historischen Stadtgrundrisses.

° Forderung von Neubauten vorrangig auf den der Stralle zugewandten
Grundstuicksteilen, keine Bauten in zweiter Reihe.

° Freihalten der Dachgeschosse von intensiven Nutzungen (vor allem in
Fachwerkgebauden). Die Dachgeschosszone sollte in Fachwerkgebauden
als klimatische Pufferzone beibehalten werden.

° Erhaltung, Rekonstruktion oder Riickbau samtlicher Wegebeziehungen in-
nerhalb des Stadtumfahrungsringes einschliellich dem Quartier Minzen-
berg (sowie der Strallen: WallstralRe, Adelheidstral’e, Turnstrafl’e) im Sinne
des historischen Erscheinungsbildes; das heif3t, flachendeckender Einsatz
historisch relevanter Materialien (Natursteinpflaster, wassergebundene De-
cken usw.) sowie Beibehaltung der Uberlieferten StralRenzonierung (Hoch-
bord, Fahrbahn, FuRweg, usw.).

° Gezielte und sparsame Verwendung von Baumen und sonstigen Begri-
nungen innerhalb des Flachendenkmals.

Grofdzligige und flachendeckende Begrinung auf3erhalb der Kernstadt.

° Erhalt und Rekonstruktion bzw. Sichtbarmachung der historischen Stadt-
mauer.

o Erhalt und Pflege der Wasserlaufe und der offentlichen Frei- und Grunfla-
chen.

Unter Berlcksichtigung der neu definierten Sanierungsziele fur die Blockinnenbe-
reiche sind flir diverse Blockinnenbereiche neue Nutzungs- und Freiflachenkon-
zepte aufgestellt worden.

Modellhaft kann hier die Planung fir den Blockinnenbereich Stein-
weg/Augustinern/Reichenstralte aufgeflihrt werden.

In der Sanierungsplanung 1996 sind bereits detaillierte Entwurfe fir diesen
Blockbereich entwickelt worden. Neben MalRnahmen zur SchlieBung des Block-
randes — die auch in der Konzeption 2005/06 bericksichtigt werden — sind 1996
die abgeraumten Flachen im Blockinnenbereich mit Wohngebauden und Neben-
gebauden (Carports, Garagen) Uberplant worden. Aufgrund der negativen bzw.
stagnierenden Bevdlkerungsentwicklung und dem sich bereits abzeichnenden
Wohnungsuberangebot sind die Planungen fiir den Blockinnenbereich tUberarbei-
tet worden.

Auf zusatzliche Wohngebaude ist verzichtet worden. Auch sind die Planungen,
bestehende Nebengebaude, Schuppen und Anbauten zu Wohngebauden umzu-
bauen, nicht weiterverfolgt worden.

Vielmehr sehen die Planungen nunmehr vor, kleinteilige Frei- und Grinflachen
fur die Bewohner zu schaffen. Von kleinen Quartiersplatzen bis zu Spiel-, Sport-,
Hobby- und Rasenflachen bietet der Blockinnenbereich vielfaltige Spiel- und Auf-
enthaltsqualitaten.
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Weiterhin ist versucht worden, differenzierte Angebote flr den ruhenden Verkehr
vorzuhalten. Mdglichst jede Wohnung soll Uber Stellplatze in unmittelbarer Nahe
verflgen.

Bei der Uberplanung des Blockinnenbereichs nach diesen Gesichtspunkten ist
jedoch der Planungsgrundsatz, die historischen Strukturen auch der Blockinnen-
bereiche weitestgehend zu erhalten, berlcksichtigt worden.

Die einzelnen Nutzungen oder Flachen sollen durch Mauern, Hecken oder Ne-
bengebaude so strukturiert werden, dass der historische Stadtgrundriss ablesbar
bleibt.

Samtliche Planungen fur den Blockinnenbereich sind als Vorschlage zu verste-
hen und mussen mit den Bewohnern diskutiert und festgelegt werden. Teilweise
sind umfangreiche Neuordnungsmafnahmen zur Anlage von Wegen, Platzen
oder Freiflachen erforderlich. Diese Diskussionen und Abstimmungen sind un-
verzuglich zu beginnen und sukzessive zu vertiefen.

Der Verzicht auf zusétzliche Wohngebaude als Kernpunkt der Uberlegungen zu
den Blockinnenbereichen hat positive Synergieeffekte. Die Attraktivitdt des
Wohnstandorts ,Innenstadt” steigt; interessante und zeitgemafe Wohnungen mit
Garten, Freiflachen und Stellplatzen fir Familien und Singleshaushalte kénnen
auch im historischen Denkmalbereich vorgehalten werden. Damit kann der
Wohnstandort ,Innenstadt® in Konkurrenz zu dem Wohnstandort auf der Wiese
aulderhalb der Innenstadt bestehen.

Die Blockrandbereiche sind fur das gesamte Sanierungsgebiet Gberplant worden.
Entsprechend dem Grundsatz, den Stadtgrundriss beizubehalten bzw. wieder-
herzustellen, sind auf der Grundlage historischer Stadtkarten die Raumkanten
der Stralenrdume wiederhergestellt worden. In den Bereichen, wo eine Neube-
bauung aufgrund der vorgefundenen raumlichen Enge nicht oder nur mit einem
gleichzeitigen Verzicht auf gesunde Wohn- und Lebensbedingungen realisierbar
ist, sind die Raumkanten z. B. durch Mauern markiert worden.

Die Neubauten sind signethaft vorgenommen worden und markieren den zu
Uberbauenden Bereich. Die exakte Kubatur und Lage der Baukdrper ist - abge-
sehen von der Einhaltung der Fluchtlinien zur Strafe - am konkreten Objekt zu
entwickeln.

Ubergeordnete Leitgedanken bei der Planung von Neubauten sind:

e Einhaltung der Gebaudefluchten.

e HohenmalRige Einreihung (unter Bertcksichtigung der ortstypischen Ver-
springe).

e Beachtung der historischen Dachlandschaft.

e Einhaltung des Stadtgrundrisses .

Die Sanierungszielsetzungen fur die Freiflachen, Platze, StraBen, Wege und
Gassen und deren grundsatzliche Gestaltessentials entsprechen denen des
Jahres 1996 und sind hier ohne weitere Kommentierung aufgelistet.
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o Wiederverwendung (ggf. Ersatz) der vorgefundenen Materialien (kein Ein-
satz von Ersatzmaterialien wie z. B. Betonsteinpflaster).

o Beibehaltung der historischen Zonierung und Textur (Verlegetechnik); in-
sbesondere Beibehaltung der Bordfluchten und —vorstande.

o Rekonstruktion der historischen Garten- und Parkanlagen (hier insbeson-
dere Wordgarten).

o Beachtung und Betonung der Wasserlaufe im Stadtgebiet; Fortsetzung der
PflegemalRnahmen .

o Erhaltung und Pflege (ggf. Ersatz) der vorhandenen Baume und Geholze;
keine zusatzlichen Baumpflanzungen in historischen Strallen und Platz-

raumen.
Abb. 4.3.a Massnahmeniibersicht — StraBen und Platze 2005
Abb. 4.3.b Massnahmeniibersicht — Gebdaude 2005

(folgende Seiten)
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5. MASSNAHMENUBERSICHT — KONZEPT 2005/06

Das folgende Kapitel zur Ma3nahmenubersicht listet die einzelnen Sanierungs-
zielsetzungen auf und ordnet ihnen die erforderlichen Sanierungsmallnahmen
Zu.

Die Erlauterungen zu den einzelnen Sanierungskonzepten haben deutlich ge-
macht, dass die Sanierungsstrategie den geanderten Rahmenbedingungen an-
gepasst werden muss. Dazu sind in den Konzepten Aussagen zu den Schwer-
punkten der zukinftigen Sanierung aufgeflhrt worden.

Dabei ist jedoch zu beachten, dass die Sanierungsmal3nahme ,Innenstadtsanie-
rung Quedlinburg® aufgrund der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der
Quedlinburger Innenstadt fur die Bundesrepublik Deutschland nicht mit den klas-
sischen Sanierungsvorhaben zu vergleichen ist.

Der Zeitrahmen der Sanierung in Quedlinburg hat in 2005/06 schon die Ublichen
10 Jahre Uberschritten. Es ist auch in 2005/06 nicht absehbar, das in einer kur-
zen Zeitspanne die weiter erforderlichen Sanierungsmaflinahmen realisiert wer-
den kdnnen.

In diesem Zusammenhang ist auch auf die seit einigen Jahren durchgeflihrten
umfangreichen und sehr kostenintensiven Maflnahmen zur Hangsicherung in den
Bereichen Minzenberg und SchloRberg hinzuweisen. Diese zweifelsohne wichti-
gen MalRnahmen haben (und werden) erhebliche Sanierungsmittel binden; die
dringend erforderliche Gebaudesanierung darf jedoch nicht reduziert werden.

Diese Einschatzungen verbunden mit der Komplexitat der SanierungsmalRnahme
machen deutlich, dass die vorliegende Fortschreibung Rahmenplan 2005/06
nicht den Abschluss der Sanierungsmaflinahme ,Innenstadtsanierung Quedlin-
burg“ einschlief’t.
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Kapitel 5. MaBnahmeniibersicht/Konzept 2005/06

5.1 WEITERE VORBEREITUNG DER SANIERUNG

Die Fortschreibung Rahmenplan 2005/06 hat den Rahmen der weiteren Sanie-
rungsplanung abgesteckt und Planungs- bzw. Sanierungsziele vorgegeben.

Zur Umsetzung bzw. Vorbereitung dieser Sanierungsziele sind vertiefende bzw.
vorbereitende Planungen, Untersuchungen und Konzepte erforderlich.

MASSNAHME/BEREICH/BESCHREIBUNG

5.1.1 Blockinnenbereiche am Marktplatz

Fir die Blockbereiche am Marktplatz (hier insbe-
sondere der Bereich zwischen Weingarten und
Marktstral3e) sind Neuordnungskonzepte zu entwi-
ckeln. Zielsetzung der Neuordnungskonzepte ist
u.a. die Einrichtung von Einzelhandelsgeschaften in
den Blockinnenbereichen mit einer mittleren Grof3e
von 400 gm. Zu beachten ist, dass die Geschafts-
eingange am Marktplatz angeordnet sein sollen, die
Geschaftsflachen jedoch in die Blockinnenbereiche
hineinragen kdnnen. Zu prifen ist insbesondere die
Vertraglichkeit dieser baulichen Vorstellungen mit
den Anforderungen an den Denkmalschutz bzw. an
die Erhaltung der historischen Strukturen.

5.1.2 Modernisierungsvoruntersuchungen an Ge-
bauden im Abschnitt |. des Sanierungsgebie-
tes (Altstadt, Neustadt, SchloRberg, Min-
zenberg)

Die Sanierung und Erneuerung von Wohn- und Ge-

schaftsgebauden im Sanierungsgebiet ist fortzufuh-

ren bzw. zu intensivieren. Aufgrund der absehbar
negativen Entwicklung der Bevolkerungsstruktur
und der Zunahme von alteren Menschen und Le-
bensgemeinschaften mit wenigen bzw. keinen Kin-
dern sind insbesondere kleinere und altengerechte

Wohnungen vorzuhalten. Gleichzeitig sollen Fami-

lien mit Kindern alternative Wohnvorschlage inner-

halb der Innenstadt prasentiert werden. Ebenso sind

Frei-, Grin- und Parkplatze in unmittelbarer Nahe

der Wohnungen vorzusehen.

5.1.3 Neuordnungskonzepte flr Blockinnenberei-

che in Wohn- und Geschaftsbereichen.
Fir die Blockinnenbereiche, die in den vergangenen
Jahren noch nicht grundhaft umgestaltet worden
sind, sind Neuordnungskonzepte aufzustellen bzw.
die vorhandenen Konzepte fortzuschreiben. Dabei
ist die Bereitstellung von Frei- Griin- und Parkplatz-
flachen von besonderer Bedeutung.

SANIERUNGSZIEL

Forderung von Einzel-
handel, Dienstleistung
und Gastronomie im
Hauptgeschéaftsbe-
reich; insbesondere
Ansiedlung von Ein-
zelhandelseinrichtun-
gen mit grolReren Ge-
schaftsflachen

Forderung und Ent-
wicklung von altenge-
rechten und kleinen
Wohnungen.

Stop der Abwanderung
von Familien mit Kin-
dern aus der Innen-
stadt.

Foérderung und Ent-
wicklung von Frei- und
Grinflachen sowie

Parkplatzen in den
Blockinnenbereichen
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MASSNAHME/BEREICH/BESCHREIBUNG

5.1.4 Durchfihrungskonzept ,Verkehrsberuhigung
Innenstadt*

Zur Umsetzung der Verkehrskonzepte fur den Be-
reich der Alt- und Neustadt sowie den SchloRberg
ist ein Durchfihrungskonzept zu entwickeln. Die
aufgelisteten Bereiche sollen kurzfristig nicht mehr
fur den allgemeinen Verkehr frei befahrbar sein.
Informationssysteme sind zu entwickeln und zu in-
stallieren. Weiterhin ist eine offensive Information al-
ler Verkehrsteilnehmer durchzufihren.

5.1.5 Durchfuhrungskonzept ,Ruhender Verkehr®
Die vorhandenen (und noch zu bauenden) Stell-
platzanlagen im Sanierungsgebiet bzw. im Einzugs-
bereich der Innenstadt sollen neu geordnet bzw.
durch ein intelligentes Parkleitsystem miteinander
verknupft werden. Spezifische Bewirtschaftungs-
programme sind zu entwickeln.

5.1.6 Durchfihrungskonzept ,Rad- und Fulgan-
gerverkehr®

Das Rad- und FulBwegesystem soll komplettiert
werden (vorrangig auf dem Hauptverkehrsstralen-
ring). Hierzu sind umfangreiche Planungen und
Konzepte erforderlich. Im Innenstadtbereich sind di-
verse MalRnahmen zur Forderung des Fahrradver-
kehrs vorzubereiten (u.a. Offnung geeigneter Ein-
bahnstralien, Freigabe der FulRgangerzone flr den
Fahrradverkehr auf3erhalb der Geschaftszeiten, Ein-
richtung eines Radwegeweisungssystems, Einrich-
tung eines zentralen Informationspunktes fir Rad-
fahrer, allgemein Verbesserung der Qualitat der
Rad- und FuRgangerverkehrsanlagen).

5.1.7 Offentlichkeitsarbeit

Im Rahmen der weiteren Sanierungstatigkeit ist die
Offentlichkeitsarbeit zu intensivieren. Insbesondere
in Hinblick auf die komplexen Planungsvorhaben in
den Blockinnenbereichen (zur Herstellung von zu-
satzlichen Geschaftsflachen und zur Schaffung von
qualitatvollen Wohnbereichen) ist eine detaillierte
Burgerinformation erforderlich. Angestrebt werden
sollte die Einrichtung eines Stadtmarketings und —
managements.

SANIERUNGSZIEL

Dauerhafte  Sperrung
der Bereiche Alt- und
Neustadt sowie
Schlof3berg und Ein-
richtung eines tempo-
raren Einfahrverbotes
fur den Kraftfahrzeug-
verkehr.

Neuordnung der Stell-
platzanlagen.

Foérderung und Ver-
besserung der Rad-
und FuRgangerver-
kehrsanlagen.

Forderung bzw. Inten-
sivierung der Burger-
beteiligung.
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5.2 ERWERB VON GRUNDSTUCKEN

Der Erwerb von Grundstucken ist zzt. nicht detailliert aufzulisten.
Im Rahmen der Umgestaltung von StralRen und Platzen sowie zur Herstellung
von Stellplatzanlagen kann der Erwerb von Grundstuicken erforderlich werden.

Im Rahmen der Entwicklung von Blockinnenbereichen sowie bei der Umstruktu-
rierung von nicht genutzten oder brachliegenden Gebauden und Flachen kann
ebenfalls der Erwerb von Grundstiicken erforderlich werden.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass dieser Erwerb von Grundstiicken
immer nur als Zwischenstufe betrachtet wird. Nach den ggf. erforderlichen Ums-
trukturierungsmalnahmen sind die entsprechenden Grundstlicke zu privatisie-
ren.
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5.3 ORDNUNGSMASSNAHMEN

Die Ordnungsmalinahmen umfassen ein breites Spektrum der erforderlichen Sa-
nierungsmalnahmen im Sanierungsgebiet der Stadt Quedlinburg:

o Bodenordnung (Neuvermessung von Grundstiicken z. B. in den Blockin-
nenbereichen)

o Umzug von Bewohnern und Betrieben

o Beseitigung von baulichen Anlagen

o Umgestaltung und Sanierung von Strallen, Wegen und Platzen (kurz —bis
mittelfristige MaRnahmen) und

o MafRnahmen an der technischen Infrastruktur (Kanalsanierung).

MASSNAHME/BEREICH/BESCHREIBUNG SANIERUNGSZIEL

5.3.1 Bodenordnung

Im Rahmen der Umstrukturierung der Blockinnenbe-  Umstrukturierung der
reiche werden Grundstlicksaustausche unvermeid- Blockinnenbereiche.
lich sein. Die Grundstiicke sind anschlieRend neu

zu vermessen. Weiterhin sind viele Innenbereiche

noch nicht vermessen; diese Bereiche sind erstma-

lig zu vermessen.

5.3.2 Umzug von Bewohnern und Betrieben

Vor der Sanierung von geschadigten Wohn- und Erhaltung und Sanie-
Geschaftsgebauden missen die Bewohner umzie- rung geschadigter Ge-
hen bzw. die Geschafte ausgelagert werden. Zur baudesubstanz.
Beibehaltung gewachsener Strukturen sollten die

Mieter zurickziehen kénnen bzw. die Geschafte

wieder in diesen Gebauden erdffnet werden.

5.3.3 Beseitigung von baulichen Anlagen Umstrukturierung  der
Die Beseitigung von baulichen Anlagen soll nicht im  Blockinnenbereiche.
Vordergrund der SanierungsmalRnahme stehen, ist

z. T. aber leider unvermeidlich. Die Dringlichkeit der

Gebaudesanierung ist in der Stadt Quedlinburg in

den Ausfuihrungen mehrfach herausgestellt worden.

In einigen Fallen wird aber die Sanierung gescha-

digter Gebaude nicht mehr mdglich sein. Hier sind

dann die Gebaude abzureiRen und durch Ersatz-

bauten zu ersetzen. Weiterhin sind historisch nicht

relevante Anbauten, Schuppen oder Nebengebaude

zugunsten von mehr Freiraum und Grin abzurei-

Ren.
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MASSNAHME/BEREICH/BESCHREIBUNG

5.3.4 Umgestaltung von Platzen

In den vergangenen Jahren sind mit dem Mathil-
denbrunnenplatz und dem Carl-Ritter-Platz zentrale
Bereiche der Innenstadt umgestaltet worden. Das
Herz der Altstadt — der Markplatz mit dem Markt-
kirchhof — sind jedoch bis heute in einem desolaten
Zustand. Ahnlich negativ einzuschatzen sind die
Platzbereiche auf dem SchloRRberg. Diese Bereiche
sind daher kurzfristig in den nachsten Jahren umzu-
gestalten.

5.3.5 Umgestaltung von Straflen und Wegen

Seit dem Beginn der Sanierung in Quedlinburg sind
eine Vielzahl von Wegen und Stralden saniert bzw.
umgestaltet worden. Aufgrund der GréRRe des Sa-
nierungsgebietes und der erheblichen Anzahl sind
jedoch noch eine grolde Anzahl der Straf’en in ei-
nem unzureichenden Zustand.

Kurzfristig weil entscheidend fur die weitere wirt-
schaftliche Prosperitat sind folgende Strallen zu sa-
nieren:

o StralRen im Bereich des SchlolRbergs
Bockstralie

Steinbricke (Abschnitt)

Heilige-Geist-Stralte

Steinweg (Abschnitt bis zum Mathildenbrun-
nenplatz)

Mittelfristig sind folgende StralRe in Angriff zu neh-
men:

Steinweg (ab dem Mathildenbrunnenplatz)
Augustinern

Reichenstralie

Essiggasse

Weinberg

Schmale Stralde (Abschnitt)

Weiterhin ist an einer Reihe von Stralien die Begri-
nung zu komplettieren.

SANIERUNGSZIEL

Attraktivierung des Er-
scheinungsbildes; For-
derung der lokalen
Okonomie bzw. des
Tourismus;

Verbesserung der In-

frastruktur; Attraktivie-
rung des Erschei-
nungsbildes; Forde-

rung der lokalen Oko-
nomie bzw. des Tou-
rismus; Verbesserung
des Wohnstandortes
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5.3.6 Sanierung der technischen Infrastruktur

Im Zusammenhang mit der Sanierung und Umges- Verbesserung der In-
taltung von StralRen und Platzen ist die technische frastruktur; Fdrderung
Infrastruktur zu erneuern. Vor Beginn jeder Umges- der lokalen Okonomie;
taltungsmaflnahme ist zu prifen, ob die in der Stra- Verbesserung des
Re verlegten Medien erneuerungsbedurftig sind. Wohnstandortes

Ggf. sind dann die Medien zu sanieren.

5.4 GEBAUDESANIERUNG

Die Sanierung von geschadigten Gebauden muss im Sanierungsgebiet der Stadt
Quedlinburg im Vordergrund stehen.

Mehrfach ist auf das Problem der ,Verlangsamung“ bei der Gebaudesanierung
aufgrund der Reduzierung der Férdermittel und den daraus resultierenden Prob-
lemen mit den schon jetzt existentiell geschadigten Gebauden hingewiesen wor-
den. Mit aller Kraft ist daher auf die Beibehaltung bzw. die Steigerung der For-
dermittel fur die Gebaudesanierung hinzuweisen.

Aufgrund der immer noch groRen Anzahl bedrohter historischer Gebaude ist je-
doch auch eine geanderte Sanierungstaktik zu entwickeln. Daher sollen kurz- bis
mittelfristig insbesondere innerhalb der Alt- und Neustadt sowie auf dem Schlof3-
berg saniert werden. Die Konzentration der Mittel auf diese Bereiche kann bei der
Erhaltung des Weltkulturerbes ein wichtiger Schritt sein. Nattrlich sind Ausnah-
men maoglich. Zum Teil befinden sich auch auf3erhalb des angesprochenen Be-
reiches kulturhistorisch bedeutsame Gebaude, die es zu erhalten gilt.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass bei der Gebaudesanierung die bereits
mehrfach genannten Sanierungszielsetzungen zur Begrenzung der Wohneinhei-
ten und zur Qualitatssteigerung der Wohneinheiten bertcksichtigt werden.

Welche Gebaude zu welcher Zeit saniert werden missen, kann hier nicht aufge-
fuhrt werden. Diese Entscheidung sind mit den Eigentimern, der Stadt Quedlin-
burg und mit dem Sanierungstrager sukzessive abzustimmen.

Das betrifft auch die Sanierung von 6ffentlichen Gebauden. Insbesondere im Be-
reich der Schulgebaude und Kindergarten sind Konzepte aufzustellen, wie viele
der Gebaude in Zukunft noch bendtigt werden. Daraus ist der Sanierungsauf-
wand abzuleiten und ggf. sind Konzepte zur Umnutzung zu entwickeln.

Abb. 5.a Ubergeordnete Sanierungszielsetzungen
(folgende Seite)
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6. BETEILIGUNG DER BURGER UND DER OFFENTLICHEN AUFGA-
BENTRAGER

6.1 BURGERBETEILIGUNG

Die Blrgerbeteiligung bei stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen ist durch den
§ 137 BauGB: "Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen” geregelt und flhrt
dazu aus:

"Die Sanierung soll mit den Eigentimern, Mietern, Pachtern und
sonstigen Betroffenen mdglichst frihzeitig erértert werden. Die Be-
troffenen sollen zur Mitwirkung bei der Sanierung und zur Durchflih-
rung der erforderlichen baulichen MalRhahmen angeregt und hierbei
im Rahmen des Moglichen beraten werden.”

Alle Blirger im Sanierungsgebiet der Stadt Quedlinburg wurden zu einer Informa-
tionsveranstaltung Uber die Inhalte der stadtebaulichen Rahmenplanung eingela-
den. Die Vorstellung fand am 29.01.2007 um 19.00 Uhr im Festsaal des Rathau-
ses der Stadt Quedlinburg statt.

Die Burger hatten dabei ausgiebig Gelegenheit, sich Uber den Stand des Sanie-
rungsvorhabens, Uber die Ziele und Vorschlage zur Erneuerung zu informieren
und mit Vertretern der Stadt Quedlinburg und den Rahmenplanern die Sanie-
rungsplanungen zu erortern.

Weiterhin wurde der Entwurf zur Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenp-
lans in der Zeit vom 2.07.2007 bis zum 3.08.2007 &ffentlich im Bauamt der Stadt
Quedlinburg ausgelegt.

Die Auswertung der Informationsveranstaltungen sowie der offentlichen Ausle-
gung haben ergeben, das die Konzepte zur weiteren stadtebaulichen Entwick-
lung des Sanierungsgebietes bei den Blrgern grundsatzlich auf Zustimmung ge-
stolRen sind. Die Bereitschaft zur Mitwirkung der Burger bei der Fortsetzung der
Sanierungsmafinahme kann daher unterstellt werden.

Der Anlage ist ein ausfihrliches Protokoll Gber die Birgerversammlung beigelegt
worden.
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6.2 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHEN AUFGABENTRAGER

Mit Schreiben vom 29.06.2007 hat die Stadt Quedlinburg die Trager der o6ffentli-
chen Belange uber den Entwurf zur Fortschreibung des stadtebaulichen Rah-
menplans informiert.

Von den 18 angeschriebenen haben 6 Trager offentlicher Belange eine Stellung-
nahme zum Entwurf abgegeben. Weiterhin wurde mit der Wohnungswirtschaft
GmbH, der Wohnungsgenossenschaft Quedlinburg e. G., den Stadtwerken
Quedlinburg und dem Zweckverband Ostharz zusatzlich ein Informationsge-
sprach im Rathaus der Stadt Quedlinburg durchgefuhrt.

Die einzelnen Anregungen der Trager offentlicher Belange wurden dem Stadtrat
der Stadt Quedlinburg zur Abwagung vorgelegt. Das Abwagungsprotokoll und
das Protokoll zur Informationsveranstaltung sind der Anlage beigefligt worden.

Abschlielend ist darauf hinzuweisen, dass schwerwiegende Bedenken von Sei-
ten der Trager offentlicher Belange gegen die Sanierungsplanungen nicht vorget-
ragen wurden.

Stadt Quedlinburg — Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan 2005/06 Seite - 75



W

STADTEBAULICHER RAHMENP%&OQS@&

UBERGEORDNETE SANIERUNGSZIELE g, ™%

] y :
_‘}a ?%,‘, ,ﬁg‘.\, P s s

GEBAUDESANIERUNG

GEBAUDESANIERUNG

GARTEN, HOFE, PRIVATE STELLM ATZE

FORDERUNG VON CARTEN-, SPIEL- UND PRIVATEN
STELLPLATZFLACHEN

57 BEREICH FUR WEITERE
mmmsmm

PLATZ-UND STRASSENSANIERUNG




STADTEBAULICHER RAHMENPLAN-2005:. . :N oo\ o7 =tEas

]
5 s N
s g Fg o ﬁ ﬁ ENTWICKLUNGSACHSE TOURISMUS

N U TZU N G ST RU KT U R - KO N Z E PT m ’M:% N 5. Q i Forderung von touristischen Einrichtungen
. B Y Sy
[ perreeserseeneey L, Uy = B o
N

In des } i Forderung
von Ei Di i und i

o I I I ENTWICKLUNGSACHSE EINZELHANDEL

Nutzungen (nicht Wohnen) auch im Blockinnenbereich e

4 v e 4
Wohnen ausschlieBlich oberhalb des Erdgeschosses % 1 \;5 é)p@é o s 0\/\5\\ w
i > ‘2
Massnahmen — . C@C"a o
Forderung von Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie % % o Q\z
OrdnungsmaRnahmen zur Entwicklung von zusatzlichen Geschéaftsflachen (=/< 400 qm) P g

/%)

WOHN- UND GESCHAFTSFLACHEN IN DER KERNSTADT a bl
Wohnen / gebietsbezogene Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen / nicht storendes Gewerbe / Gastronomie?uua D i
Wohnen in allen Geschossen =0 °LZ?F i =i
Keine zusétzlichen Wohnnutzungen in den Blockinnenbereichen ad <] @Q"

ag * I o
glass'nahmen" ) . DQEZ] = o m

pezifische Férderung und Entwicklung von altengerechten und kleinen Wohnungen / o Q 50
Bau und Entwicklung von Frei- und Griinflachen sowie Parkplatzen in den Blockinnenbereichen %O 5@ E
Keine Forderung von zuséatzlichen Dachausbauten g 2 P00 }g
Liickenschluss vor Hofbebauung om0 D,,@QJ 5
§ Q%g 9 057 o Cn]
WOHN- UND GESCHAFTSFLACHEN AUSSERHALB DER KERNSTADT &9 Fon @, L
Wohnen / nicht stérendes Gewerbe / Gastronomie . - (] . @ a
Keine zusétzlichen Nutzungen in den Blockinnenbereichen 5 05 & &g ri}duD
o
Massnahmen S Qg © ”’?ﬂ‘/ ""U =
Punktuelle Férderung und Entwicklung von altengerechten und kleinen Wohnungen QQE Qo o QQ 57 ‘Bﬂ ﬁ
Keine Forderung von zusétzlichen Dachausbauten o S g oo
Férderung zur Entwicklung von zuséatzlichem Wohnraum nur in Ausnahmeféllen (Denkmalsh?us) g 9 Oy
¢ 0O S5 o5
& > Nl
WOHNGEBIETE SN ° A o
Wohnen b/ %% “O OQ C{/ ng
<o
Massnahmen @ \\Q{& [ 0{ o
Keine weitere Siedlungsentwicklung Q> %¢ (g” ¥
Forderung zur Erhaltung und Entwicklung von Wohnraum nur in Ausnahmeféllen (| 3%
Optional Riickbau von Wohnraum Iy, R \'\%083
- RSN : o

GRUNFLACHEN

Zusammenhangende 6ffentliche und private Griinflachen

Massnahmen

Erhalt und Pflege der Grinflachen

Verzicht auf Bautatigkeit auf den Griinflaichen ‘%
Nutzung fiir Anwohner als Frei-, Spiel- und Aufenthaltsflachen %}7

[T] | SONDERGEBIETE é X
1 gebiet "Ei
Verbrauchermarkt = %%

Massnahmen

Keine \ Y

Il Sondergebiet "Innerstadtisches Gewerbe / Parken"

GroRflachige Gewerbe- und Buroeinrichtungen o %’
Stellplatzanlage (ebenerdig) g
Massnahmen 5

Ordnungsmafnahmen bzw. Rickbau zur Strukturierung der Ffachen
Erhaltung der Bebauung entlang dem neuen Weg
Férderung der Ansiedlung von Gewerbebetrieben

m gebiet "I adti Gewerbe / Parken"
hte beeinrichtungen
Stellplatzanlage (ebenerdig)
Massnahmen
OrdnungsmaRnahmen zur Strukturierung der Flachen jl 5’

Verbesserung der ErschlieRung
Forderung der Ansiedlung von kleinteiligen Gewerbebetrieben

O

{‘} S
- DN
LTy < A

[@ OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

E STELLPLATZFLACHEN
April 2005

Architektengruppe Anke Deeken Biiro fiir Osterdeich 131 D - 28205 Bremen

Lepére und Klaus von Ohlen Stadt-und Telefon (04 21) 44 40 25 0 fom som  10pm 200m o 5 O 5
Partner GbR LucLepére ussn  Freiraumplanung  Telefax (04 21) 44 40 27 hj:-:' © -
BueroLepere@t-onine.de SV = 5
A

A B »




STADTEBAULICHER RAHMENR AALZOGS

VERKEHR - KONZEPT s, . Eff =
- HAUPTVERKEHRSSTRASSE (TEMPO 50) 7 “ %
S SR

SAMMELSTRASSE
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

TEMPO-30-ZONE

FUSSGANGERZONE
SPERRUNG DER STRASSE (POLLER)
EINBAHNSTRASSE

PARKPLATZ BESTAND/ PLANUNG
s

SPERRUNG DER INNEREN ALTSTADT
UND DES SCHLOSSBERGES FUR DEN .
KFZ-VERKEHR %
(Ausnahmegenehmigung fir Anwohner, <&
Gewerbetreibende und Hotelgaste) é

=00 0[N

o) %% R oy
% o) OSSO
- TEMPORARE SPERRUNG DER > 9 %"é’ S %;’@ @f/
NEUSTADT FUR DEN KFZ-VERKEH%— \) 2 O o
ALT.: KOMPLETTE SPERRUNG g 2 1 ® \ o

(Ausnahmegenehmigung fiir Anwohrer,
Gewerbetreibende und Hotelgaste)

N 0 10m som  100m 200m f: 5

April 2005
ARGE 'RAHMENPLAN QUEDLINBURG'

Ingenieurgemeinschatt Schniill Haller und Partner
Plaza de Rosalia 1 - 30449 Hannover

Tel. 05 11/ 21 978-320 Fax. 05 11/ 21 978-333
info@schnuell-haller.de

Architektengruppe Anke Deeken Biiro fir Osterdeich 131 D - 26205 Bremen
epére und Klaus von Ohlen Stadt-und Telefon (04 21) 44 40 25
Partner GbR LucLepére (asn  Freiraumplanung  Telefax (04 21) 44 40 27
BueroLepere@t-online.de




STADTEBAULICHER RAHMENPLAN 2005 ..
STRASSEN UND PLATZE - W
MASSNAHMENUBERSICHT

|:| SANIERT ODER BEFRIEDIGENDER ZUSTAND

oo e

ERSCHEINUNGSBILD ENTSPRICHT NICHT DEM UMFELD % 3
RUCKBAU ENTSPRECHEND DEM RAUMLICHEN GESTALTUNGSKONZE

[ | SANIERUNGSBEDURFTIG
WIEDERHERSTELLUNG DER FUNKTIONEN o
WIEDERVERWENDUNG DER VORHANDENEN MATERIALIEN | 7 0o % * " <
WEITESTGEHEND BEIBEHALTUNG DES ERSCHEINUNGSBILBES) @g@%ﬁ@éﬁ@w s,
o ;

5
o o

s 0TS gauy

[ SANIERUNGSBEDURFTIG LD, LU
GRUNDHAFTE UMGESTALTUNG (FUNKTION, MATERIP@L{EGES?A{WD i
Sy _19%), 20
" . 8y 0
ERGANZUNG BZW. NEUPFLANZUNG VON SOLITARBAUMEN © 5 3
o o &
[P | PARKPLATZANLAGE e 0 o
PSR ““ A
S 00 LS
@ »«ﬁ\~%§a£>§7<z
SRR AEIN
. %%‘% @fv\v
REALISIERUNGSPRIORITATEN - %o '\“vg&; <><f>’>
S o, . %
SONDERSTATUS (KURZFRISTIG) = men 0

o

- Marktplatz und Marktkirchplatz, Stra&%;%d Platzgsg@gﬁ%g
7 S

- Okonomisch / touristisch herausragende Bereighé W'@
(i
S g D /

# STUFE | (MITTELFRISTIG) SO
" - Okonomisch / touristisch bedeutsam@ Be%&%

- Hauptlauf- und Einkaufsachsen °
- StralRen und Platze in einem desolaten\Zu
gD

N\
STUFE Il (MITTEL - BIS LANGFRISTI@) DE% “; ¢
- ErschlieBungs- und WohnstraRen in Wohnquartieren ?
- ErschlieBungsstrallen in Wohn- und Geschéaftsquartieren=.

;
/

/\ . ’

N 0 10m 50m  100m 200m

April 2005

Architektengruppe ke ke Buiro fiir Osterdeich 131 D - 28205 Bremen
Lepére und Klaus von Ohlen Stadt- und Telefon (04 21) 44 40 25
LucLepére uson  Freiraumplanung  Telefax (04 21) 44 40 27
ueroLepere@t-online de




STADTEBAULICHER RAHMENP#LAE;ZDHSED iy
GEBAUDE - MASSNAHMENUBERSICHT; ; ?
05,

GEBAUDESANIERUNG <E@ji};

BEREICH A - HOHE SANIERUNGSPRIORIAT

%] BEREICH B - GERINGE SANIERUNGSPRIORITAT
NEUBAU
[~ - VORRANGIG IM BEREICH A

ODER ERSATZBAUTEN FUR ABGANGIGE
GEBAUDE DES BLOCKRANDES

A

N 0 10msom  10om 200m

April 2005
Architektengruppe ke Deek Biiro fir Osterdeich 131D - 28205 B
Lepére und Klaus von Ohlen Stadt-und Telefon (04 21) 44 40 25
LucLepére sy Freiraumplanung  Telefax (04 21) 44 40 27
ueroLepere@tonline.de




