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TEIL A: PLANZEICHNUNG Malfstab M 1:1.000

Planzeichenerklarung
gemal Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

Geltungsbereich Bebauungsplan
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> Einfahrt nach 6.4

Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

private Stral3enverkehrsflache gemai § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hauptversorgungsleitungen (89 Abs.1 Nr.13 BauGB)

----- Q----- Trinkwasser, unterirdisch
----- 0----- Schmutzwasser, unterirdisch
————— 0----- Regenwasser StraRenentwésserung, Anschluf an vorhandenes Entwésserungssytem

—-E—— Elt- Leitung, unterirdisch
UFH Unterflurhydrant zur Léschwasserversorgung mit einer Mindest-
leistung von 48m3/h = 1.600l/min Uber 2Stunden

Sonstige Planzeichen

Flurstiicksgrenzen im Bestand

170 (z. B.) Flursticksnummer

vorhandene Geb&aude mit Nummer, informativ
___ Mit Leitungsrechten und Dienstbarkeiten belastete Flachen mit Grundbucheintragung
auf eigenem Gelande (8 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB) zu Gunsten der Nutzer

Zulassige Art der Nutzung
hier: Urbane Gebiete

Matrix

Anzahl d. Vollgesch. MU 1 o o
hier: 1 — ! [FHl— zulassige Firsthohe

0,4 THL— zulassige Traufhohe
Grundfléchenzahl/

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Nr.6.3 PlanzV) Zweckbestimmung:

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert am 26. Juli 2018
(GVBI. LSA S. 187)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BgBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) m.W.v 13.05.2017

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Nachrichtliche Ubernahme

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Trinkwasserschutz-
zone Il A des Einzugsgebietes der Wassergewinnungsanlage
der Welterbestadt Quedlinburg

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MU "Urbane Gebiete" gemal § 6a BauNVO
hier: MU 1 zulassig sind Wohnnutzungen gemaf der méglichen Regelung zur raumlichen Gliederung/Zonierung von Baugebieten gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO.
MU 2 zuléssig sind alle Nutzungen gemaf § 6a BauNvVO
MU 3 zuléssig sind Nutzungen geméaR § 6a BauNVO, wenn deren Storgrad die in einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen Werte nicht Gberschreitet.
Diese Festsetzung erfolgt gemaR der mdglichen Regelung zur rdumlichen Gliederung/Zonierung von Baugebieten gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO.

1.2 Im MU 1 wird nach 88 16 und 17 BauNVO wie folgt festgesetzt:
(1) Grundflachenzahl (GRZ) im Urbanen Gebiet MU: 0,4
(2) Zahl der Vollgeschosse: |
(3) zulassige Firsthohe 9,5m und zulassige Traufhohe 4,5m, gemessen an der mittleren StraRenhthe am Grundstiick
(4) Carports und Garagen n. 8§ 12 BauNVO konnen auf3erhalb des Baufensters zugelassen werden.
(5) Nebenanlagen n. § 14 BauNVO werden auf Geréateschuppen beschrankt und auBerhalb des Baufensters zugelassen .

1.3 Im MU 2 wird nach 88 16 und 17 BauNVO wie folgt festgesetzt:

(1) Grundflachenzahl (GRZ) im Urbanen Gebiet MU: 0,8

(2) Zahl der Vollgeschosse: Il

(3) First- und Traufhdhen:
- im westlichen Teilgebiet (ehemaliges Verwalterhaus) die zulédssige Firsthéhe 13m und die zulassige Traufhohe 8m,
- im mittleren Teilgebiet (Wirtschaftsgebaude und geplante Ferienhduser) die zuléssige Firsthohe 9m und die zulassige Traufhohe 7m,
- im sidlichen und 6stlichen Teilgebiet (Scheunen und geplante Wohnhauser) die zuléssige Firsthohe 11m und die zulassige Traufhthe 9m,
gemessen an der mittleren StraBenhdhe am Grundstiick.

(4) Carports und Garagen nach § 12 BauNVO kdnnen auBerhalb des Baufensters zugelassen werden.

(5) Nebenanlagen n. § 14 BauNVO werden auf Gerateschuppen beschrankt und auRerhalb des Baufensters zugelassen.

1.4 Im MU 3 wird nach 88 16 und 17 BauNVO wie folgt festgesetzt:
(1) Grundflachenzahl (GRZ) im Urbanen Gebiet MU: 0,8
(2) Zahl der Vollgeschosse: I
(3) zulassige Firsthohe 23m und zuldssige Traufhhe 12m, gemessen an der mittleren StraRenhthe am Grundstiick.

2. Grunordnerische Festsetzungen

1. Baubedingter Schadstoffeintrag ist insbesondere durch Beachtung der jeweiligen Sicherheitsvorschriften fiir Boden und Wasser wahrend der Baumaf3nahme, Bedienung
der Maschinen von geschultem Fachpersonal, keine Lagerungen von gefahrdenden Stoffen bzw. Sicherung dieser Flachen, kein Betanken von Baumaschinen/ -fahr-
zeugen auf ungesicherten Flachen sowie ordnungsgemafie Entsorgung von Abbruchmaterialien (gem. § 9 BauGB (1) Nr. 20) zu vermeiden.

2. Boden-, flichenschonende und flachensparende Bauweise ist durch Minimierung der baubedingten Flacheninanspruchnahme und ausschlieRliche Nutzung der
befestigten Flachen fir Baustelleneinrichtung, Bauverkehr usw.(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) vorzunehmen.

3. Sicherung des Oberbodens ist durch fachgerechten Abtrag, Zwischenlagerung und Wiederverwendung bzw. Abtransport und fachgerechte Entsorgung nichtverwertbar
Aushubmassen (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) vorzunehmen.

4. Sicherung von Brut-, Nist- und Lebensstatten ist durch Durchfilhrung der notwendigen Baufeldberaumungsarbeiten (Abtrag Oberboden, Grasnarbe, Vegetations-
besténde, Gebusche usw.) auBerhalb der Brutperiode der Avifauna (Mérz bis September) (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) vorzunehmen.

3. Sonstiges

Die westliche MU 2 Teilflache ist mit einem Leitungsrecht laut Teil A "Planzeichnung" zugunsten der Nutzer zu belasten.
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