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1 Erfordernis der Planaufstellung: Allgemeine Ziele und
Zwecke

Auf einem noch unbebauten Grundstiick am nordwestlichen Ortsrand von Bad Suderode ist die Er-
richtung eines Einfamilienhauses geplant. Das Grundstlick ist derzeit dem AuBenbereich zuzuordnen.
Eine Wohnbebauung ist daher nicht moglich. Um das geplante Vorhaben umsetzen zu kdnnen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Einheitsgemeinde
Welterbestadt Quedlinburg gesichert werden. GemaR § 1 (6) BauGB werden mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes insbesondere folgende allgemeine Ziele beriicksichtigt:

e Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

e die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolke-
rungsentwicklung,

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

e die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fiir den Planbereich der Flachennutzungsplan
der Welterbestadt Quedlinburg berichtigt.

2 Verfahren

Das Verfahren soll ausschliefSlich dazu dienen, die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses in Bad Su-
derode zu ermoglichen. Die sowohl inhaltlich als auch territorial hierauf begrenzten Planungsziele
lassen sich mit dem Planungsinstrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VBB) am geeig-
netsten umsetzen.

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann die Stadt gem. § 12 BauGB die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der
Stadt abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieRungsmaBnahmen (Vor-
haben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes (s. Planurkunde).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird durch den Durchfiihrungsvertrag als 3. Bestandteil ver-
vollstandigt. Der Vorhabentrager hat sich mittels eines Durchfiihrungsvertrages vor Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes zur Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmafinahmen sowie
zur Durchfihrung und Sicherung der Ersatz- und KompensationsmalRnahmen zu verpflichten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 43 dient der Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf einer
Flache, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3t. Die zuldssige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, d. h. der errechnete Anteil des Grundstiicks, der von baulichen Anla-
gen Uberdeckt werden darf, liegt unter 10.000 m?2.
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Mit der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden keine Vorhaben ermdg-
licht, fur die gemaR Anlage 1 des UVPG eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ware. Auch
sind von dem Vorhaben keine Natura 2000-Gebiete betroffen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird daher im Verfahren gem. § 13b BauGB (Einbeziehung
von AulRenbereichsflachen) in Verbindung mit § 13a BauGB aufgestellt.

Eine Umweltprifung sowie die Erstellung eines Umweltberichtes sind in diesem Zusammenhang
nicht erforderlich, denn im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

GemaR diesem Verfahren kann von einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), von dem Umweltbe-
richt (§ 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfligbar
sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2) und von der zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4) abgesehen werden.
Zudem ist § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden.

Weiter besagt der § 13bi. V. m. § 13ain Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass in Fallen, in denen die Grundflache
(Definition s. 0.) unter 10.000 m? liegt, Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig sind. Ein Ausgleich von Eingriffen ist damit nicht erforderlich.

Der Artenschutz ist dennoch zu beachten.

3 Geltungsbereich

3.1 Lage und Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Nordwesten des Ortsteils Bad Suderode
nordwestlich der ErschlieBungsstralie ,,Am Feldrain®. Er umfasst das Flurstlick 787 sowie einen Teil
des Flurstlicks 256/1 (Wegeparzelle) der Flur 2 Gemarkung Bad Suderode. Im Nordosten und Osten
grenzen bebaute Wohngrundstiicke an. Westlich befindet sich eine Streuobstwiese, daran anschlie-
Rend Ackerflache. Sudlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung im Malf3stab 1 : 1.000 ersichtlich.

Der Geltungsbereich nimmt eine Fldche von ca. 900 m? ein. Es handelt sich dabei iiberwiegend um
ein ehemaliges Gartengrundstiick. Im Siden befindet sich ein geschotterter Wirtschaftsweg, der ost-
lich in die Gemeindestralle ,Am Feldrain” Gibergeht.
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Nérdlicher Teil des P/angebietesmit aufge/assene Geschotterter Wirtschaftsweg am Ubergang in die
Garten, Blick nach Norden GemeindestrafSe ,,Am Feldrain®, Blick nach Osten

Lage des Plangebietes (Luftbild © Google Maps, 07.03.19)

4 Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan (LEP) und der Regionale Entwicklungsplan (REP) enthalten Grundséatze
sowie konkrete Ziele der Raumordnung und der Landesplanung, die auf der Grundlage des Landes-
planungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) erstellt wurden. Diese sind von den Behorden
und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen MalRnahmen zu beachten und miissen mit der je-
weiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Entwicklungsplan, der aus dem LEP zu ent-
wickeln ist, wird die angestrebte raumliche und strukturelle Entwicklung der regionalen
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Planungsraume dargestellt. Die Bauleitpldane (Flachennutzungspldne und Bebauungsplane) haben
sich diesen Zielen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

4.1.1 Landesentwicklungsplan

Ziel des Landesentwicklungsplanes 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) ist die rdumliche Ent-
wicklung des Landes. Nach den Darstellungen des Landesentwicklungsplanes zahlt die Welterbestadt
Quedlinburg zum landlichen Raum. Im landlichen Raum sind die Voraussetzungen fiir eine funktions-
und bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fiir eine Erhéhung ihrer wirtschaft-
lichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen. Dabei sind u. a. insbesondere solche MaR-
nahmen zu unterstitzen, die den Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen un-
ter besonderer Bericksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und
Landschaftsschutzes gewahrleisten sowie das Angebot an auBerlandwirtschaftlichen Arbeits- und
Ausbildungsplatzen schaffen und sichern (Pkt. 1.4, Z 15 LEP).

Gemal LEP 2010 soll die Beanspruchung des Freiraums durch Siedlungen, Einrichtungen und Trassen
der Infrastruktur, gewerbliche Anlagen, Anlagen zur Rohstoffgewinnung und andere Nutzungen auf
das notwendige Mal} beschrankt werden. Die Inanspruchnahme und Zerschneidung groRraumig un-
zerschnittener Freirdume soll vermieden werden (Pkt. 4.1.1 G 87 LEP).

4.1.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz

GemaR den Darstellungen des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Harz (REPHarz
2009) gehort die gesamte Planungsregion Harz dem landlichen Raum an (Pkt. 4.1.2 REPHarz). Landli-
che Rdume sind als Lebens- und Wirtschaftsrdume mit eigenstandiger Bedeutung zu entwickeln. Eine
ausgewogene Bevolkerungsstruktur ist zu fordern. Die Zentralen Orte der landlichen Rdume sind als
Trager der teilrdumlichen Entwicklung zu unterstiitzen. Die 6kologischen Funktionen der landlichen
Rdume sind auch in ihrer Bedeutung fir den Gesamtraum zu erhalten (Pkt. 3 REPHarz).

In der Planungsregion Harz ist die Siedlungs- und Verkehrsentwicklung konsequent auf das zentral-
ortliche System abzustimmen. Es sind leistungsfahige und attraktive Zentren zu schaffen, die mit der
Erfillung ihrer Versorgungsfunktion den landlichen Raum im jeweiligen Verflechtungsbereich aktiv
unterstitzen. Attraktive Wohn- und Gewerbeflachen sind an stadtebaulich integrierten Standorten
vorzuhalten und zu entwickeln, wobei eine engere raumliche Zuordnung von Wohn- und Arbeitsort
sowie eine weitgehende Vermeidung weiterer Zersiedlungen durch intelligentes Brachflachenma-
nagement bzw. Nutzung innerortlicher Reserven angestrebt wird (Pkt. 2 REPHarz).

Bad Suderode ist nicht als Zentraler Ort ausgewiesen. In Orten, die nicht als Zentralen Orte eingestuft
sind, ist in der Regel die stadtebauliche Entwicklung auf die ortlichen Bedirfnisse auszurichten (Pkt.
4.1.3,7Z 18 REPHarz).
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Auszug aus dem REPHarz 2009

Bad Suderode ist als Vorrangstandort fiir Gesundheits- und Sozialwesen , Kureinrichtung” dargestellt.
An diesem regional bedeutsamen Standort fiir Gesundheitsvorsorge bzw. Rehabilitation sind die ent-
sprechenden Sonderfunktionen vor Ort zu erhalten bzw. auszubauen oder zu entwickeln (Kap. 4.4.8
REPHarz).

Das Plangebiet liegt vollstdandig im Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlan-
der”. In diesen Gebieten sollen Tourismus und Erholung verstarkt weiterentwickelt werden. Dabei ist
auf die Umwelt- und Sozialvertraglichkeit von Vorhaben zu achten (Pkt. 4.5.6, Z 1 bis G 3 REPHarz).

Teilfortschreibung des REPHarz

Fiir den REPHarz 2009 erfolgte 2018 die Teilfortschreibung ,Sachlicher Teilplan — Zentral6rtliche Glie-
derung”. Der Ortsteil Bad Suderode ist von der Teilfortschreibung nicht betroffen.

4.1.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Feldrain“ werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bereitstellung eines neuen Wohnbaugrundstiickes ge-
schaffen. Damit wird dem Wohnbedarf der Bevolkerung Rechnung getragen.

Die Siedlungsentwicklung erfolgt im Rahmen der 6rtlichen Bedirfnisse, es wird lediglich ein Wohn-
grundstiick bereitgestellt.

Das noch unbebaute Grundstiick im Nordwesten von Bad Suderode grenzt direkt an den bestehen-
den Siedlungsbereich an. Es werden keine groen zusammenhadngenden und unbeeintrachtigten
Freirdume beansprucht. Eine Zersiedlung wird vermieden.

Das Plangebiet wird durch die 6stlich angrenzende GemeindestralRe ,Am Feldrain“ erschlossen. So-
mit ist keine grundsatzlich neue ErschlieRung des Gebietes erforderlich. Bad Suderode ist durch den
OPNV erschlossen. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 250 m Entfernung vom
Plangebiet (,,Bad Suderode - Bahnhof*).

infraplan GmbH  3(2)4(2)_Begrii_vBB-43_Am Feldrain_13.08.19.docx 5



Welterbestadt Quedlinburg/OT Bad Suderode — Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 43 ,Am Feldrain“ Begriindung

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf den Vorrangstandort fiir Gesundheits- und Sozial-
wesen ,Kureinrichtung” und das Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ,,Harz- und Harzvor-
lander”, da es sich nur um ein Wohngrundstiick am direkten Siedlungsrand handelt.

Die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigen damit die Ziele der Landes- und
Regionalplanung.

4.2 Ortliche Planungen

4.2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan und dessen Berichtigung sind in der Anlage dargestellt.

Wirksamer Flachennutzungsplan

GemaR § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der wirk-
same Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Welterbestadt Quedlinburg stellt den Bereich des
Bebauungsplanes als gemischte Bauflache (Planung) dar. Zudem verlauft im sidlichen Teil ein Wan-
derweg.

Die Einheitsgemeinde Welterbestadt Quedlinburg stellt derzeit den Flachennutzungsplan neu auf
(Vorentwurf, Stand: 02.08.2016). Darin ist der Bereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar-
gestellt.

Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 wird den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes (gemischte Bauflache) widersprochen.

GemaR § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da die vor-
liegende Bebauungsplan-Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemall § 13b BauGB durchgefiihrt
wird, ist kein Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes notwendig. Der Flichennutzungs-
plan kann vielmehr im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes berichtigt werden.

Firr das Plangebiet wird dabei entsprechend der geplanten Nutzung eine Wohnbauflache dargestellt.
Der dargestellte Wanderweg wird unverandert ibernommen.

Damit werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des (berichtigten) Flachen-
nutzungsplanes entsprechen.

Die stadtebauliche Entwicklung der Einheitsgemeinde Welterbestadt Quedlinburg wird durch die Pla-
nung unterstitzt. Zudem entspricht die Darstellung dem neuen Flachennutzungsplan (Vorentwurf),
der das Plangebiet und seine direkte Umgebung als Wohnbauflache vorsieht.
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4.2.2 Bebauungsplan

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fir das Plangebiet und angrenzende Bereiche nicht.

4.2.3 Bedarfsermittlung fiir Wohnbauflachen der EG Welterbestadt Quedlin-
burg

Fir die Welterbestadt Quedlinburg wird derzeit eine ,,Bedarfsermittlung flir Wohnbauflachen” erar-
beitet (infraplan GmbH).

Im Ergebnis wurde fir die Kernstadt Quedlinburg, Bad Suderode und Gernrode ein Baulandbedarf
ermittelt. Der (Eigen-)Bedarf soll neben der Kernstadt als Mittelzentrum auch in den Ortsteilen ge-
deckt werden.

Mit der Planung soll die Errichtung von einem einzelnen Einfamilienhaus in Bad Suderode erméglicht
werden, was der Deckung des Eigenbedarfs entspricht. Somit wird der Bedarfsermittlung entspro-
chen.

5 Geplantes Vorhaben

Fiir das Plangebiet wurde vom der Baufirma Baugeschaft Nordharz aus Thale eine Entwurfsplanung
erarbeitet. Die Planung sieht im slidlichen Teil des Grundstiickes ein 2-geschossiges Wohnhaus mit
Pultdach und einer davor gelagerten Garage vor.

SCHAFT
NORDHARZ

Ansicht von Siiden (Baugeschdft Nordharz, August 2019)
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6 Stadtebauliche Daten des Bebauungsplanes

Geplante Nutzung des Geltungsbereichs Fliche [m?]
e Nettobauland: Wohnen, davon 800
0 Uberbaubare Grundstiicksflache (360)
(GRZ 0,3 + max. 50 % Uberschreitung = 45 % des Nettobau-
lands)
O nicht berbaubare Grundsticksflache (440)
o Offentliche StraRenverkehrsflache 159
Summe: 959

7 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung

Es ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage geplant. Da sich das Grundstiick in ruhiger
Lage am Siedlungsrand von Bad Suderode befindet und dort keine anderen Nutzungen zugelassen
werden sollen, werden die Nutzungen auf das Wohnen und dazugehérige Nebenanlagen begrenzt.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Bezliglich des Males der baulichen Nutzung werden gemal} § 16 BauNVO Festsetzungen zur Grund-
flachenzahl (GRZ), zur Geschossflachenzahl (GFZ), zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur Traufhdhe
(TH) und Firsthohe (FH) getroffen.

In dem Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Festsetzung bleibt damit unterhalb der
gemal § 17 BauNVO zuldssigen Obergrenze fir sowohl allgemeine als auch reine Wohngebiete (0,4).
Sie gewahrleistet einen relativ hohen Freiflaichenanteil an diesem Standort. Dennoch bietet sie gen(-
gend Spielraum, um das Bauvorhaben umsetzen zu kénnen.

Wird eine Uberschreitung von 50 % durch Garagen, Stellpldtze und Zufahrten sowie Nebenanlagen
gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO beriicksichtigt, kann das Wohngebiet zu 45 % versiegelt werden. Da-
mit bleibt ein relativ hoher Freiflaichenanteil (Durchgriinung) auf dem Grundstiick gewahrleistet.

Zudem wird eine GFZ von 0,6 festgesetzt. Damit wird einerseits eine 2-geschossige Bauweise ermog-
licht, andererseits das Entstehen {iberdimensionierter Baukorper verhindert.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse sowie auf eine maximale Traufhohe von 6,5 m
und eine Firsthohe von 10 m begrenzt. Mit dieser Begrenzung fiigt sich die geplante Bebauung ho-
henmaRig in die Umgebung ein.
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7.3 Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt, wie sie in Bad Suderode ublich ist.
Es sind somit nur Gebaude mit einer Ldnge von max. 50 m und mit Abstand zur Grundstiicksgrenze
moglich.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Fir den
Geltungsbereich ist ein Baufenster mit jeweiligen Abstanden von 3 m zur Grundstlicksgrenze festge-
setzt, um eine flexible Ausnutzung hinsichtlich der Lage und Dimension der Bebauung zu ermogli-
chen.

7.4 StraRenverkehrsflaichen

Im Siiden des Plangebietes befindet sich ein geschotterter Wirtschaftsweg, der 6stlich in die Gemein-
destrafle ,Am Feldrain“ Gbergeht. Dieser soll zur Anbindung des Wohngrundstiickes an die Gemein-
destraRe genutzt werden.

Der vorhandene Weg wird daher als o6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

7.5 Oberflaichenentwdsserung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflaichenwasser soll vor Ort versickert werden.
Dies ist ein wesentlicher 6kologischer Beitrag zur Sicherung des Grundwassers.

Im Zweifelsfall ist die Versickerungsfahigkeit der vorhandenen Bodenverhaltnisse durch ein Gutach-
ten nachzuweisen. Sofern der Untergrund nicht fir die Versickerung geeignet ist, ist das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MalRnahmen wie den Bau einer Regenriickhalteeinrichtung in
den Vorfluter abzuleiten.

Verunreinigtes Oberflaichenwasser ist vor der Einleitung in den Vorfluter zu reinigen, um Umwelt-
schaden zu verhindern.

8 Ver- und Entsorgung

Die Ostlich angrenzende Bebauung ist bereits komplett erschlossen. Samtliche Ver- und Entsorgungs-
anlagen sind hier vorhanden. Diese kénnen in das direkt angrenzende Plangebiet erweitert werden.
Der geschotterte Wirtschaftsweg wird ausgebaut und ermdoglicht die Anbindung des neuen Wohn-
grundstiickes an die Gemeindestralie ,Am Feldrain®.

8.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes wird an die Trinkwasserleitung der StralRe ,Am Feldrain” angebun-
den. Zustandig ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Ostharz.

infraplan GmbH  3(2)4(2)_Begrii_vBB-43_Am Feldrain_13.08.19.docx 9



Welterbestadt Quedlinburg/OT Bad Suderode — Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 43 ,Am Feldrain“ Begriindung

8.2 Abwasserentsorgung

Die Versorgung des Plangebietes wird an die Schmutzwasserleitung der StraBe ,,Am Feldrain“ ange-
bunden. Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Ostharz ist hier zustandig.

8.3 Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes wird (iber die Stralle ,Am Feldrain“ zugefiihrt. Zustandig sind die
Stadtwerke Quedlinburg GmbH.

8.4 Gasversorgung

Die Gas-Versorgung des Plangebietes wird lber die StraRe ,,Am Feldrain“ zugefihrt. Fiir die Gasver-
sorgung sind die Stadtwerke Quedlinburg GmbH zustandig.

8.5 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien. Die Versorgung des Plangebietes kann
Uber die StraRe ,,Am Feldrain® durch die Deutsche Telekom AG erfolgen.

8.6 Loschwasserversorgung

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist fiir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) durch die Stadt zu sichern.

8.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz AGR.

9 Bodenordnende MalRhahmen

Bei der Planung handelt es sich nur um ein Wohngrundstiick. Bodenordnende Malnahmen sind da-
her nicht notwendig.

10 Auswirkungen des Bebauungsplanes

10.1 Auswirkungen auf die Umgebung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes und den damit verbundenen Vorhaben ergeben sich vo-
raussichtlich keine erheblichen Nachteile fiir die in der Umgebung des Plangebietes lebenden
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Menschen.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Bad Suderode. Norddstlich und 6stlich befindet
sich Wohnbebauung. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Nutzung der Umgebung
aufgenommen, indem ein freistehendes Einfamilienhaus errichtet wird. Nutzungen, die das Wohnen
erheblich stéren konnten, sind dadurch ausgeschlossen.

Die zukiinftige Wohnbebauung erzeugt lediglich einen gebietstypischen Verkehr. Zudem ist der
Mehrverkehr unerheblich, da nur ein einziges Einfamilienhaus entsteht. Somit ergeben sich keine er-
heblichen Auswirkungen durch den zusatzlichen Anwohnerverkehr auf die umliegenden Wohnge-
biete.

10.2 Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Belange, Artenschutz

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 ,,Am Feldrain“ werden Um-
weltbelange in dem MaR berihrt, dass ein brachgefallenes Gartengrundstiick tGberplant wird.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren handelt, gel-
ten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung der Planung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass von der Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen wer-
den kann. Der Artenschutz ist dennoch zu beachten.

Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 43

Luftbild des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43
(Quelle: Google Maps, 09.04.2019)
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Westlicher Teil des Grundstiickes mit Stréuchern und Stidwestlicher eil ds Grundstiickes, Blick nach Nord-
einzelnen Obstgehdlzen, Blick nach Nordwesten osten

Das Plangebiet wurde am 17.04.2019 begangen (infraplan GmbH).

In dem verbrachten Griinland befinden sich einzelne abgangige, niederstammige Obstgehdlze sowie
als jlingerer Aufwuchs mehrere Brombeer- und Holunder-Straucher. Zudem steht im Norden das
Plangebietes ein hochstammiger Kirschbaum und im Siiden ein Walnussbaum.

Nach § 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind innerhalb des Plan-
gebietes nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Harz/Sachsen-Anhalt”. Da
es sich lediglich um ein einzelnes Grundstick (in Ortsrandlage) handelt, sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf den Naturpark zu erwarten. Weitere Schutzgebiete oder fir die Fauna bzw. fir die
Avifauna (Brut- und Gastvogel) wertvolle Bereiche sowie wertvolle Biotope befinden sich nicht inner-
halb des Plangebietes oder in der unmittelbar angrenzenden Feldlage. Lediglich die westlich gelegene
Streuobstwiese ist als geschitztes Biotop einzustufen. Erhebliche Auswirkungen darauf ergeben sich
nicht, da nur eine untergeordnete Wohnbebauung entsteht.

Die Geholze bieten grundsatzlich eine Quartiereignung fiir baumbriitende Vogel. Spalten oder H6h-
lungen als Quartiere fiir Vogel oder Fledermause wurden jedoch nicht festgestellt.

Grundsatzlich ist das gesamte Plangebiet als Teilhabitat europarechtlich geschiitzter Vogelarten ge-
eignet, wobei unter Berlicksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung und der Habitatausstattung
nur vergleichsweise weitverbreitete Vogelarten insbesondere des Siedlungsraumes zu erwarten sind,
die nicht auf der Roten Liste Sachsen-Anhalts verzeichnet sind.

Zudem ist ein Vorkommen streng geschiitzter oder gefdahrdeter Pflanzen und weiterer Tierarten im
Sinne der Naturschutzgesetzgebung auf dem Grundstiick nicht zu erwarten.

Insofern erfiillt die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG oder steht den artenschutzrechtlichen Belangen entgegen.

Die vorhandenen Geholze sind teilweise abgéngig und dienen ansonsten zwar der Durchgriinung,
sind aber nicht in besonderem MaRe erhaltenswert.

Bei der Umsetzung der Planung sind ggf. auftretende artenschutzrechtliche Belange (§§ 39 und 44
BNatSchG) zu beachten. Nach § 39 Absatz 5 Nr. 2 ist in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
die Rodung von Geholzen verboten. Es ist insbesondere darauf zu achten, dass keine Brut- bzw. Le-
bensstatten besonders geschiitzter Tierarten erheblich gestort, beschadigt oder zerstort werden

(§ 44 Abs. 1 BNatschG).

Die Planung ist mit dem Artenschutz vereinbar.
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Ausgearbeitet von:
infraplan GmbH

Wernigerode, den .

[Dipl.-Ing. L. Lockhart]

Der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 ,Am
Feldrain” in seiner Sitzung am . . als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Quedlinburg,

Oberbirgermeister
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ANLAGE

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Einheitsge-
meinde Welterbestadt Quedlinburg

Aufgrund der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Feldrain“ (beschleu-
nigtes Verfahren gem. § 13b BauGB) wird die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte ge-
mischte Bauflache (Planung) in Wohnbauflache geandert (s. rot umrandete Flache).

Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan (M. 1 : 5.000)
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