PRAAMBEL

AUFGRUND DES §1 ABS. 3 DES BAUGESETZBUCHES
(BAUGB) I. D. F. VOM 23. SEPTEMBER 2004 (BGBL. | S. 2414),
ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 6 DES GESETZES VOM
20. OKTOBER 2015 (BGBL. | S.1722) |. V. M. § 8 DES KOM-
MUNALVERFASSUNGSGESETZES DES LANDES SACHSEN-
ANHALT (KVG LSA) I. D. F. VOM 17. JUNI 2014 (GVBL. LSA
S. 288), DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG |I. D. V. 23. JANUAR
1990 (BGBI. I S. 132), DIE DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES
VOM 4. MAI 2017 (BGBI. | S. 1057) GEANDERT WORDEN IST
SOWIE DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), DIE DURCH ARTIKEL 3 DES GE-
SETZES VOM 4. MAI 2017 (BGBI. | S. 1057) GEANDERT
WORDEN IST, HAT DER RAT DER WELTERBESTADT
QUEDLINBURG DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48 "SPORT- UND
FREIZEITFLACHEN LINDENSTRARE", BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

Quedlinburg, den ... . ... . ......

Der Oberbirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

BESCHLUSS UBER DIE EINLEITUNG DES
AUFSTELLUNGSVERFAHRENS

DER RAT DER WELTERBESTADT QUEDLINBURG HAT
AM 20.10.2016 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 48 "SPORT- UND FREIZEITFLACHEN LINDENSTRARE" BE-
SCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSSIST GEMAR § 2
ABS. 1 BAUGB AM25.03.2017 ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

Quedlinburg, den ... . ... . ......

Der Oberbiirgermeister
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PLANVERFASSER

DER BEBAUUNGSPLAN NR.48 "SPORT- UND FREIZEIT-
FLACHEN LINDENSTRARE" WURDE AUSGEARBEITET VON:

AMTSHOF EICKLINGEN
PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH & COKG

MUHLENWEG 60
29358 EICKLINGEN

Eicklingen, den ... . ... . ......

Planverfasser/in

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMAR § 3
ABS. 1 BAUGB

DIE FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR § 3
ABS. 1 BAUGB WURDE DURCH OFFENTLICHE AUSLEGUNG
DES PLANES IN DER ZEIT VOM 03.04.2017 BIS ZUM 05.05.2017

DURCHGEFUHRT. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT

DEM HINWEIS, DASS STELLUNGNAHMEN WAHREND DER
AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER

ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN,
DURCH BEKANNTMACHUNG AM 25.03.2017 ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT WORDEN.

Quedlinburg, den ... . ... .....

Der Oberbilirgermeister

BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

DIE BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE, DEREN AUFGABENBEREICH
DURCH DIE PLANUNG BERUHRT WERDEN KANN, SIND GEMAR
§4 ABS. 1 BAUGB MIT SCHREIBEN VOM 29.03.2017
UNTERRICHTET UND ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME
UND ZUR AUSSERUNG AUCH IM HINBLICK AUF DEN
ERFORDERLICHEN UMFANG UND DEN DETAILLIERUNGSGRAD

DER UMWELTPRUFUNG GEMAR §2 ABS. 4 BAUGB
AUFGEFORDERT WORDEN.

Quedlinburg, den ... . ... . .....

Der Oberbiirgermeister

ANDERUNG DES GELTUNGSBEREICHES

DER RAT DER WELTERBESTADT QUEDLINBURG HAT AM
31.08.2017 EINE ANDERUNG DES GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 48 "SPORT- UND FREIZEITFLACHEN
LINDENSTRARE" BESCHLOSSEN.

Quedlinburg, den ... . ... ...

Der Oberblirgermeister

BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER WELTERBESTADT QUEDLINBURG HAT AM
31.08.2017 DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 48
"SPORT- UND FREIZEITFLACHEN LINDENSTRARE" MIT DER
ZUGEHORIGEN BEGRUNDUNG GEBILLIGT UND ZUR
DURCHFUHRUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMAR
§ 3 ABS. 2 BAUGB BESTIMMT.

Quedlinburg, den ... . ... ...

Der Oberbilirgermeister

DURCHFUHRUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMAR
§ 3 ABS. 2 BAUGB

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 48 "SPORT- UND
FREIZEITFLACHEN LINDENSTRARE" DER WELTERBESTADT
QUEDLINBURG HAT VOM 18.09.2017 BIS ZUM 20.10.2017
GEMAR §3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS
STELLUNGNAHMEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON
JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT
VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, DURCH
BEKANNTMACHUNG AM 09.09.2017 ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

Quedlinburg, den ... . ... ...

Der Oberbilirgermeister

BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

DIE BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE, DEREN AUFGABENBEREICH
DURCH DIE PLANUNG BERUHRT WERDEN KANN, SIND GEMAR
§4 ABS. 2 BAUGB MIT SCHREIBEN VOM ............ ZUR
ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN.

Quedlinburg, den ... . ... . .....

Der Oberbiirgermeister

PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN

DER RAT DER WELTERBESTADT QUEDLINBURG HAT DIE
VORGEBRACHTEN STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
SOWIE DER BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM ... ......... GEPRUFT.
DAS ERGEBNIS IST AM ... . ... . ..... MITGETEILT WORDEN.

Quedlinburg, den ... . ... ...

Der Oberblirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48
"SPORT- UND FREIZEITFLACHEN LINDENSTRARE"

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 48 "SPORT- UND
FREIZEITFLACHEN LINDENSTRARE" WURDE AM ... . ... . 20...
VOM RAT DER WELTERBESTADT QUEDLINBURG

ABSCHLIESSEND BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 48 "SPORT- UND FREIZEITFLACHEN
LINDENSTRARE" WURDE GEBILLIGT.

Quedlinburg, den ... . ... . ......

Der Oberbiirgermeister

AUSFERTIGUNG

DER BEBAUUNGSPLAN 48 "SPORT- UND FREIZEITFLACHEN
LINDENSTRARE" DER WELTERBESTADT QUEDLINBURG WIRD
HIERMIT AUSGEFERTIGT.

Quedlinburg, den ... . ... . ......

Der Oberbiirgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE
DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER
DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN
KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST,
IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB DURCH BEKANNTMACHUNG

AM .... ....20... ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. IN
DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG
DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND

FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG

SOWIE DIE RECHTSFOLGEN (§215 ABS. 2 BAUGB)
HINGEWIESEN WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 48 "SPORT- UND
FREIZEITFLACHEN LINDENSTRARE" IST DAMIT AM ... . ... . 20...

ALS SATZUNG IN KRAFT GETRETEN.
Quedlinburg, den ... . ... . ......

Der Oberburgermeister

WEITERE VERFAHRENSVERMERKE

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.
V. m. §§ 4, 10, 11, 12 BauNVO)

1.1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen

(§ 10 BauNVvO)

Die Sondergebiete SO Camp und SO Fer dienen der
Erholung gemaR § 10 BauNVO.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Campingplatz"
(SO Camp) dient der Unterbringung von Camping- und
Zeltplatzen. Zulassig sind Stellplatze fur Wohnmobile,
Standplatze fir Wohnwagen und Zelte, Anlagen flr den
Betrieb und die Verwaltung von Campingplatzen,
Sanitéaranlagen sowie Laden, die der Versorgung des
Campingplatzgebietes dienen. Unzulassig sind Dauerstell-
oder standplatze.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhauser"
(SO Fer) dient der Unterbringung von Ferienhausern und
Ferienwohnungen, die dauerhaft zur Anmietung durch einen
wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur
Verfigung stehen sowie der dazu erforderlichen
touristischen Infrastruktur. Zuldssig sind: Ferienhduser und
Ferienwohnungen mit einer zuldssigen Grundflache von
héchstens 60 m?, Sanitéranlagen, betriebserforderliche
Personal- und Technikrdume.

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet SO FS gemal § 11 BauNVO
hat die Zweckbestimmung "Freizeit und Sport" und ist in die
Teilbereiche SO FS 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 und 8 untergegliedert.

Der Teilbereich mit der Bezeichnung SO FS 1 dient der
Unterbringung eines Freibades.

Zuladssig sind Anlagen des Freibades, untergeordnete
Zubehorbauten wie Sanitar-, Umkleide-, Technik- und
Gerategebaude sowie ein Kiosk mit einer maximalen
Verkaufsflache von 30 m2 Der Kiosk darf Artikel des
kurzfristigen Bedarfs in geringer Sortimentsbreite und -tiefe
vorhalten (z.B. Backwaren, SiRigkeiten, Zeitungen,
kombiniert mit Getrankeausschank oder Eisverkauf).

Der Teilbereich SO FS 2 dient der Unterbringung eines
freizeitbezogenen Gastronomiebetriebes. Zuldssig sind ein
Gastronomiebetrieb  sowie  eine betriebszugehdorige
Wohnung. In dem Bereich des SO FS2, der im
Uberschwemmungsgebiet liegt, besteht ein Bauverbot.

Der Teilbereich SO FS 3 dient der Unterbringung von
Anlagen fur sportliche Zwecke. Zulassig sind Anlagen fur
sportliche Zwecke, ein Sonnenunterstand und ein
untergeordnetes Service-Gebadude. Das Service-Gebaude
dient ausschlieBlich der Mdoglichkeit zur Buchung der
Angebote der Freizeit- und Sportanlagen, des Freibades, fir
die zugehorige Material-Ausleihe sowie fur
Informationsmdglichkeiten zu den Angeboten.

Der Teilbereich SO FS 4 dient der Unterbringung einer
Minigolfanlage. Zulassig sind eine Minigolfanlage sowie ein
dieser Nutzung dienendes, untergeordnetes Nebengebaude.

Der Teilbereich SO FS5 dient der Unterbringung eines
Sport-Hartplatzes. Zulassig ist ein Sport-Hartplatz. Die
Ausfiihrung als Kunstrasenplatz ist ebenfalls zulassig. Die
Errichtung von Ballfangzaunen ist zulassig.

Der Teilbereich SO FS 6 dient der Unterbringung eines
FuRball-Rasenplatzes. Zulassig ist ein Rasensportplatz. Die
Errichtung von Ballfangzadunen ist zulassig.

Der Teilbereich SO FS 7 dient der Unterbringung eines
Sportstadions. Zuldssig sind Anlagen fiir sportliche Zwecke
sowie dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen wie
Ballfangzaune, Schiedsrichtertlirme, Sanitar-, Umkleide- und
Gerategebaude sowie Zuschauertriblinen.

Der Teilbereich SO FS 8 dient der Unterbringung eines
Vereinsheims. Zuldssig sind ein Vereinsheim, eine
Gaststatte sowie dem sportlichen Nutzungszweck dienende
Nebenanlagen.

1.1.3 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach §4 Abs.3BauNVO Nr.3
Anlagen flir Verwaltungen, Nr.4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen nicht zulassig.

1.1.4 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind im Sondergebiet SO Fer sowie
in den Teilbereichen des Sonstigen Sondergebieten "Freizeit
und Sport" SO FS 3, SO FS 4, SO FS 5 und SO FS 6 nicht
zulassig.

1.2 MaBR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1
Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (§16 Abs.2 Nr.2, §§17,
19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl setzt den Anteil des Grundstlicks, der
gemall §19 Abs.2BauNVO von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf, fest.
1.2.2  Uberschreitung der  Grundflachenzahl
Abs. 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sowie
im Teilbereich des Sonstigen Sondergebietes "Freizeit und
Sport" SO FS 2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Zufahrten,
Garagen und Stellplatzen sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO um bis zu 50 von Hundert zuldssig.

(§19

In allen anderen Baufeldern ist eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl nicht zulassig.

1.2.3 Bezugspunkte zur Ho6he baulicher  Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Oberer Bezugspunkt fir die maximal zulassige

Gebaudehohe ist bei Gebauden mit Flachdach die Attika, bei
Gebauden mit Satteldach der Dachfirst, bei Gebduden mit
Pultdachern und bei sonstigen baulichen Anlagen die
Oberkante der baulichen Anlage.

Unterer Bezugspunkt ist in der Regel der niedrigste
angeschnittene Punkt des zuklnftigen Gebaudes im
natirlich vorhandenen (gewachsenen) Gelande. Unterer
Bezugspunkt zur Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
ist in den Bereichen, wo das natiirliche gewachsene Gelande
durch Aufschlttungen oder Abgrabungen verandert wurde
oder werden wird, die im Einzelfall im
Baugenehmigungsverfahren konkret festgelegte HOhe der
Gelandeoberflache.

1.2.4 HoOhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
Abs. 2 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante des
FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFF) nicht héher als
0,75 m ber dem unteren Bezugspunkt liegen.

Im Teilbereich des Sonstigen Sondergebietes "Freizeit und
Sport" SO FS 2 sowie im slidwestlichen Baufenster des
Teilbereiches SO FS 1, in dem sich kinftig die Umkleide,
Sanitar- und Technikgebdude sowie der Kiosk befinden
werden, muss die Oberkante des FertigfuBbodens des
Erdgeschosses (OKFF) hoher als 0,25 m Gber dem unteren
Bezugspunkt liegen.

1.3 Bauweise sowie die Uliberbaubaren und nicht
liberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1
Nr.2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)

1.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

In den Baufeldern SO FS 4, SO FS 5, SO FS6, SO FS 7,
SO FS 8 sowie WA 1 und WA 2 wird die offene Bauweise
nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

In den Baufeldern SO CAMP, SO FER, SO FS 1, SO FS 2
und SO FS 3 wird die abweichende Bauweise nach § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Abweichung besteht darin,
dass ein seitlicher Grenzabstand nicht eingehalten werden
muss.

1.3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

1.3.3 Baugrenzen

Im SO CAMP ist auBerhalb der Baugrenzen nur die
Errichtung von nicht Uberdachten Stellplatzen  fir
Wohnmobile zugelassen.

Im SO FS 1 ist aulRerhalb der Baugrenzen und nur in der
ausgewiesenen ,Flache zur Nutzung Erneuerbarer
Energie (Solar)* die Errichtung von Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien zugelassen. Die Errichtung von
Stellplatzen und von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
aulerhalb der Baugrenzen gemal § 23 Abs.5 BauNVO st
nicht zugelassen.

Im SO FS 2 ist auerhalb der Baugrenzen nur die Errichtung
einer Zufahrt zugelassen.

Im SO FS 8 ist auRerhalb der Baugrenzen nur die Errichtung
von nicht U{berdachten Stellplatzen mit ihren Zufahrten
zugelassen.

In WA 1 und WA 2 ist auRerhalb der Baugrenzen nur die
Errichtung von Zufahrten zugelassen.

Im SO FER, SO FS 3, SO FS 4, SO FS 5, SO FS 6 und SO
FS 7 ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und von
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO aullerhalb der
Baugrenzen gemaR § 23 Abs.5 BauNVO nicht zugelassen.

Im SO CAMP, im SO FER sowie in Teilbereichen des
Sonstigen Sondergebietes SO FS 2, SO FS 7, SO FS 8 und
dem Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2, aulerhalb
der Uferzone = 5 m zum Mihlengraben) sind aulerhalb der
Baugrenzen Wege und Zufahrten gemal § 23 Abs. 5
BauNVO zulassig, um sie miteinander zu verbinden und
fuBlaufig zu erschlielen.

1.3.4 Uberbaubare Flachen im Uberschwemmungsgebiet

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind Geb&ude in
SO FS 1 und SO FS 3 mit einer maximalen Grundflache von
den unter a) genannten Flachen je Bereich oder der unter b)
genannten Gesamtflache zulassig:

a) SOFS1: max.133,6 m? SO FS 3:max. 42,3 m?
b) SO FS 1 und SO FS 3 zusammen: max. 175,9 m?

1.4 Zu- und Durchfahrten fiir L6sch- und Rettungsgerite,
Wendehammer fiir Feuerwehrfahrzeuge (§9 Abs.1
Nr. 4 BauGB)

1.4.1 Fir den Einsatz der Lésch- und Rettungsgerate sind
Zu- und Durchfahrten herzustellen. Die Zufahrten durfen
nicht gleichzeitig Bewegungsflachen sein und sind
mindestens in 3,5 m Breite auszubilden. Die Vorschriften des
§ 5 BauO LSA sind zu bertcksichtigen. Gleichfalls sind die
Vorgaben der DIN 14090 einzuhalten.

14.2 Es wird ein Wendehammer fir die Feuerwehr
festgesetzt. Dieser ist als Wendehammer fiir Fahrzeuge bis
10 m Lange (3-achsiges Miillfahrzeug) nach RASt 06 gemaf
der Richtlinie Uber Flachen fiur die Feuerwehr auf
Grundstiicken (DIN 14090) herzustellen.

1.5 Verkehrliche
Nr. 11 BauGB)

ErschlieBung Abs. 1

&9

1.5.1  Verkehrsflache
"Offentliche Parkfléache"
Die offentliche Stellplatzflache fiir den ruhenden Verkehr
(6ffentliche Parkflache) ist ebenerdig und mit einem 1%igen
Gefalle zum Muhlgraben hin auszufihren.

Zeitgleich mit der Herstellung der Parkflache ist eine Briicke
Uber den Mduhigraben, zwischen der Retentionsflache und
der offentlichen Parkanlage, zu errichten.

besonderer  Zweckbestimmung

Am Sidrand der der 6ffentlichen Parkflache ist die Errichtung
einer linienhaften Larmschutzwand zugelassen.

Auf der Offentlichen Parkflache ist eine Zuwegung zur
ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes "Freizeit und
Sport" Teilbereich SO FS 2 mit Anschluss an die
Lindenstraf3e dauerhaft vorzuhalten und sicherzustellen.

1.6 Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken (§9 Abs.1
Nr. 12 BauGB)

Auf der Flache zur Nutzung Erneuerbarer Energie (Solar) ist
die Errichtung einer Solarthermie-Anlage zur Erwarmung des
Freibadwassers sowie einer Photovoltaik-Anlage zur
Stromerzeugung zulassig.

1.7 Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der offentlichen Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sowie befestigte Wege zulassig.

In der o6ffentlichen Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Retentionsflache sind nur in
dem Teilbereich, der der ErschlieBung der offentlichen
Griunflache ,Parkanlage” dient, Wege und Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO =zulassig. In dem Teilbereich der
offentlichen  Grinflache ,Retentionsflache®, die dem
Hochwasserschutz dient, sind keine anderen baulichen
Anlagen zulassig auRer denen, die dem Hochwasserschutz
dienen.

den
des

1.8 Wasserflachen und Flachen fiir
Hochwasserschutz und die Regelung
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1.8.1 Wasserflachen

Auf der Wasserflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB mit der
Zweckbestimmung "Bootshaus mit Steganlage" ist die
Errichtung eines ortsfesten oder schwimmenden Steges mit
einer maximalen Lage von 30 m und einer Breite von 3 m
zulassig. Dieser ist senkrecht zur Uferlinie bzw. als
Winkelhalbierende der sudlichen Spitze anzulegen. Des
Weiteren ist ein Bootshaus mit einer maximalen Grundflache
von 30 m? mit einer maximalen Héhe von 3,2 m uber der
Oberkante des Steges =zuldssig. Das Bootshaus dient
ausschlieBlich der Unterbringung von Booten, ihrem Zubehor
sowie dem zeitweisen Aufenthalt des Aufsichtspersonals.

1.8.2 Retentionsflache

Auf der Flache fir den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses mit der
Zweckbestimmung ,Retentionsflache” ist die Errichtung
jeglicher  baulicher  Anlagen  ausgeschlossen. Die
Retentionsflache ist um 20 cm vertieft abzusenken und
einzuebnen. Diese Flache ist von Gehdlzen jedweder Art
durch die Welterbestadt Quedlinburg freizuhalten. Die Flache
ist durch einen Damm auf der Ostlichen Seite abzugrenzen.
Dieser Damm hat an seinem HangfuR eine maximale Breite
von 1 m und wird mit einer Hohe von 40 cm Uber der
Gelandeoberflache festgesetzt.

1.8.3 Anhebung

Das natirlich vorhandene (gewachsene) Geldnde des
Sonstigen Sondergebietes "Freizeit und Sport", Teilbereich
SO FS 3, ist zum Schutz vor Uberschwemmung um maximal
25 cm auf eine Mindesthéhe von 117,5 (DHHN 92=HS160)
anzuheben und als ebene Flache auszubilden.

1.9 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Die Larmschutzwand ist linienhaft und in einer Héhe von
2,5m als dichte Wand auszufihren, die eine
Schallddmmung von mindestens 20 dB aufweist.

2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

21 Pflanzabstand (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
2.1.1 Bei Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern im
gesamten Planungsgebiet ist bei Standorten sidlich von
Gebaudefassaden zur Vermeidung von Verschattung ein
Pflanzabstand vom 1,5-fachen der arttypisch erreichbaren
Wuchshéhe des anzupflanzenden Gehdlzes einzuhalten.
Alle Pflanzungen sind auflerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes vorzunehmen. Die Grenzen des
Uberschwemmungsgebiets sind im Zuge der Einmessung
des Vorhabens durch den Vermesser in der Ortlichkeit
anzuzeigen und durch Pflocke o. . zu kennzeichnen. Der
Bauausfliihrende ist wahrend seiner gesamten Bautétigkeit
vor Ort fir die Sicherung und Aufrechterhaltung der ihm
Ubergebenen  Absteckung verantwortlich. Von den
angezeigten Grenzen des Uberschwemmungsgebietes ist
ein Abstand von mind. 1 m einzuhalten.

2.2 Gebote fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9, Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB)

2.2.1 Sonstiges Sondergebiet ,Freizeit und Sport 1“ - M1
Innerhalb des Sondergebietes FS1 sind 11 Baume gemafl
2.6.1 Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzungen sind
aulerhalb der Baugrenzen vorzunehmen.

2.2.2 Sonstiges Sondergebiet ,Freizeit und Sport 4" - M2
Innerhalb des Sondergebietes FS4 sind 11 Baume gemafl
2.6.1 Pflanzliste 1 sowie 75m2? Ziergehdlzhecke als
Abgrenzung zum Sonstigen Sondergebiet FS5 gemal 2.6.3
mit Arten der Pflanzliste 3 zu pflanzen.

223 Sondergebiet, das der
Zweckbestimmung ,Camping“ - M3

Innerhalb des SO CAMP sind 3 Baume gemaR 2.6.1
Pflanzliste 1 sowie auf rund 70 m? Ziergehdlzhecken zur
Gliederung der einzelnen Parzellen (auBerhalb des

Erholung dient

Uberschwemmungsgebietes) gemaR 2.6.3 mit Arten
Pflanzliste 3 zu pflanzen.
224 Sondergebiet, das der Erholung dient

Zweckbestimmung ,Ferienhduser” - M4

Innerhalb des SO FER sind 10 Baume gemafR 2.6.1
Pflanzliste 1 sowie auf rund 180 m? Ziergehdlzhecken zur
Gliederung der einzelnen Parzellen gemaR 2.6.3 mit Arten
der Pflanzliste 3 zu pflanzen.

2.2.5 Offentliche Griinflache ,Parkanlage” - M5

Innerhalb der als offentliche Griinfliche "Parkanlage"
gekennzeichneten Flachen sind 6 Baume gemaR 2.6.1
Pflanzliste 1 sowie 50 m? Geblschflachen gemal 2.6.2 mit
Arten der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

2.2.6 Offentliche Parkflache - M6

Innerhalb der als offentliche Parkflache gekennzeichneten
Flachen sind 11 Baume gemafl 2.6.1 Pflanzliste 1 sowie
25m? Gebulschflachen gemaR 2.6.2 mit Arten der
Pflanzliste 2 zu pflanzen.

2.3 Erhaltung von Bdumen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.25 b)
BauGB) - M7

2.3.1 Alle zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
erhalten, langfristig in ihrem Bestand zu sichern und durch
geeignete Pflegemaflnahmen weiterzuentwickeln.

2.3.2 Sind Baume durch Krankheit oder Sturmschaden
abgangig, so sind diese im Verhaltnis 1:1 durch einen
Laubbaum gemaR Auswahl der Pflanzlistein einer
Mindestqualitdt 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
14-16 cm zu ersetzen. Die Nachpflanzung erfolgt am selben
Standort oder an anderer Stelle auf dem Grundstlick.

2.3.3 Wird ein Baum aus einem anderen Grund gefallt, so ist
er auf dem Grundstiick durch einen Laubbaum gemaR
Auswahl der Pflanzlisten 1- 3 wie folgt zu ersetzen:
Stammumfang [StU] (gemessen in 1 m tUber dem Erdboden)
bis 1,5 m als Ersatz 1 Baum, StU 1,5 - 2,5 m als Ersatz 2
Baume, flur jeden weiteren angefangenen Meter ist ein
zusatzlicher Baum zu pflanzen.

2.3.4 Bei der Beseitigung von Einzelstrauchern ber 300 cm
sind fir jeden entfernten Strauch 1 standortheimische
Strauch zu pflanzen. Die Qualitdten sind den Pflanzlisten 2
zu entnehmen.

2.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9, Abs.
1 Nr. 20 BauGB) - M8

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Ufer des
Muihlengrabens, inkl. des dort befindlichen Bewuchses, die
Waldbestdande am Galgenberg und die Schilfzonen des
Klietzteichs zu schiitzen und zu erhalten.

Die Schutz- und Erhaltungszonen der sensiblen Bereiche
umfassen folgende Flachen:

- den Muhlengraben inkl. der Grabenbdschungen sowie
den dort befindlichen Bewuchs zzgl. eines Streifens von 4 m
zur Béschungskrone

- die Waldbestande am Galgenberg im Bereich des
Hangs bis zum Bdschungsfu® im Umgriff des im B-Plan als
Waldflache festgesetzten Areals

- die Schilfbestédnde des Klietzteichs auf rund 100 m?
am ostlichen Rand des Klietzteichs zzgl. eines Streifes von
1 m um den vorhandenen Bestand

2.5 Flachen fiir Wald (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b) BauGB)

Die Flachen des Galgenbergs sind als Wald nach WaldG
LSA angesprochen, gleichzeitig stellt es auf Grund seiner
Biotopauspragung ein nach § 22 NatSchG LSA geschutzte
Biotop dar. In Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde und
der Unteren Naturschutzbehérde wird der einfache
naturschutzfachliche Ausgleich fir die in Anspruchnahme als
dem Eingriffsumfang angemessen betrachtet. Der formale
Waldumwandlungsantrag ist bei Flacheninanspruchnahme
zu stellen. Eingriffe in geschiitzte Biotope bedirfen zudem
der Ausnahme / Befreiung vom gesetzlichen Biotopschutz
der =zustandigen Naturschutzbehérde. Der Antrag st
ebenfalls bei Flacheninanspruchnahme zu stellen.

2.6 VermeidungsmafRnahmen
2.6.1 Einzelbaumschutz

Im Bereich von an das Baufeld angrenzenden Baumen sind
Schutzvorkehrungen gemaR DIN 18920 und RAS-LP 4 zu
ergreifen, die mogliche Beschadigungen vermeiden. Es sind
entsprechende Stamm- und WurzelschutzmalRnahmen
vorzunehmen, wenn der Arbeitsbereich in der Nahe von
Einzelbaumen liegt. Die Stamme sind mindestens mit einer
2 m hohen Ummantelung zu schiitzen, die zur Stammseite
abgepolstert ist. BaumalBnahmen im Bereich der
Einzelbdume sind so schnell wie mdéglich durchzufiihren, um
Schaden am Wurzelsystem durch Frost, Austrocknung und
Pilzinfektion einzuschranken. Sollten trotz
Schutzmaflnahmen  Beschadigungen entstehen, sind
entsprechende Pflegemalnahmen durchzufiihren.

2.6.2 Schutz von Geholzen und geschitzten wertvollen
Biotopen bzw. von Wald

FUr benachbarte geschitzte sowie weitere als wertvoll
eingestufte Biotope bzw. den Wald an der Hangkante ist zum
Schutz vor mechanischer Beschadigung im Stamm- und
Wourzelbereich flr die gesamte Dauer der Baumafinahme ein
Schutzzaun aufzustellen.

2.6.3 Beschrankung von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen
und BE-Flachen - Tabu-flachen

Vor Beginn der Umsetzung des B-Plans sind geeinigte
Baustelleneinrichtungsflachen (Maschinen-/
Materiallagerflachen)  festzulegen. Es sind  dabei
Uberwiegend versiegelte oder Flachen mit nachrangiger
Bedeutung fir die Vegetation zu nutzen. Fir Zufahrten und
Lager sind nach Mdglichkeit Flachen zu nutzen, die im
weiteren Bauverlauf zur Bebauung vorgesehen sind.

Darliber hinaus sind Bauausschlussflachen (Tabuflachen)
einzuhalten. Hierzu zahlen:

- Kronentraufbereich von zu erhaltenden Baumen und
sonstigen Gehdlzen

- Bdschung und Gehoélzsaum des Muhlengrabens
(Uferzone von in der Regel mind. 5 m)

um die
Bauflachen

- Uferbereich des Klietzteichs (1 m
Wasserflache, mit Ausnahme der als
gekennzeichneten Bereiche)

- Gesetzliche geschiitzte Gehdlzflachen nach § 22
NatSchG LSA / Wald nach LWaldG im Bereich des Hangs

- Uberschwemmungsgebiet

2.6.4 Bodenschutz

Der Oberboden im Bereich des Baukdrpers soll vor Beginn
der Bauarbeiten abgetragen und getrennt von anderen
Bodenarten bis zur Wiederverwendung als Andeckmaterial
fachgerecht gelagert werden (DIN 18915 Blatt 3). Es ist der
vor Ort gewonnene Boden soweit maoglich
wiederzuverwenden, um den Eintrag standortfremden
Bodens zu verhindern.

Schadstofffreier Bodenaushub, der keine Verwendung findet,
ist einer anderen Wiederverwertung zuzufiihren. Ziel ist es
den Boden als Naturkdrper und Lebensgrundlage fir Mensch
und Tier zu erhalten und vor Belastungen zu schiitzen.

Die Vermeidungsmalnahme sieht ferner den sachgerechten
Umgang mit grundwassergefahrdenden Stoffen vor. Dazu
sind Flachen welche zur Betankung, als dauerhafte
Abstellflache fir Maschinen und Fahrzeuge und/oder als
Lagerflache flir grundwassergefahrdende  Substanzen
vorgesehen sind bodenseitig abzudichten.

2.6.5 Gewasserschutz

Um die Okologische Durchgangigkeit des Muhlengrabens
wahrend der gesamten Bauzeit aufrechtzuerhalten ist eine
bauzeitliche Verrohrung des Gewassers auszuschlielen.

Wahrend der gesamten Baudurchfiihrung ist der Eintrag von
Schadstoffen, Betriebsstoffen der Baumaschinen und
Fahrzeuge, wassergefahrdeter Stoffe und sonstiger
Fremdmaterialien in den Mihlengraben vollstdndig zu
vermeiden.

Das fiir die Bauarbeiten benétigte Brauchwasser sowie aus
dem Baustellenbereich abflieBendes Oberflaichenwasser
darf nicht ungeklart in den Muhlengraben eingeleitet werden.
Fir die Baumalinahmen im Umfeld des Miihlengrabens sind
die Baustellenflachen und Bdschungen so zu sichern, dass
selbst bei Starkregenereignissen eine Sedimenteinspulung in
den Muhlengraben verhindert wird. Eine Betankung der
Baustellenfahrzeuge und Maschinen im Uferbereich darf
nicht erfolgen.

Sind fur die kinftige Zuwegung zum Gelande neu zu
errichtende Brickenbauwerke Uber den Muihlengraben
notwendig, so sind diese entsprechend den giiltigen
Reglungen zur  Aufrechterhaltung der  6kologischen
Durchgangigkeit des Gewassers zu dimensionieren.

2.6.7 Rekultivierung bauzeitlich beanspruchter Flachen

AusschlieRlich bauzeitlich beanspruchte Flachen (z. B.
BaustraRen, BE-Flachen) sind nach Abschluss der
Baumalnahme wieder in ihren urspriinglichen Zustand zu
versetzen. Verbliebene Baureste sind dabei zu entfernen und

die Flachen sind in ihren Ausgangszustand
zurlickzuversetzen. Dazu ist ggf. eine Lockerung
verdichteter Bodenschichten notwendig und

zwischengelagerter Oberboden wieder anzudecken. Fir die
Bauphase evtl. versiegelte Flachen wie z. B. BaustralRen
sind zu entsiegeln. Hierbei ist die DIN 18300 zu
berlcksichtigen. Bei ggf. erforderlichen Bodenarbeiten fiir
vegetationstechnische Zwecke (Ansaat, Bepflanzung) ist DIN
18915 zu beachten. Auf der Baustelle anfallende
Restmengen von Baustoffen sind vollstdndig von den
Bauflachen zu entfernen und ordnungsgemal zu entsorgen.

2.7 Pflanzarbeiten / Pflanzlisten

2.7.1 Baumpflanzung innerhalb des Geltungsbereichs (M1,
M2, M3, M4, M5, M6, M7) - Umfang der MaRRnahme: 52
Stiick

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Laubbdume in der
Baumschulqualitdt Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 14
bis 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Die Pflanzung ist entsprechend DIN 18916 "Pflanzen und
Pflanzarbeiten" fachgerecht vorzunehmen, die Baume sind
standsicher mit einem Dreibock auszustatten und die
Pflanzscheiben sind zu mulchen. Die Anpflanzungen sind
durch vertragliche Bindung von einer 1-jahrigen
Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 und einer 3-jahrigen
Entwicklungspflege gem. DIN 18919 abzusichern. Die
festgesetzten neu zu pflanzenden Laubgeholze sind im
Abgangsfall 1:1 zu ersetzen.

Die nachfolgende Pflanzliste stellt eine Auswahl dar, aus
welcher die letztendlich zu pflanzenden Baumarten
auszuwahlen sind.

Pflanzliste 1 - Hochstamme

> 20| Esche Fraxinus H. 3xv StU
m excelsior 14-16 cm
Traubeneiche Quercus
petraea,
Stieleiche Quercus robur,
Sommer-Linde | Tilia platyphyllos
Winter-Linde Tilia cordata
10-20 Sorbus an nahrstoffarmen
m Eberesche aucuparia Standorten
Elsbeere Sorblus ) warmelb.
torminalis
Feld-Ahorn Acer campestre \I;|Vecken, sichere
asserversorgung
Hainbuche Campinus Hecken, Park
betulus
Mandel-Weide | Salix triandra warmelb.

Die Herstellung der PflanzmafRnahmen hat spatestens in der
auf den Abschluss der Baumalnahmen folgenden
Pflanzperiode (01.11.-15.04.) durch den Grundstiicks-
eigentumer zu erfolgen.

2.7.2 Geholzpflanzung innerhalb des Geltungsbereichs (M5,
M6, M7) - Umfang der MalRnahme 75 m?

Als Mindestpflanzqualitat fur die Strauchpflanzung wird die
Baumschulqualitat leichter Strauch, 2 Triebe, Hohe 70 bis 90
cm festgesetzt. Es ist ein Pflanzabstand von 1,5 x 1,0 m
vorzusehen Zusatzlich sind innerhalb der Pflanzschemata
mindestens 3 % der Arten als Heister, Hohe 200-250 cm
vorzusehen.

Die Pflanzung ist entsprechend DIN 18916 "Pflanzen und
Pflanzarbeiten" fachgerecht vorzunehmen, die Pflanzflachen
sind vollstéandig zu mulchen. Die Anpflanzungen sind durch
vertragliche Bindung von einer 1-jahrigen
Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 und einer 3-jahrigen
Entwicklungspflege gem. DIN 18919 abzusichern. Die
festgesetzten neu zu pflanzenden Laubgehdlze sind im
Abgangsfall 1:1 zu ersetzen.

Die nachfolgende Pflanzliste stellt eine Auswahl dar, aus
welcher die letztendlich zu pflanzenden Straucharten
auszuwahlen sind.

Pflanzliste 2 - freie Gehdlzpflanzungen

5-10 | Eingriffliger Crataegus | Str, /v. 8tr. 3-5 Hecken
m Weilkdorn mohogyna Tr, oB, 50-100 cm,
. Euonymus | Hei, v. Hei, 1-
Paffenhiitchen europaeus 2xv, oB / mB, 100- Hecken
150 cm N
an nahrstoffarmen
Faulbaum Frangula alnus Sol. 3xv, mB, 100- | Standorten
150 cm Heck
Gemeiner Rhamnus ecken,
Kreuzdorn cathartica Trockenheit
ertragend
Hasel Corylus avellana Hecken
Korb-Weide Salix viminalis Kopfwelde, sichere
VWasserversorgung
SalWeide Salix caprea
Wild-Apfel Malus sylvestris Hecken
Wild-Birne Pyrus pyraster warmeliebend
Gemeiner X
<5m Schneeball Viburnum opulus Hecken, Ufer
Gemeiner Daphne
Seidelbast mezereum
Himbeere Rubus idaeus Hecken, sichere
VWasserversorgung
Hunds-Rose Rosa canina Hecken
Kratzbeere Rubus caesius Hecken
Ohr-weide Salix aurita
Purpur-Weide Salix purpurea (Kopfweide) Kalk
Rote Wald- | 5+
Johannisheere Ribes rubrum
. Cornus
Roter Hartriegel sanguinea Hecken
Schlehe Prunus spinosa Hecken, warmelb.
Schwarzer Sambucus nigra Hecken, sichere
Holunder 9 Wasserversorgung
Zyeigriffliger Crataegus
Weilldorn laevigata Hecken
Graugrine ;
Rose Rosa vosagiaca Hecken
Trauben- Sambucus sichere
Holunder racemosa Wasserversorgung

Die Herstellung der Pflanzmafinahmen hat spatestens in der
auf den Abschluss der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (01.11.-15.04.) durch den
Grundstiickseigentiimer zu erfolgen.

2.7.3 Heckenpflanzung innerhalb des Geltungsbereichs (M2,
M3, M4, M7) - Umfang der MaRnahme: 325 m?

Als Mindestpflanzqualitat fur die Strauchpflanzung wird die
Baumschulqualitat leichter bzw. verpflanzter Strauch, 2
Triebe, Hohe 50-100 cm oder alternativ Heckenpflanze, 2x
verpflanzt, ohne Ballen, geschnitten 80-150 cm festgesetzt.

Es sind mindestens zweireihige Heckenpflanzungen
vorzusehen, je Ifd. m sind drei Heckenpflanzen vorzusehen.
Die Pflanzbreite betragt 1 m.

Die Pflanzung ist entsprechend DIN 18916 "Pflanzen und
Pflanzarbeiten" fachgerecht vorzunehmen, die Pflanzflachen
sind vollstéandig zu mulchen. Die Anpflanzungen sind durch
vertragliche Bindung von einer 1-jahrigen
Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 und einer 3-jahrigen
Entwicklungspflege gem. DIN 18919 abzusichern. Die
festgesetzten neu zu pflanzenden Laubgeholze sind im
Abgangsfall 1:1 zu ersetzen.

Die nachfolgende Pflanzliste stellt eine Auswahl dar, aus
welcher die letztendlich zu pflanzenden Straucharten
auszuwahlen sind.

Pflanzliste 3 - Heckenpflanzung

. |. Str, /v. Str. 3-5 | Hecken, sichere
<5m | Feld-Ahom Acer campesire Tr, ©.B., 50-100 | Wasserversorgung
. cm
. Campinus !
Hainbuche betulus He., 2xv, o/m.B, Hecken
: geschn. 80-150
§ Berberis
Berberitze vulgaris cm Hecken
Qememer Ligustrum Hecken, warmelb.
Liguster vulgare
Gemeiner Viburnum Hecken, Ufer
Schneeball opulus
Rote Lonicera Hecken
Heckenkirsche | xylosteum
Rosa
<2m | Hecken-Rose corymbifera Hecken, warmelb.
Wein-Rose Rosa rubigincsa warmelb.
Farberginster Genista tinctoria warmelb.

Die Herstellung der PflanzmafRnahmen hat spatestens in der
auf den Abschluss der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (01.11.-15.04.) durch den
Grundstiickseigentiimer zu erfolgen.

2.8 Retentionsflache

Die als Retentionsflache ausgewiesene Flache ist mit einer
gebietsheimischen Rasenmischung in Anlehnung an die
Regio-Saatgutmischungen UG 5 anzusden und dauerhaft zu
erhalten. Die Flache ist von jedweder Art von Gehdlzen
freizuhalten. Aufkommende Gehodlze sind in einem Abstand
von ca. 2 Jahren im gesetzlich zuldssigen Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. zu roden. Entstehender Schlagabraum und
Wourzelstubben sind von der Flache zu entfernen. Die
dauerhafte Sicherung und Pflege der Retentionsflache
obliegt der Welterbestadt Quedlinburg.

29 AusgleichsmaRnahme: Entsiegelung und
Entwicklung Baum-Strauchhecke Heizhaus -
Johannishoéfer Trift - M9

Geltungsbereich Planzeichnung Teil B

Fir die Flache Gemarkung: Quedlinburg, Flur: 28,

Flurstiicke: 130,179,180 (Gesamtflache: 2.228 m?) wird als
Entwicklungsziel eine Baum-Strauchhecke festgesetzt. Durch
Entsiegelung von 1.851 m? und anschlieRender Bepflanzung
dieser und umliegender Flachen (insgesamt 2.228 m?) ist die
Wiederherstellung samtlicher Bodenfunktionen zZu
gewahrleisten. Die MaBnahme ist bis zum 31.12.2018
umzusetzen.

Die Pflegemallnahmen sind umzusetzen, um die
gewunschte Biotopentwicklung zu gewahrleisten und
sicherzustellen, dass die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen nicht beeintrachtigt wird. In den
ersten zwei Jahren ist eine Entwicklungspflege der Geholze
notwendig, alle 10 Jahre sind die Geholzbestédnde selektiv

auf max. 25 % der Gesamtflache auf den Stock zu setzen.

Nicht nutzbares Holz verbleibt im Bestand.

Die Verpflichtung zur Umsetzung der MaRBnahme liegt bei
der Welterbestadt Quedlinburg. Die Malnahme ist bis zum
31.12.2019 umzusetzen.

210 AusgleichsmaBnahme: Okopoolprojekt 15

Jakobsgrube bei Léderburg - M10
Geltungsbereich Planzeichnung Teil C

Fur die Flache Salzlandkreis, Gemarkung: Loderburg wird im
Bergbausenkgebiet auf den ehemaligen Ackerflachen als
Entwicklungsziel ein  zoniertes und strukturreiches
Feuchthabitat festgesetzt. Durch ungestérte und gelenkte
Sukzession. Der Inselbereich ist als Prozessflache mit allen
Entwicklungsstufen bis zu einem
Rohricht-Feuchtwaldkomplex der ungestorten Sukzession
freizustellen (ungestdérte Sukzession). Bei den Ubrigen
terrestrischen Bereichen sind zur Unterstiitzung der
Geholz-Sukzession vertikale Strukturelemente in Form von
Initialpflanzungen anzulegen (gelenkte Sukzession). Die
Maflnahme erfolgt durch die Landgesellschaft
Sachsen-Anhalt mbH und umfasst 192.986 Wertpunkte.

Die Welterbestadt Quedlinburg verpflichtet sich im "Vertrag
zur Ubernahme und Abgeltung von
Ausgleichsverpflichtungen" die  Landgesellschaft  zur
Umsetzung der MalRnahme zu beauftragen. Die Malknahme
ist bis zum 31.12.2019 umzusetzen.

Hinweise

Flachen fir die MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen
Beeintrachtigung des gesetzlich geschiitzten Biotops fiihren kdnnen,
sind grundsatzlich verboten.

Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen im Bereich des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (wie z.B.
Eingangsgeb&dude, Gastronomiegebdude oder Sanitéranlage)
bedirfen einer Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde geman §
78 Abs 3 WHG. Alle im Uberschwemmungsgebiet zu errichten
Gebaude bedirfen einer hochwasserangepassten Bauweise.

Die Grenzen des Uberschwemmungsgebiet sind im Zuge der
Einmessung des Vorhabens durch den Vermesser in der Ortlichkeit
anzuzeigen und durch Pflocke o. &. zu kennzeichnen. Der
Bauausfiihrende ist wahrend seiner gesamten Bautatigkeit vor Ort
fir die Sicherung und Aufrechterhaltung der ihm Ubergebenen
Absteckung verantwortlich. Von den angezeigten Grenzen des
Uberschwemmungsgebietes ist ein Abstand von mind. 1 m
einzuhalten.”

Vorhaben der Errichtung von baulichen Anlagen am, im und Uber
Gewassern (z. B. die beiden Zugangsbriicken, die Zaunanlagen am
Muhigraben und die Steganlage Kitzteich) bedirfen vor der
Realisierung der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 36 WHG i.
V. m. § 49 WG LSA.

Die DIN-Normen, auf die in den Textlichen Festsetzungen verwiesen
wird, kénnen bei der Dienststelle eingesehen werden, bei der die
Bebauungsplan Nr.48 "Freizeit-, Sport- und Erholungsareal
LindenstraBe" ausliegt.

Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, Halle;
Schreiben vom 04.05.17

Fir die Neubebauungen wird empfohlen,
Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.
Speziell im Ostlichen und sudlichen Teilbereich des Plangebietes
kénnen Grundwasserstdnde von weniger als 2 m unter Gelande
auftreten.

standortbezogene

Deutsche Telekom AG, Magdeburg; Schreiben vom 04.05.17

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.0,30 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen, ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013, zu beachten.

Landkreis Harz, Halberstadt, Fachdienst Regionalentwicklung /
Tourismus; Schreiben vom 05.05.17

Die Stadtteile mit dem Pradikat "UNESCO-Welterbe" diirfen durch
die Malinahmen nicht gefahrdet bzw. beeintrachtigt werden.

Landkreis Harz, Halberstadt Ordnungsamt, SG Katastrophenschutz;
Schreiben vom 05.05.17

Es wird (...) darauf aufmerksam gemacht, dass der Fund von
Kampfmitteln jeglicher Art nie ganz ausgeschlossen werden kann.
Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass auf Grund von
standigen Aktualisierungen die Beurteilung von Flachen bei
kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen
abweichen kann.

Zustandig fir die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung
zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO)
vom 20.04.2015 (GVBI. LSA S. 167) sind gemaR § 8 Nr. 1 und 2 die
Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen
Polizeidirektionen anstelle der kreisfreien Stadte Halle und
Magdeburg.

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden
oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend das
Ordnungsamt bzw. die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle
weiteren Schritte erfolgen von dort aus.

Landkreis Harz, Halberstadt, Umweltamt / untere Wasserbehérde /
SG Wasser; Schreiben vom 05.05.17

Vorhaben zur Errichtung von baulichen Anlagen am, im und Uber
Gewassern bedlrfen vor der Realisierung der wasserrechtlichen
Genehmigung nach § 36 WHG i. V. m. § 49 WG LSA.

Geplante bauliche Anlagen im Uberschwemmungsgebiet bediirfen
der Genehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG.

Schreiben vom 20.10.17

Geplante bauliche Anlagen im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (wie z.B. Eingangsgebaude,
Gastronomiegebdude  oder  Sanitdranlage) bedirfen  der

Genehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG. Vorhaben der Errichtung von
baulichen Anlagen am, im und Uber Gewassern (z. B. die beiden
Zugangsbricken, die Zaunanlagen am Mihigraben und die
Steganlage Kitzteich) bedirfen vor der Realisierung der
wasserrechtlichen Genehmigung nach § 36 WHG i. V. m. § 49 WG
LSA.

Landkreis Harz, Halberstadt, Umweltamt / untere Abfallbehdrde;
Schreiben vom 05.05.17

GemalR § 3 Abs. 9 des Gesetzes zur Foérderung der
Kreislaufwirtschaft und  Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWwG)
vom 24.02.2012 (BGB!. | Nr. 10) i.d.g.F. ist der Bauherr unabhangig
vertraglicher Vereinbarungen Abfallbesitzer. Die Verantwortung iber
die ordnungsgemafRe Abfallentsorgung aller im Zuge der bei den
ErschlieBungs- oder Baumafinahmen anfallenden Abféllen (z.B.
Erde und Steine, StralRenaufbruch, Betonbruch usw.) obliegen daher
bis zur endgiiltigen Entsorgung der Abfalle dem Vorhabentrager /
Bauherrn.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abféllen,
hier z.B. StraBenaufbruch oder Erdaushub mit schadlichen
Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von den anderen
Abféllen zu erfassen und die untere Abfallbehérde des Landkreises
Harz unter der Telefonnummer

03941/5970-5759 zu informieren. Der weitere Verfahrens- und
Entsorgungsweg bezlglich der o. g. Abfélle ist dann mit der unteren
Abfallbehérde abzustimmen.

Hinsichtlich der Planung der StralBenbreiten ist fir die
Gewahrleistung einer ordnungsgemanen, offentlichen
Abfallentsorgung die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz
(enwi) als TOB in die Planung einzubeziehen.

Landkreis Harz, Halberstadt, Bauordnungsamt / vorbeugender
Brandschutz; Schreiben vom 05.05.17 / 20.10.2017:

1. Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen
mussen so beschaffen sein, dass der Entstehung und Ausbreitung
von Feuer und Rauch vorgebeugt wird, und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie eine wirksame
Brandbekampfung mdglich sind.

2. Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache und Objekten mit erforderlichen Aufstellflachen sind
Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir
Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten.

Bewegungs- und Aufstellflachen sind durch Schilder 01 N 4066 - D1
mit der Aufschrift "Flache(n) fir die Feuerwehr", Zufahrten sind
durch Schilder DIN 4066 - D1 mit der Aufschrift "Feuerwehrzufahrt"
in der MindestgréRe 594 mm x 210 mm (Breite x Hohe) zu
kennzeichnen. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Die Flachen fiir die

Feuerwehr mussen eine  jederzeit  deutlich sichtbare
Randbegrenzung haben. Sperrvorrichtungen (z. B.
Schrankenanlagen) in Feuerwehrzufahrten missen von der

Feuerwehr gewaltfrei gedffnet werden kénnen. Die Flachen fir die
Feuerwehr sind entsprechend der "Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr" auszufithren.
3. Bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen ist eine
jederzeitige Zufahrt, insbesondere fiir Fahrzeuge der Feuerwehr, zu
anliegenden Grundstiicken und zur Baustelle zu gewabhrleisten. Bei
StralRensperrungen und damit verbundenen Umleitungen sind die
Integrierte Leitstelle Feuerwehr/Rettungsdienst des Landkreises
Harz (Tel. 03941/69999) sowie die ortlich zustédndige Feuerwehr zu
informieren.
4. Die Léschwasserversorgung* (Grundschutz) ist entsprechend
der geplanten Nutzung gemaR der Technischen Regel des
DVGW-Arbeitsblatts W405 von der Gemeinde zu gewahrleisten.
Fir die Loschwasserversorgung sind bei einer mittleren Gefahr der
Brandausbreitung normgerechte L&schwasserentnahmestellen mit
einem Leistungsvermdgen von 96 m3h (entspricht 1.600 / min) tber
2 Stunden erforderlich.
Die max. zulassigen Entfernungen von
Léschwasserentnahmestellen zu den Objekten und Anlagen sind
einzuhalten (L6schbereich im Umkreis von max. 300 m). Die
Regelwerke des DVGW sind einzuhalten.
Léschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066 zu
kennzeichnen.
*Die Beschreibung der
folgende Angabe enthalten:
Art / Ausfihrung der Ldéschwasserbevorratung1) (z.B.
Léschwasserteich nach DIN 14210, Léschwasserbrunnen nach DIN
14220, unterirdischer Lodschwasserbehélter nach DIN 14230,
Trinkwasserrohrnetz);

Léschwasserversorgung muss mind.

Art / Ausfihrung der Loschwasserentnahmestellen 2) (z.B.
Unterflurhydrant, Saugschacht, Saugstelle);
Entfernung (vom Objekt) und Lage der

Léschwasserentnahmestellen 3);

Leistungswerte (Durchflussmengen und Druckverhaltnisse) bzw.
Ergiebigkeit der Entnahmestellen.
1) Bei der Verwendung des Trinkwasserrohrnetzes bedarf es
des Nachweises des Wasserversorgungsunternehmens, ob
Léschwasser und welche Léschwassermenge aus dem Rohrnetz
unter Gewahrleistung der Trinkwasserversorgung entnommen
werden darf (gem. der Technischen Regel des DVGW-Arbeitsblatts
W405 ist beim Nachweis der Ldschwassermenge zu
berlcksichtigen, dass auch wahrend der Entnahme von
Léschwasser die Trinkwasserversorgung gewahrleistet sein muss).
2) Bei Loschwasserentnahmestellen, die als Saugstellen (z. B.
Saugrohr/ -schacht) ausgefihrt sind, bedarf es des Nachweises der
Erreichbarkeit dieser fiir Fahrzeuge der Feuerwehr (Nachweis einer
Bewegungsflache an der Entnahmestelle und Feuerwehrzufahrt zu
dieser).
3) Bei uniiberwindbaren Hindernissen zwischen den Objekten/
Anlagen und Ldschwasserentnahmestellen, wie z. B. Bahntrassen,
mehrspurigen  KraftfahrstraBen, Flissen sowie grofen, lang
gestreckten Geb&audekomplexen, gilt als Entfernung die tatsachliche
Wegstrecke fiir die Schlauchleitungsverlegung
5. Die Prifung zum Brandschutz der einzelnen Anlagen kann
nur auf der Grundlage der konkreten Bauunterlagen erfolgen. Die
Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die vorliegenden
Unterlagen.

Landkreis Harz, Halberstadt, Fachdienst Planung / OPNV; Schreiben
vom 20.10.2017

Da durch Besucherverkehr aus dem gesamten Umland auch mit
einer Zunahme des motorisierten Individualverkehrs zu rechnen ist,
sollte vor allem die am nordlichen Stadtrand befindliche
BetriebsstraRe des Sandtagebaus am Lehof/ Trockenanlage im
Gewerbegebiet Gro3 Orden gegen weiteres unbefugtes Befahren
gesichert werden.

Landkreis Harz, Halberstadt, Schreiben vom
20.10.2017

Mégliche Verbindungen von Trinkwasser zu Abwasser- und anderen
Rohrleitungen sind bei Neu- bzw. Umverlegungen zu vermeiden
(Beachtung der Vorschriften des DVGW-Regelwerkes W-345 bzw.
der DIN 19543 "Allgemeine Anforderungen an Rohrleitungen fir
Abwasserkandle  und Leitungen). Die  Verlegung  der
Trinkwasserleitungen hat unter Beachtung des Standes der Technik
zu erfolgen. Es sind ausschlie3lich gepriifte Materialien einzusetzen.
Gemalk § 17  Trinkwasserverordnung 2001  sind nur
Trinkwasserleitungsmaterialien zu verarbeiten, welche keine
nachteiligen Veranderungen auf die Trinkwasserqualitat zulassen.
Vor Einbindung neu verlegter Leitungen ist durch eine
mikrobiologische Wasserprobe gegeniiber dem Gesundheitsamt
nachzuweisen, dass die Parameter der Verordnung Uber die Qualitat
von Wasser fur den menschlichen Gebrauch
(Trinkwasserverordnung - TrinkwV 2001) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.03.2016 (BGBI. | S. 459), geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Juli 2017 (BGBI. | S. 2615)
eingehalten werden.

Immissionen, die nach Art, Dauer und Ausmafl} geeignet sind,
gesundheitliche Gefahren oder Belastungen hervorzurufen, sind zu
vermeiden. Die Anforderungen des Bundesimmissionsgesetzes
(BImSchV), in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. | S. 2771) und der TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA L&rm) vom 26.08.1998 (GMBI S. 503),
zuletzt geéndert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 BS5), sowie der DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau") sind einzuhalten.

Die anfallenden Abwasser sind
abzuleiten.

Gesundheitsamt;

in die ortliche Kanalisation

Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt,
Halle (Saale); Schreiben vom 08.05.2017

Die ausfiihrenden Betriebe sind Uber die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde
oder Befunde zu belehren. Nach § 9.3 DenkmSchG LSA sind
Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals "bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen", eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das o.g. Landesamt oder von
ihm Beauftragter ist zu ermdglichen.

Die archaologischen Kulturdenkmaler Mihligraben und
Muckengraben sind in ihrem Bestand zu erhalten.

Zweckverband Ostharz, Quedlinburg; Schreiben vom 16.10.2017
Trinkwasserseitig empfehlen wir nach wie vor aus hygienischen
Griinden die Herstellung einer Ringleitung von der Lindenstralie bis
zum Ditfurter Weg.

Die vorhandene Léschwasserleitung zum Wohngebiet
Galgenberg/Marslebener Weg ist im Bestand dinglich gesichert und
ist wahrend der BaumaRnahmen entsprechend zu beachten, um
Schéaden zu vermeiden. Das gleiche gilt fiir das in derselben Trasse
geflihrte Steuerkabel von der Lindenstrafle zum Galgenberg.

Das anfallende Niederschlagswasser wird ortlich versickert.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk in den
Schmutzwasserkanal der Lindenstral’e gedrosselt abgegeben, so
dass unseren MaRgaben entsprochen ist. Die abgegebene Menge
ist am Pumpwerk Uber ein Durchflussmessgeréat IDM zu erfassen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die archaologischen Kulturdenkméler im Sinne des §2 Abs. 2
DenkmSchG LSA Mihligraben und Miickengraben werden nach § 9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung libernommen

Das im Sinne des §76 Abs.2 WHG |, festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Bode gem&R Verordnung des
Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt vom 29.05. 2013* wird
nach §9 Abs.6a BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Der Wald im Sinne des §2 Abs.1 Landeswaldgesetz Sachsen-
Anhalt wird nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.
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Festsetzung des Bebauungsplans geman PlanzV 90 (56 Abg, 1 Nr. 11 BauGB) W e | " 8 )
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) m festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Bode gemaR Verordnung des Landesverwaltungsamtes vc
Art der baulichen Nutzung E StralRenbegrenzungslinie '
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO) - Wasserflachen D]  Archaologisches Kulturdenkmal
@ Sondergebiete, die der Erholung dienen I:I StralRenverkehrsflachen
Zweckbestimmung: Campingplatzgebiete (§ 10 BauNVO) Zweckbestimmung: Bootshaus mit Steganlage - Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 LWaldG
Sondergebiete, die der Erholung dienen I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung W
\ Zweckbestimmung: Ferienhausgebiete (§ 10 BauNVO) Hochwasserschutz - Retentionsflache Sonstige Planzeichen
Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliache r_é_"l
Zweckbestimmung: Freizeit, Sport (§ 11 BauNVO) Damm I t | Stellplatze
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Zweckbestimmung: Fahrradabstellanlage
: ? ? )@( Hochwasserschutz - Anhebung | memea- Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
. - Zweckbestimmung: FulRganger / Radfahrer -
M lichen N -
(§a§:§; b1auN|(r: f%aﬁgg?i’/ m. §§ 16 bis 21 a BauNVvO) Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fiir die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur --—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
-1, Nr. V.m. -E Zweckbestimmung: Private Erschlieung Entwicklung von Natur und Landschaft ><
03 Grundflachenzahl (GRZ) fiir bauliche Anlagen gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Gebaude Abriss
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Ma3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken N . . .
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) : Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Lanc M1-8| MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25 a) und b) BauGB)
H=9m  Hohe baulicher Anlagen in Meter (als HchstmaR) Flachen zur Nutzung Emeuerbarer Energie (Solar) Bes. geschiitztes Biotop nach § 30 NatSchG LSA ® Grenzpunkte Flurstiicke - relevante Auswahl
. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen | Hilfslinie F hrzufahrt / -flach
Bauweise, Baugrenzen LY . . ) . ilfslinie Feuerwehrzufa achen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24) o . “
. offene Bauweise 0—0—0—  unterirdisch AAaaa Zweckbestimmung: Larmschutzwand (linienf6rmigy | T Hilfslinie Vermalung - abweichend von Flurstiicksgrenzen
) . Gas Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Zusammenfassung der baufeldbezogenen Angaben
a abweichende Bauweise Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB) .
Art der baulichen
e i —F —1— Zahl der Voll h
4> Einzel- und Doppelhduser zulassig g‘g‘”ﬁsgh?r;\” 15 BauGE) @  Erhaltung von Béumen (vermessen) Nutzung FSSO4 I ant der vollgeschosse
' ' . ) . Bauweise —t A 0351 Grundflachenzahl
E::] Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) I:I Sffentliche Griinflachen Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ) Maximale Hohe
== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der verkehrlichen Erschlielung des Bauweise —— FH — baulicher Anlagen
Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fir die Nutzung des Grundstiicks erforderlich sind Zweckbestimmung: Parkanlage = Flurstiicks 41 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 0 4m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der verkehrlichen ErschlieRung der
N oL . . Zweckbestimmung: Retentionsflache Lo Flurstiicke 49/2 und 51/2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
\\““ﬂ“““ Zu- und Durchfahrten flr Losch- und Rettungsgerate, Wendehammer flr Feuerwehrfahrzeuge Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (zugunsten der Zu- und Durchfahrt fur die Feue
:g@: (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
— = == Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten des Zweckverbandes Ostharz fiir bestehende
—@— Léschwasserleitung und Steuerkabel (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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