Anlage 2 zur BV-StRQ/053/17

Welterbestadt Quedlinburg September 2017

_ Entwurf der Begrundung
zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
"Industrie- und Gewerbegebiet Magdeburger Strale"

1. Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Industrie- und Gewerbegebiet Magdeburger Stralle® ist
seit 23.09.1993 rechtskraftig. Der Bebauungsplan wurde in einem ersten Anderungs-
verfahren Uberarbeitet, die 1. Anderung wurde am 06.09.2001 in Kraft gesetzt. Eine
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde am 28.01.2009 rechtskraftig.

Da durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Industrie- und Gewerbegebiet
Magdeburger Straf3e" die Grundziige des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht
berthrt werden, soll die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetz-
buch (BauGB) erfolgen.

2. Planerische Rahmenbedingungen
2.1. Lage und GroRRe des Plangebietes

Der Anderungsbereich umfasst eine Teilfliche von 44 350 m? des Bebauungsplans
Nr. 5 ,Industrie- und Gewerbegebiet Magdeburger Stralie”.

Diese Flache wird aus den Flurstiicken 189//6 (teilw.),189/8, 189/9, 189/22, 189/23,
189/28 (teilw.), 189/29, 189/30, 190/21, 189/31, 390 und 391 in der Flur 10 der Ge-
markung Quedlinburg gebildet.

2.2. Ziel des Anderungsverfahrens

In der Welterbestadt Quedlinburg soll ein Wertstoffhof angesiedelt werden. Bisher
gibt es dieses Angebot hier nicht. Im Industrie- und Gewerbegebiet Magdeburger
Stral3e konnte ein geeignetes Grundstick daftr gefunden werden. Es ist gut erreich-
bar und hat den besonderen Vorteil, dass es Uber eine separate StraRe angefahren
werden kann. Zu frequenzstarken Zeiten, wie zum Beispiel samstagvormittags, kann
es auf Grund der Vielzahl von Kunden zu Wartezeiten kommen. Die Verkehrsflache
entlang der Bahnlinie bietet die Moéglichkeit auf den Einlass zu warten, ohne dass es
sofort zu einem Ruckstau in den Durchgangsverkehr kommit.

Das Baufeld soll erweitert werden, in dem die nordwestliche Baugrenze um 10 m in
Richtung Grundstiicksgrenze verschoben wird. Die mit der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 beabsichtigte Verschiebung der Baugrenze ist zur Umsetzung
des Vorhabens zum Wertstoffhof erforderlich, da sich die Eingangskontrolle ablauf-
bedingt nahe am Eingang befinden muss. Die Baugrenze soll dann im gesamten
Baufeld in 10 m Abstand zur Grundsticksgrenze liegen. Das ist mehr, als entlang der



inneren ErschlieBungsstralRe des Industrie- und Gewerbegebietes, hier ist der Ab-
stand 5 m, stellt aber einen Kompromiss zur Erhaltung der vorhandenen Baume und
Straucher dar. Die Flache des bestehenden Gehdlzstreifens wird somit nicht bean-
sprucht.

Auf Grund des Heranriickens der Baugrenze soll die Erhaltungspflicht fir den beste-
henden Gehdlzstreifen aufgehoben werden.

Die Ubrigen Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan behalten ihre Giiltig-
keit.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 (1) BauGB
3.1. Art der baulichen Nutzung

Die im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 5 festgesetzte Art der baulichen Nutzung
soll fur die gewerblichen Baugrundstiicke bestehen bleiben.

Entlang der Anbindungsstral3e zur B6, die auch zur ErschlieBung des Plangebietes
Bebauungsplanes Nr. 30 ,Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet Magdeburger
Stral3e“ dient, gibt es bisher keinen Fu3weg. Dieser war zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht vorgesehen, da die jetzt bedeutende An-
schlussstral3e an den Uberregionalen Verkehr urspriinglich keinerlei Verkehrsbedeu-
tung hatte. Mit der geplanten Errichtung des Wertstoffhofes ist ein gewisser Ful3gan-
gerzielverkehr zu erwarten. Darum soll ein stra3enbegleitender FulRweg errichtet
werden. Dafir muss ein neues Flurstiick gebildet werden, auf dem eine Verkehrsfla-
che festgesetzt wird.

3.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung soll wie im Ursprungsplan beibehalten werden

3.3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
Die Festsetzungen zur Bauweise sollen wie im Ursprungsplan beibehalten werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache soll erweitert werden, in dem die nordwestliche
Baugrenze um 10 m zur Grundstiicksgrenze verschoben wird.

Da die Baugrenze derzeit unverhéltnismafiig weit von der Grundstiicksgrenze ent-
fernt ist (20 m), soll diese im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 in
Richtung Nordwesten verschoben werden, um das Baufeld zu erweitern und so eine
flexiblere Aufteilung der baulichen Anlagen zu ermdglichen. Abstandsflachen zu
schutzbedirftigen Nutzungen oder auf Grund anderer gesetzlicher Vorgaben missen
nicht eingehalten werden. Von der Bahn wurde gefordert, dass ein Geldndestreifen
von 10-15 m, gemessen ab Gleismitte des nachstliegenden Gleises, von Bebauung
freigehalten werden sollte. Das wird eingehalten. Dieser Steifen liegt au3erhalb des
Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und ist im Ur-
sprungsplan als Verkehrsflache ausgewiesen.
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4. ErschlieBung
4.1. Strallen und Wege

Der stral3enbegleitende FuRweg soll im Verlauf der Erschlie3Bungsstraf3e fortgefihrt
werden. Dafur wird eine 2 m breite Verkehrsflache festgesetzt.

Weiterhin ist eine Verkehrsflache parallel der Bahnlinie im Geltungsbereich enthalten,
deren Festsetzung aus dem Ursprungsplan tbernommen wird. Momentan ist dort ein
Wirtschaftsweg mit Betonsteinpflaster angelegt. Bis zur Einfahrt in den Wertstoffhof
soll der Weg als Zufahrt fur den Liefer- und Kundenverkehr ausgebaut werden.

4.5. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Das Industrie- und Gewerbegebiet Magdeburger StralRe ist erschlossen. Weitere
MalRnahmen zur Erschliel3ung sind derzeit nicht geplant.

Es ist geplant, zur Entsorgung des auf der versiegelten Grundstticksflache des Wert-
stoffhofes anfallenden Niederschlagswassers, mehrere Rigolenversickerungssys-
teme anzulegen.

5. Grinordnungsplan

Bis auf die Aufhebung der Festsetzung zur Pflanzflache entlang der Bahnlinie soll
der Grunordnungsplan mit den darin festgesetzten Malinahmen zum Schutz der na-
turlichen Ressourcen sowie zum Ersatz und Ausgleich von Eingriffen in den Natur-
haushalt weiter gelten.

Die urspringliche Ausrichtung der Gewerbegrundstiicke war auf die vordere Er-
schlieBungsstral3e orientiert. Die ErschlieBungsstral3e des Industrie- und Gewerbe-
gebietes endete fur den o6ffentlichen Verkehr als Sackgasse. Die jetzt weitergehende
Anbindung an die B6n sowie diese Fernverkehrsstral3e selber bestanden noch nicht.
Der entlang der Bahn bestehende Weg hatte untergeordnete Bedeutung und auch
mit Bau des Klarwerkes gab es hier keinen Durchgangsverkehr. Die rlickwartige Sei-
te der Grundstiicke sollte gestalterisch den Ubergang in die freie Landschaft bilden
und darum ,eingegrint‘ werden. Eine Entwicklung in dem Bereich war nicht abzuse-
hen.

Aufgrund der jetzt entstandenen Verkehrssituation und der geplanten rickwartigen
ErschlieBung des Wertstoffhofes &ndert sich diese Sachlage. Die urspringlich aus
den o.g. gestalterischen Grinden und zur Aufwertung des naturrdumlichen Potenzi-
als festgelegte und als Vorgriff auf zu erwartende Eingriffe angelegte Pflanzflache
kollidiert mit der jetzigen Planungsabsicht. Der Geholzbestand soll tberwiegend er-
halten bleiben und ist auch als Ersatzmal3nahme der geplanten Versiegelungen er-
forderlich. Die Festsetzung zur Erhaltungspflicht soll aber aufgehoben werden. Mit
der Aufhebung dieser Festsetzung soll die Mdglichkeit eingerdumt werden, die Vege-
tationsflache zu durchbrechen und den Ausgleich an einer fir den Betriebsablauf
gunstigeren Stelle zu schaffen. Weiterhin wirden Konflikte durch die heranrickende
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Bebauung entstehen. Eine Pflanz- und Erhaltungspflicht ware nicht sachgerecht,
wenn Hochbauten in unmittelbarer Nahe zum Gehoblzstreifen zulassig werden. Wird
das Baufeld nicht maximal bis zur Baugrenze ausgenutzt, konnen die Geholze erhal-
ten bleiben. Es ist nicht geplant die Flache insgesamt zu roden. Die Beseitigung von
einzelnen Gehdlzen ist auszugleichen.

Im Bebauungsplan Nr. 5 sind die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen nicht flachen-
bezogen festgesetzt. Fur Ausgleichsmalinahmen auf privaten Grundstticksflachen
wird als Kriterium der Ausgleichsflachen die versiegelte Flache heran gezogen. Fur
die bebauten und versiegelten Flachen werden verschiedene maogliche Ausgleichs-
maflnahmen pro 200 m? versiegelter Flache festgesetzt, die vorzugsweise auf den
Pflanzflachen ausgefuhrt werden sollten. Da aber der Grof3teil Grundstiicke keinen
Anteil an solchen Flachen hat, kdnnen die AusgleichsmafRnahmen an die jeweilige
Grundstiicksnutzung angepasst und dort angeordnet werden, wo es am besten zum
Betriebsablauf passt.

6. Umweltbericht

Im vereinfachten Bauleitplanverfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Absatz 1 und 8§ 10a
Absatz 1 BauGB abgesehen.

Ein Umweltbericht wird darum nicht erstellt.


http://www.verwaltungspraxis.jurion.de/dokument/Paragraph_2_BauGB_Aufstellung_der_Bauleitplaene-d139663,4.html#jurabs_4
http://www.verwaltungspraxis.jurion.de/dokument/Paragraph_2a_BauGB_Begruendung_zum_Bauleitplanentwurf_Umwelt-d139663,5.html
http://www.verwaltungspraxis.jurion.de/dokument/Paragraph_3_BauGB_Beteiligung_der_Oeffentlichkeit-d139663,6.html#jurabs_2
http://www.verwaltungspraxis.jurion.de/dokument/Paragraph_6a_BauGB_Zusammenfassende_Erklaerung_zum_Flaechenn-d139663,282.html#jurabs_1
http://www.verwaltungspraxis.jurion.de/dokument/Paragraph_10a_BauGB_Zusammenfassende_Erklaerung_zum_Bebauung-d139663,283.html#jurabs_1
http://www.verwaltungspraxis.jurion.de/dokument/Paragraph_10a_BauGB_Zusammenfassende_Erklaerung_zum_Bebauung-d139663,283.html#jurabs_1

