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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVOQ)
allgemeine Wohngebiete

MaR der b n Nutzun:
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 bis 21 BauNVO)
Grundfidchenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
Ba linlen, Ba
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNV0)
offene Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfidchen
Offentliche Gehwegflachen
Private Verkehrsflachen
Flachen mit besonderer Zweckbestimmung
Griinflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflachen
Mischwald
Einzelbaum Laubbaum
Einzelbaum Nadelbaum
Einzelbaum Birke

zu erhaltender Einzelbaum (Kiefer)

P en, Nutzun | fnahmen und Fi
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
den, Natur un ft

(89 Abs. 1 Nr, 20 und 25 BauGB)
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b))
Urngrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung von B&umen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssem.

Sonstige Signaturen
Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

Grundstiicksgrenze

Grenze EU-Vogelschutzgebiet "Nordéstl. Unterharz" und
Landschaftsschutzgebiet "Harz und nérdl. Harzvoriand”

vorgeschlagene Parzellierung
vorgeschlagene Parzellennummerierung
Héhenlinien

Schmutzwasserkanal
Regenwasserkanal

Trinkwasserleitung

Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 14 Am Schwedderberg der Stadt Gemrode 1 1. Der Stadtrat der Stadt Germrode hat gemdl § 2 Baugesetz (BauGB) am 14.05.2009 fder:
Aufgrund des §12 i.V.m. §10 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Ereichterung von Planungsvorhaben Einleitungsbeschluss Nr. 170/00/2009 zum Vorhaben- und ErschlieR lan Nr: “Am Schwedderberg” gefass
fir die Innenstadtentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3.316) und 2008 sowie im Juli 2009, §9 Abs. 4 BauGB und der BauO LSA gliltig < _
seit 15.03,2006 wird nach Béschiussfassung durch den Stadtrat der Stadt Gemrods folgende Satzung (iber den Vorhaben- und ErschiieSungsplan und zur Bekanntmachung im Amtsblatt am 17.06.2009 bestimmt. /Q&Q : N\
Nr. 14 Am Schwedderberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil B) sowia der Begriindung, %
orilicher Bauvorschrift und Umweltbericht (gem. §9 Abs. 1 BauGB), erlassen. 5' i
/—Lg«—-n———-—-—- i |
Gemrode, 3 4, Ad.20 10 Biirgermeister b ¢ /
2. Die vom Stadtrat der Stadt Gernrode am 24.09.2009 nach § 3 Ab& 1. Baxﬁﬁ chlossene Bﬂrg{_arbeteiligung
KENNWERTE wurde vom 30.10.2009 bis 01.12.2009 durchgefihrt. Die Bekanntmavhiitig ‘éffoigie am 21.10.2009 im Amsblatt
der Verwaltungsgemeinschaft Gernrode/Harz. Der Offentlichkeit wurde somit friihzeitig Gelegenheit gegeben, anh
; ; Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentiich unterscheidende Ldsungen, die fir die
12.845 m? : b _
chm. Ge"u.ngsmem ek St - 5m, Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen und die voraussichtlichen Auswirkungen der
R 176 me Planung, zu unterrichten.
Griinfiéche adila 2 I
Grundsticksfldchen 12.227 m* /f j
Bebaubare / nichtbebaubare Fldchen: Gemrode, Q—‘{ /la- L0 10 Birgermeister / -
Flache innerhalb Baugrenzen 7412m? 3. Gemal § 3 Abs. 2 BauGB lag der Entwurf des Vorhaben- und Erschheﬁﬁngs lélﬁ Nr./14 “Am Schwedderberg®,
o Shabuiberns Srurdstc ket {(':,:E iy S :3'123)) T bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie; Begriidung, prtlicher Bauvorschrift und
Nichtbebaubare Grundstiicksflachen (12.227m?- 1.491m?)  10.736 m? Umweltbericht in der Zeit vom 26.03.2010 bis 27.04.2010 in der\B'aluuen.ga def Verwaltungsgemeinschaft
Gemrode/Harz, Marktstr. 11, 06507 Gemrode wahrend der allgemeinen: Dier den zu jedermanns I_Emsncht
offentlich aus. Die Auslegung wurde eine Woche vorher im A der Verwaltungsgemeinschaft
Gernrode/Harz am 17.03.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Die entsprechenden Hinweise gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 6 BauGB und § 47 der Vemaitungsggd' ung erfolgten.
A
aw
P A [ 125 \
Germrode, &/, A; 20 10 Birgermeister I'[ Siegef« E’
" 4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trégern oﬁenthcher Beleng/«é,. ergh Aufgabenl_)ereich .
Te | I B - Text durch die Planung beriihrt werden kann, wurde gema® § 4 Abs. 1 BauGB- . Sie wurden mit Schreiben
vom 02.10.2009 informiert und hatten bis zum 01.12.2009 Gelegenheit, sith :
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN P fo )
' Gernrode, Biirgermeister | Siegel' -
Unter Anwendung des §9 Abs. 2 (BauGB) wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulissig sind, zu 02" Aa Q,O LO 9 - J el
deren Durchfithrung sich der Vorhabentréger im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines |5, Der 1. Entwurf des Vorhaben- und Erschltel'!,ungsplanes Nr. 14 "Am Scmeddeﬁ{)er ‘. bestehend aus _der
heuen Durchilihrungsvertrags sind zulsissig. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, 6rtlichar Ba wﬁ chrift und Umweltbericht
wurde am 30.09.2010 vom Stadtrat der Stadt Gernrode gebilligt.
1. Art der chen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO) ﬁ
Gemal § 1 Abs. 6 Mr. 2 wird festgeseizt, dass flir das Aligemeine Wohngebiet (WA) die nach § 4 BauMVO Abs. 3 zulassigen Ausnahmen
zugelassen werden, auller Tankstellen. Gernrode l x /f 2 Q_O ‘( o) Bﬂrgermelster i f
Bauwe : : - 6. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Beldnge deren,f Aufga{benbere:ch durch die
2.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche Planung beriihrt werden kann, nach § 4a Abs. 3 BauGB fand ab 15“10 2010 statt”Sfe rden aufgefordert, ihre
Die dberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festlegung von Baugrenzen festgelegt (§23 Abs. 1 und 3 BauNVQ) Stellungnahme innerhalb eines Monats bis zum 29.11.2010 abzugeben Bt A m\.}}
2.2 Nebenanlagen .
Gartenhduser, Geréteschuppen und Anlagen fiir Kleintierhaltung sind nur mit einer maximalen Grundfliche von 25 m? und einer maximalen éi
Firsththe von 3,00 m und nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig (§14 Abs. 1 8. 3 BauNVO). Ausgenommen sind Gebdude im Sinne §14 Abs. 2 )
BauNVO und Zuwegungen. Gernrode, L 4, ){1 o [o Birgermeister fiy B %)
3. Uberdachte Stellplatze, Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 7. Der Stadtrat der Stadt Gemrode hat die vorgebrachten Stellungnahmen &h
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur auf den {iberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig (§12 Abs. 6 BauNVO). Belange in der Sitzung am 20.12.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitget
lieBun )
4.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht E :
Erforderliche Leitungsrechte sind durch Grunddienstbarkeiten in den Grundbiichem der betroffenen Flurstiicke zugunsten der Versorger zu
sichern. Gernrode, 2 A. ){a R0 10 Biirgermeister
& Haturus VaLr:nh ha e R i 8. Der Vorhaben- und Eréchl:e&ungsplan Nr. 14 “Am Schwedderberg
.1 Pr ehrs- un nfiichen s. 1 Nr. au
5.1.1 Flachen u. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Text (Te" B) sowie Begmndung’ Ortlicher Bauvorschrift und
Die Befestigung der Grundstiicksfreifldchen ist zuldssig. Die Flachen sind versiegelt herzustellen und das anfallende Oberflachenwasser ist in Stadtrat der Stadt Gernrode als Satzung beschlossen. /
den Regenwasserkanal einzuleiten. Offene Stellpldtze, Zufahrten und Wege sind so herzustellen, dass keine Versickerung von
Oberflachenwasser méglich ist. |I
5.2 Bdume, Striucher und sonstige Bepflanzungen /&—R \
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist in den zur Stralle angrenzenden und ausgerichteten Gartenbereichen an den Grundstiicksgrenzen eine Gemrode, 4. /a. L0 /{O Blrgermeister
Hecke aus standortgerechten und einheimischen Heckenpflanzen auf einer Breite von ca. 3 m anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind 3 ; ! 4
dauerhaft als mind. 1,00m hohe Hecke zu erhalten. Ausfallende Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. Zu Gunsten der |9. Die Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 14

Grundstiickszufahrten (1 Einfahrt je Grundstick mit einer maximalen Breite von 5,00m) wird vom Pflanzgebot befreit.

Ausgleichsmafinabmen; je 20m? vaersiegelter Flache (GebZude und Wege) muss 1 hochstdmmiger grofkroniger Laubbau
(Mindeststammumfang 14 - 16cm, gemessen in 1,0m Héhe) oder 5 Stréucher gepflanzt werden. Die Anpflanzungen sind spatestens m
Beendigung der jeweiligen BaumaRnahme (Nutzungsbeginn) durchzufiihren bzw. in der darauf folgenden Vegetationsperiode. Es ist eine
strukturreiche Mischvegetation aus heimischen Laubbsumen, Strauchern, Bodendeckem und Grasern anzulegen.

Beisplel fir einheimische Laubbiume Beisplel fiir einheimische Striucher

Feld-Ahorn - Acer campestre Hartriegel - Comnus sanguinea
Spitzahorn - Acer platanoides Haselnuss - Corylus avellana

Birke - Betula pendula Hunds-Rose - Rosa canina
Hainbuche - Carpinus betula Bibemnell-Rose - Rosa pimpinellifolia
Wildapfel - Malus sylvestris Wein-Rose - Rosa rubiginosa
Vogelkirsche - Prunus padus Salweide - Salix caprea
Wildbirne - Pyrus communis Gemeiner Holunder - Sambucus nigra
Eberesche - Sorbus aucuparia Traubenholunder - Sambucus racemonsa
Obstb&ume - Apfel-, Bime-, Kirschbiume etc. Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
(Hochstamm)

5.3 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewd#ssern (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Es wird festgesetzt, dass an der sidlichen Grundstiicksgrenze des Plangebietes (betrifft Parzelle 4 und 5) ein Gringtirtel von 30,00 m Breite
erhalten bleiben muss als Ubergang zum Waldrandbereich. Dieser Bereich darf nicht bebaut werden.
In diesem siidlichen Ubergangsbereich zum Wald sind vorhandene Biume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten bzw. bei Abgang
nachzupflanzen.

6. Nachrichtliche Obernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

6.1 Bodendenkmaier
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstinde wie z. Bsp. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach dem DenkmSchG LSA unverziiglich
dem zusténdigen Landesamt fir Denkmalpfiege, Archéologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu schitzen. Die Denkmalschutzbehtrde
bittet, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren und auf die Meldepflicht hinzuweisen.

6.2 Baugrund
Das Plangebiet befindet sich am Rand eines wissenschaftich untersuchten Erdfaligebietes. Untersuchungsergebnisse sind der
ingenieurgeologischen Stellungnahme des Geologischen Landesamtes Sachsen-Anhalt (GLA) vom 20.04.1998 sowie dem Ergebnisbericht der
Gesellschatft fiir Geowissenschaftliche Dienste mbH Leipzig (Geophysik GGD) vom 27.10.1995 zu entnehmen.
Um Planungssicherheit zu erlangen wird den zuklinftigen Bauherren immer empfohlen, ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen - unabhéngig
von der Lage des Baugrundstiickes.

6.3 Altlasten und Bodenverdnderungen
Sollten Anhaltspunkte fir Kontaminationen bzw. organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Aussehen) des Bodens vorliegen, so ist die Untere
Bodenschutzbehtrde des Landkreises Harz unverziglich zu informieren. Es ist dann eine weitergehende Untersuchung dahingehend erforderlich,
ob der Verdacht einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast besteht bzw. ausgerdumt werden kann. Zur Festlegung der weiteren
Verfahrensweise sind die entsprechenden Mallnahmen (Recherchen, Untersuchungen usw.) mit der Unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises harz abzustimmen.

6.4 Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend das Amt fiir Brand-
und Katastrophenschutz bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises harz oder die néchstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren
Schritte erfolgen von dort aus.

6.5 Vorbeugender Gesundheitsschutz
Bei Verlegung der Trinkwasser- und abwasserfiihrenden Leitungen sind die Vorschriften des DVGW-Regelwerkes W-345 bzw. DIN 19543
“Allgemeine Anforderungen an Rohrleitungen fiir Abwasserkanile und Leitungen® zu beriicksichtigen.
Fur den Genuss und Gebrauch hat das Trinkwasser im Planungsgebiet den hygienischen Anforderungen der Verordnung Gber die Qualitat von
Wasser fir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung - TrinkwV 2001, Art. 1 der Verordnung zur Novellierung der
Trinkwasserverordnung) vom 21.05.2001 (BGBLI Nr. 24 S. 959)zu geniigen.
Vor Einbindung der neu verlegten Leitungen ist durch eine mikrobiologische Wasserprobe gegeniiber dem Gesundheitsamt nachzuweisen, dass
die Parameter der Trinkwasserverordnung 2001 eingehalten werden. Nach Probenahme und Qualitdtsnachweis erfolgt die Leitungsfreigabe durch
das Gesundheitsamt.
In der Bauphase ist einer “erheblichen Beldstigung" durch L&rm, Abgase bzw. Staub entgegenzuwirken.

6.6 Baumschutzsatzung
Das ausgewiesene Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Gernrode.
Die im Zufahrtsbereich vorhandene, in ihrer Wuchsform und ihrem Alter nahezu einzigartige Kiefer ist zu schitzen und zu erhalten.

~~ausgefertigt.

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie BegrUndung Ortlicher

p A |
Gemrode, 2 4. (2, 20 ,(o Birgermeister '

10.Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 14 “Am Schwedderberg®, besteﬁer‘ld QUS/der Planzeichnung (Teil A)

und Text (Teil B) sowie Begriindung, &rtlicher Bauvorschrift und Umweltbehcht*lst/nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt worden. Er be: aher nicht der Genehmigung der
hheren Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Gemrode, L 4. AZ. 20 [0 Blrgermeister

1

.Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden v}m Jedermann emgegmhen werden kann und

iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Amtsblatt der Verv.’altungsgememschaft Gemrode/Harz am
22.12.2010 bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 Abs. 2-BauGB auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 1 BauGB und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 22.12.2010 in Kraft getreten.

e i

Biirgermeister

Gemrode, 22 . A2, 2010

KARTENGRUNDLAGE

Die Planungsunterlagen basieren auf der automatisch gefithrten Liegenschaftskarte (ALK) des Landesamtes
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt.

Gemeinde: Gernrode
Gemarkung: Gernrode
Flur: 2

Flurstiick: 1.141

Stand der Planunterlage: Marz 2009
Vervielfiltigungsgenehmigung erteilt am: 14.07.2009
Aktenzeichen: A9 - 11119/09

VORHABENTRAGER

Dieser Plan ist Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 14 Am Schwedderberg in 06507
Gernrode entsprechend dem Durchfiihrungsvertrag vom 17.12.2009 zwischen der Stadt Gernrode und der
Paul Wegener GmbH als Vorhabentréger.

ORTUCHE BAUVORSCHRIFT (OBV) gem. § 85 BauO LSA)

1. Geltungsberelch
Die oriliche Bauvorschrift (iber Gestaltung gilt firr den Geltungsbersich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 14.

2. Gebliudegestaitung
2.1 Dachform, Dachfal
Es sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von mind. 21° und héchstens 48° zuldssig. Es sind nur Rotténe zuléssig. Diese Festsetzung

gilt nicht fir untergeordnete Bauteile (§ 6, Abs. 6 Nr. 1, 2a und 2b BauO) sowie fir Carports und Garagen im Sinne von § 12 (1) und (2) sowie §
14 BauNVO in Anpassung an die bestehende Bebauung.

Bau-Art-Ballenstedt GmbH & Co.KG
Architektur- & Sachverstandigenblro

dlo

SATZUNGSFASSUNG

Stand 20.12.2010

Schmale Strafe 14
06493 Ballenstedt

Vorhaben- und €rschliefBungsplan Nr. 14
mit ortlicher Bauvorschrift

Am Schwedderberg
06507 Gernrode

Tel 039483/97090
Fax 039483/97099

bab@bauartballenstedLde
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