26.10.2015

Niederschrift
Offentlicher Teil

Bau-, Stadtentwicklungs- und Sanierungsausschuss Quedlinburg

SI/IBauQ/05/15

Sitzungstermin: Donnerstag, 24.09.2015 17:02 bis 19:26 Uhr

Ort, Raum:

Ratssitzungszimmer des Rathauses, Markt 1

Beginn des offentlichen Teils: 17:02 Uhr Ende des o6ffentlichen Teils: 18:46 Uhr

Anwesend sind:
Ausschussvorsi

tzender

Herr Dieter Schmidt
Stellv. Ausschussvorsitzender

Herr Peter Deutschbein
Ausschussmitglieder

Herr Jorg Pfeifer
Herr Udo Sporled

er

Herr Christian Wendler

Schriftfihrer
Frau Stefanie Ott

Verwaltung
Herr Thomas Mal

nati

Frau Julia Rippich
Frau Susanne Kriger

Frau Kerstin Held

Es fehlen:

Ausschussmitglieder

Herr Rainer Gerdes
Herr Stefan Helmholz
Herr Tim Wiesenmiller-Kune

Gaste
Herr Sven Breuel

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1

TOP 2

TOP3
TOP 3.1
TOP 3.2
TOP 4
TOP 41

TOP 4.2
TOP 4.3
TOP 44
TOP 5
Niederschrift OT

siBaual05/15

GF der Wohnungswirtschaftsges. mbH

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfBen Ladung, der
Anwesenheit sowie der Beschlussféhigkeit, Feststellung der Tagesordnung
Anderungsantrdge zur Tagesordnung und Feststellen der endgiiltigen
Tagesordnung

Entscheidung (ber Einwendungen und Feststellung der Niederschriften
Entscheidungen und Feststellung der Niederschrift vom 11.06.2015
Entscheidungen und Feststellung der Niederschrift vom 13.08.2015

Bericht der Verwaltung

Bericht tiber die Ausfiihrung gefasster Beschliisse und Eilentscheidungen sowie
Eilbeschliisse des Oberbiirgermeisters gemall KVG LSA

Bericht zu aktuellen Fragen und wichtigen Angelegenheiten

Sachstandsbericht Nationale Projekte des Stédtebaus

Bericht Wettbewerbsergebnis Mut zur Liicke

FA-Antrag Griine/QfW: Fahrradfreundliche Stadt (Beschluss FA-StRQ/005/15
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vom 29.04.2015) — Impulsvortrag fiir eine Diskussion in den Ausschiissen
Vorlagen

Aufhebungsbeschluss (iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 14 "Am
Schwedderberg” der Welterbestadt Quedlinburg, Ortsteil  Gernrode
Vorlage: BV-StRQ/060/15

Aufstellungsbeschluss lber den Bebauungsplan Nr. 42 "Am Schwedderberg"
der Stadt Quedlinburg, Ortsteil Gernrode

Vorlage: BV-StRQ/059/15

Hoherstufung des Férdergebietes Quarmbeck in einen umzustrukturierenden
Stadftteil mit vorrangiger Prioritét

Vorlage: BV-StRQ/049/15

Antrége der Fraktionen

Anfragen

Anregungen

SchlielRen des &ffentlichen Teils der Sitzung

Bekanntgabe nicht &ffentlich gefasster Beschliisse der heutigen Sitzung mit
wesentlichem Inhalt

Schlie3en der Sitzung

4

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméaBen Ladung, der
Anwesenheit sowie der Beschlussfahigkeit, Feststellung der
Tagesordnung

Der Vorsitzende des Bau-, Stadtentwicklungs- und Sanierungsausschusses,
Herr StR Schmidt, eréffnet 17:02 Uhr die Sitzung. Er begrif3t die anwesenden
Stadtrate und die Mitglieder der Verwaltung und stellt die ordnungsgemafe
Ladung sowie die gegebene Beschlussfahigkeit fest.

Die Beschlussfahigkeit ist durch die Anwesenheit von 5 Mitgliedern gegeben.

Soll: 8
Ist: 5

Anderungsantrage zur Tagesordnung und Feststellen der endgiiltigen
Tagesordnung

Es liegen keine Anderungsantrage fir die Tagesordnung vor. Uber die
Tagesordnung wird ungeandert endgultig beschlossen.

ungedndert endgiiltig beschlossen
Ja 5 Nein 0 Enthaltung 0 Mitwirkungsverbot 0

Entscheidung liber Einwendungen und Feststellung der Niederschriften

Entscheidungen und Feststellung der Niederschrift vom 11.06.2015
Es gibt keine Einwande zur Niederschrift.
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ungedndert endgiiltig beschlossen
Ja4 Nein 0 Enthaltung 1 Mitwirkungsverbot 0

Entscheidungen und Feststellung der Niederschrift vom 13.08.2015
Es gibt keine Einwande zur Niederschrift.

Herr StR Wendler meldet sich zu Wort und erklart, dass er Uber den
Auswahlpunkt ,Niederschriften® (Mandatos) auf seinem iPad nicht die
Niederschriften anschauen kann, sondern jedes Mal den Umweg Uber die letzte
Sitzung nehmen muss. Er bittet darum, dass die Verwaltung sich darum
kiimmert, dass diese umstandliche Verfahrensweise behoben wird.

Herr Malnati nimmt diesen Hinweis mit und wird ihn entsprechend an den
zustandigen Fachbereich weiterleiten.

ungeandert endgiiltig beschlossen
Ja4 Nein 0 Enthaltung 1 Mitwirkungsverbot 0

Bericht der Verwaltung

Bericht Giber die Ausfiihrung gefasster Beschliisse und
Eilentscheidungen sowie Eilbeschliisse des Oberbiirgermeisters gemai
KVG LSA

Es wurden in der Zeit vom 11.06.2015 bis zum heutigen Tag keine
Eilbeschlisse gemal KVG LSA durch den Oberblrgermeister gefasst.

Bericht zu aktuellen Fragen und wichtigen Angelegenheiten

Herr Malnati stellt anhand eines Lageplanes, welcher dem Protokoll als Anlage
beigefligt wird, den Sachstand zur Philopharm dar.

Bauvoranfrage Nr. 1

Im Auftrag des Verkaufers ist im Mai 2014 eine Bauvoranfrage zur
Nutzungsénderung von zwei leerstehenden Gebduden auf dem Grundstlick
gestellt worden. Zwei ehemals gewerblich genutzte mehrgeschossige Gebaude
sollten zum Wohnen umgenutzt werden. (siehe Nr. 1 im Lageplan)

Der LK Harz hat die Bauvoranfrage abgelehnt.

Bauvoranfrage Nr. 2

Im April 2015 wurde eine Bauvoranfrage zur Umnutzung vorhandener Gebaude
gestellt (siehe Nr. 2 im Lageplan). Es handelt sich um zwei ehemalige
eingeschossige Blrogebdude an der Nord-Ost-Seite des Grundstlickes sowie
eine ehemalige Produktionshalle. Die Gebaude befinden sich in einem guten
baulichen Zustand und sollen wieder genutzt werden. In der Produktionshalle
sollen Kunststoff-Kleinteile fur die Zulieferindustrie hergestellt werden. Die

Welterbestadt Quedlinburg und der LK Harz haben.

Bauvoranfrage Nr. 3
Ebenfalls im April 2015 wurde vom neuen Grundstuckseigentimer eine
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Bauvoranfrage zum Umbau und zur Nutzungsénderung eines ehemaligen
Verwaltungs- und Sozialgebdudes gestellt (siehe Nr. 3 im Lageplan). Die
Kubatur und die bauliche Struktur sollen im Wesentlichen unverandert bleiben.
Das Gebaude solite gemall Antrag zu einem Wohn- und Geschéaftshaus
entwickelt werden mit Wohnungen, Buros und Praxen. Die Welterbestadt
Quedlinburg hat ihr Einvernehmen erklart zu einer nichtstdrenden, gewerblichen
Nutzung aber nicht zum Wohnen mit folgender Begrindung:

Das Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich und wird geméai § 34
BauGB beurteilt. Danach ist ein Vorhaben u.a. dann zuldssig, wenn es sich in
die ndhere Umgebung einfiigt. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich
entlang der StraBe Vor dem Gréperntor Wohnhéuser. Die Fldchen nérdlich der
Wohnbebauung und das gesamte Grundstick selbst wurden vor der
Nutzungsaufgabe gewerblich genutzt. Der Bestandsschutz ist erloschen.
Westlich des geplanten Bauvorhabens befindet sich ein Chemiebetrieb. Dieser
Betrieb geniel3t Bestandsschutz und ist vor heranriickender schutzbediirftiger
Bebauung zu schiitzen. Aus den wechselseitigen Einwirkungen benachbarter
Grundstiicke diirfen keine bodenrechtlichen Spannungen entstehen. Ein Aspekt
dieser mdglichen Spannungen ist das Ricksichtnahmegebot. Durch die
neugeplante Wohnbebauung erhéht sich die Wahrscheinlichkeit fiir das
Auftreten von Konflikten mit dem Chemiebetrieb.

Beeintréchtigungen der klinftigen Wohnnutzung kénnen nicht ausgeschlossen
werden. Daraus resultierende nachtrégliche Anordnungen gem. BImSchG
gegeniiber dem Betrieb kbnnten mit betrieblichen Einschrénkungen und mit
finanziellen Einbul3en fiir das Unternehmen verbunden sein.

Aus diesen Grinden sind auf dem Grundstiick nur gewerbliche Nutzungen
moglich, die das angrenzende Wohnen nicht stéren.

Der LK Harz hat in seiner Genehmigung ebenfalls eine Wohnnutzung
ausgeschlossen aber auch Arztpraxen. Gewerbliche Nutzungen, welche die
entsprechende Ricksicht auf die anliegende Wohnbebauung nehmen, sich
durch einen festen, abgrenzbaren Mitarbeiterstamm auszeichnen und lediglich
einen beschrankten Kundenverkehr aufweisen, fiigen sich entsprechend
Bauvorbescheid des LK Harz in dem Bereich ein.

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde des LK Harz sollten die Flachen
und die aufstehenden Gebaude daher durch ein sachkundiges und qualifiziertes
Unternehmen auf das Vorhandensein von Altlasten Uberprift werden.

Stadtentwicklungskonzept

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Welterbestadt Quedlinburg
(Beschlussfassung BV-StRQ/033/12 vom 18.04.2013) sind auf dem westlichen
Teil Gewerbeflachen dargestellt, entsprechend der vorhandenen Nutzung. Auf
dem ostlichen Grundstulcksteil sollen die Gewerbeflachen reaktiviert werden. Mit
dieser Ausweisung wird das Ziel der Gewerbeflachenentwicklung verfolgt, die
Innenentwicklung vor die Aufdenentwicklung zu stellen durch Aktivierung von
gewerblichen Bestandsflachen und Reaktivierung von Brachen vor einer
Flachenneuentwicklung.

Die im Anschluss gestellten Fragen werden durch Herrn Malnati beantwortet
und Herr Vorsitzender StR Schmidt erganzt hierzu entsprechend noch.

Anschlieflend stellt Frau Held die Thematik um die Wordlinde vor und welche
Baumpflegemallnahmen dort vorgenommen mussen, die derzeit
aus-geschrieben sind, um den Baum erhalten zu kdénnen. Sie betont, dass
dieser Baum stadtbildpragend ist und der Erhalt solange wie mdglich versucht
werden soll, jedoch nicht garantiert werden kann, dass dies auch gelingt.
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Auf Nachfrage von Herrn StR Deutschbein, ob man den Baum nicht lieber
gleich weg nehmen sollte, erklart Frau Held, dass die Quedlinburger ihren
Baum brauchen.

Sachstandsbericht Nationale Projekte des Stadtebaus

Herr Malnati stellt das Bauprojekt vor und veranschaulicht anhand von
Fotografien den derzeitigen Stand sowie die baulichen Maltnahmen. Er weist auf
die Schwierigkeiten hin, welche gerade mit der Beengtheit des Bauraumes
einhergehen.

Auf den in der Baugrube gemachten Mauerfund, welcher aus archaologischer
Sicht von groRer Bedeutung ist, geht Herr Malnati ebenfalls ein. Die Mauer ist
nachweislich aus dem 12. Jahrhundert und durch Archdologen wird ihre
Entstehung und Funktion recherchiert.

Abschliefiend gibt Herr Malnati noch einige Fakten zu der Malnahme bekannt.
Die Fordersumme betragt 2 Mio. EUR, derzeit verbaut wurden 400.000,00 EUR.
Herr StR Sporleder mochte wissen, ob der zeitlich vorgegebene Rahmen
eingehalten werden kann. Dieses wird durch Herrn Malnati bestatigt.

Anschlief’end tragt Frau Kriiger zum Residenzbau vor, welcher ebenfalls im
Rahmen einer Férderung saniert werden kann.

Anhand von Bildern veranschaulicht sie, welche MalRnahmen vorgesehen sind.
Die in Aussicht gestellte Férdersumme betragt 1,4 Mio. EUR.

Die Malnahme unterteilt sich in finf Abschnitte, welche Frau Kriger
entsprechend bildlich aufzeigt. Das Turmzimmer stellt einen der Abschnitte dar
und ist aufgrund der starken Kontamination nicht mehr fir die Offentlichkeit
zuganglich. Sie geht auf die einzelnen Abschnitte und geplanten
durchzufiihrenden Arbeiten ein. Herr Malnati erganzt die Ausflihrungen
entsprechend, dass das Turmzimmer explizit durch den Fordermittelgeber in
den Mittelpunkt gertickt wurde.

Bericht Wettbewerbsergebnis Mut zur Licke

Herr Malnati fihrt in das Thema ein und gibt einen Uberblick Uber das
Verfahren. Es waren 15 Architekturblros aufgefordert, ihre Arbeiten
einzureichen. Auf die Zusammensetzung der Jury geht Herr Malnati im
Einzelnen namentlich ein.

Es wurden letztlich statt drei Preistragern dann in Abstimmung mit der Jury
doch vier festgelegt und somit vier Preise vergeben. Dies konnte deshalb so
entschieden werden, da nur 14 Entwurfe statt der vorgesehenen 15 eingereicht
wurden und somit das finanzielle Budget flr einen vierten Preistrdger noch
vorhanden war.

Die Arbeiten sind im Palais Salfeldt ausgestellt und kénnen dort besichtigt
werden.
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Herr Malnati tragt anschlieBend die Einschatzungen der Jury zu den vier
Preistragern vor und beginnt mit dem vierten, um mit dem ersten Preistrager zu
enden. AbschlieRend benennt er die Architekturbiros namentlich. Er geht im
Anschluss auf die vorgesehene Bebauung in zweiter Reihe ein, die
normalerweise untypisch ist, jedoch von der Jury fur die Gesamtgestaltung
beflrwortet werden konnte.

Auf die anschlieRenden Fragen und Anmerkungen der Stadtrate geht Herr
Breuel als Geschaftsfihrer der Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH,
welcher ebenfalls zu diesem Thema erschienen ist, ausfihrlich ein und
beantwortet diese, nachdem er hierzu durch den Vorsitzenden Herrn StR
Schmidt Rederecht erteilt bekommen hat.

FA-Antrag Griine/QfW: Fahrradfreundliche Stadt (Beschluss
FA-StRQ/005/15 vom 29.04.2015) — Impulsvortrag fiur eine Diskussion in
den Ausschiissen

Herr Vorsitzender StR Schmidt flihrt in die Thematik ein und weist darauf hin,
dass diese bereits im Wirtschafts-, Vergabe- und Liegenschaftsausschuss
behandelt wurde.

Herr Malnati stellt anschlieRend anhand einer Power-Point-Prasentation die
Gegebenheiten, insbesondere die Widrigkeiten flr Fahrradfahrer in der
Welterbestadt vor. Der Vortrag wird dem Protokoll als Anlage beigefligt.

Anschliefiend an den Vortrag findet eine Diskussion statt bezlglich des R1 eine
Alternativroute zu erschaffen, und eventuell hierfir den Boderadweg
einzubeziehen.

Weiterhin wird durch Herrn StR Wendler die Thematik Shared Space
angesprochen. Hierauf erwidert Herr Malnati, dass zunachst erst die

Fahrradsituation als solches insgesamt gelést werden sollte und dann im
zweiten Schritt die Einrichtung solcher Zonen geprift werden kann.

Herr StR Deutschbein meldet sich ebenfalls zu dieser Thematik und regt an,
dass man sich doch intensiver mit der Einrichtung einer solchen
gleichberechtigten Zone beschaftigen sollte und driickt nochmals aus, dass es
auch fir die Welterbestadt eine besondere Entwicklung darstellen kénnte.

Herr StR Wendler wirde sogar noch einen Schritt weiter gehen und spricht
abschlielend die Option an, ob man sich vorstellen kénnte die Innenstadt
komplett schilderfrei zu gestalten. Dies kdénnte mdglicherweise im Rahmen
einer Masterarbeit geprift und dargestellt werden.

Herr Vorsitzender StR Schmidt Idsst Uber eine Willensbekundung des
Ausschusses abstimmen, wonach es eine Alternative zum R1 geben soll,
welche durch die Welterbestadt verlaufen soll.

Diese Willensbekundung wird durch den Ausschuss in einer Abstimmung
einstimmig zum Ausdruck gebracht.

Anschlieffend wird um 18:08 Uhr der TOP Einwohnerfragestunde aufgerufen.

Es ist kein Blirger anwesend.
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Vorlagen

Aufhebungsbeschluss liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 14
"Am Schwedderberg” der Welterbestadt Quedlinburg, Ortsteil Gernrode
Vorlage: BV-StRQ/060/15

Herr Malnati flihrt kurz in die Vorlage ein und geht auf die dazu vorliegenden
Unterlagen ein. Er verweist auf den inhaltichen Zusammenhang mit dem
folgenden TOP. Hintergrund ist, dass der dortige Betreiber ein neues Konzept
vorgelegt hat, welches die Aufteilung des gesamten Grundstickes in
Einzel-grundstucke vorsieht.

Die Vorberatung im Ortschaftsrat ist mit einem einstimmigen Ergebnis erfolgt.

Es erfolgt sodann die Abstimmung.

vorberatend zugestimmt
Ja 5 Nein 0 Enthaltung 0 Mitwirkungsverbot O

Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 42 "Am
Schwedderberg” der Stadt Quedlinburg, Ortsteil Gernrode
Vorlage: BV-StRQ/059/15

Herr Malnati geht auf die vorliegenden Unterlagen, insbesondere das
vor-gelegte Konzept zur Beschlussvorlage ein.

Die Nachfrage von Herrn StR Deutschbein bezlglich der Kostenfrage fur die
Erarbeitung des Bebauungsplanes wird durch Frau Rippich abschliel3end
beantwortet.

Es kommt sodann zur Abstimmung Uber die Weiterleitung in den Stadtrat.

vorberatend zugestimmt
Ja 5 Nein 0 Enthaltung 0 Mitwirkungsverbot 0

Hoherstufung des Fordergebietes Quarmbeck in einen
umzustruk-turierenden Stadtteil mit vorrangiger Prioritét
Vorlage: BV-StRQ/049/15

Herr Malnati stellt die Beschlussvorlage vor und geht auf den in Quarmbeck
bevorstehenden Riickbau ein. Aufgrund der erforderlichen, in Anspruch zu
nehmenden Férdermittel ist es notwendig das Gebiet Quarmbeck wieder hoch
zu stufen und hierliber einen Beschluss zu fassen. Die Anderung bezlglich des
derzeitigen auf den hdherwertigen Status ist in den der Beschlussvorlage
beigefligten Anlagen dargestellt.

Herr StR Deutschbein meldet sich zu Wort und driickt seine ausdrickliche
Befurwortung hierfur aus.

Es kommt sodann zur Abstimmung tber die Weiterleitung in den Stadtrat.
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vorberatend zuge stimmt
Ja 5 Nein 0 Enthaltung 0 Mitwirkungsverbot O

Antrage der Fraktionen
Es werden keine schriftlichen oder mindlichen Antrage gestellt.

Anfragen

Herr StR Pfeifer mochte wissen, ob der Verwaltung bekannt ist, dass die
Stralienbeleuchtung im Rambergweg defekt ist.

Herr Malnati erklart hierzu, dass es bekannt ist, dort jedoch u. a. das Problem
besteht, dass die Technik veraltet ist. Trotz Einsatz energiesparender LEDs
konnten die Kosten fiir Stralenbeleuchtung bisher nicht spurbar gesenkt
werden.

Frau Kriger erganzt, dass die finanziellen Mittel fir Reparaturarbeiten in der
entsprechenden Buchungsstelle aufgebraucht sind und derzeit an einer Lésung
gearbeitet wird, um aus anderen Stellen Mittel fir ReparaturmalRnahmen bereit
stellen zu kdnnen.

Die Anfrage ist damit beantwortet.

Herr StR Sporleder mochte wissen, ob bezlglich der Instandsetzung des
Ziegelhohlweges etwas in Planung ist. Er kennt jemanden, der sich an den
Kosten hierflr beteiligen wiirde.

Herr Malnati erklart, dass die urspringliche Planung im Rahmen des
Ver-ndssungsprogramms die Instandsetzung des Bornholzweges vorgesehen
hat. Die Idee, dieses Programm auf den Ziegelhohlweg anzuwenden, konnte
jedoch aufgrund der zu erfullenden Bedingungen nicht realisiert werden. Die
Malnahme Ziegelhohlweg hatte weitreichendere finanzielle Folgen als nur den
Ausbau der StraBe an sich. Die Kostenschatzung belduft sich auf eine
betrachtliche Hohe.

Frau Kruger erganzt, dass die Entwasserung eine erhebliche planerische
Leistung darstellt, da das Niederschlagswasser bis in den Muhigraben geleitet
werden musste.

Herr StR Deutschbein fragt einwerfend, ob es nicht mdglich ist die Stralie
ohne einen Kanal zu bauen. Dies wird von Frau Kriiger verneint.

Die Anfrage ist damit beantwortet.

Herr StR Wendler hat gehort, dass der Bereich der Kaplanei ausgebaut
werden soll und méchte wissen, ob es eventuell in der Ballstralle bzw. anderen

Strallen dann auch weiter geht.

Herr Malnati antwortet hierzu, dass der Ausbau Uber die Ausgleichsbetrage
erfolgen soll. Frau Rippich und Frau Kriiger erganzen weiter, dass es sich um
eine Gemeinschaftsmalinahme mit Versorgungstragern handelt.

Die Anfrage ist damit beantwortet.
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Herr StR Wendler mochte dann noch wissen, ob mit dem Ausbau der
BahnhofstralRe in absehbarer Zeit gerechnet werden kann.

Herr Malnati erklart hierzu, dass die Instandsetzung (ber das
Entflecht-mittelgesetz angestrebt war, jedoch die Beantragung beim Landkreis
Harz, welcher seit jungster Zeit Uber die Bereitstellung der Mittel verfugt,
abschlagig beschieden wurde. Somit ist vorlaufig ein Ausbau der Bahnhofstralie
nicht vorgesehen

Die Anfrage ist damit beantwortet.

zuTOP9 Anregungen
Es gibt keine Anregungen im 6&ffentlichen Teil.

zuTOP 10 SchlieBen des offentlichen Teils der Sitzung
Der Vorsitzende, Herr StR Schmidt, schliet um 18:45 Uhr den offentlichen Teil
der Sitzung.

zuTOP 19 Bekanntgabe nicht 6ffentlich gefasster Beschliisse der heutigen Sitzung

mit wesentlichem Inhalt
Es wurden keine nicht 6ffentlich gefassten Beschlisse mit wesentlichem Inhalt
beschlossen.

zu TOP 20 SchlieBen der Sitzung
Der Vorsitzende des Bau-, Stadtentwicklungs- und Sanierungsausschusses,
Herr StR Schmidt, schlief3t um 19:26 Uhr die Sitzung.

gez. Schmidt gez. Th. Malnati
Dieter Schmidt Thomas Malnati
Vorsitzender Fachbereichsleiter Bauen

des Bau-, Stadtentwicklungs- und
Sanierungsausschusses Quedlinburg

gez. Oft
Ott
Protokollantin
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