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Welterbestadt Quedlinburg

mit den Ortschaften

Bad Suderode und Stadt Gernrode =i
o . QUEDLINBURG
Der Oberbirgermeister Unesco-Welterbe

fﬂ%{/kr/
NUTZUNGSVEREINBARUNG

Zwischen der

Welterbestadt Quedlinburg
Markt 1
06484 Quedlinburg
Vertreten durch den Oberbiirgermeister Frank Ruch
-nachfolgend WES genannt-

und dem
Freundeskreis ,Alte Kirche“ Bad Suderode e. V.
Schulstrafl’e 20
06485 Quedlinburg OT Bad Suderode
Vertreten durch die 1. Vorsitzende Dr. Andrea Hennig und
die 2. Vorsitzende Dr. Birgit Nemitz
-nachfolgend Verein genannt-

wird folgende Vereinbarung getroffen:

Vorwort

Die WES ist Eigentimerin der Liegenschaften in Bad Suderode, Schulstrale 18 sowie 20,
auf deren Grundstick sich ebenfalls das denkmalgeschiitzte Kirchengebdude
Schulstrale 20 befindet. Das Kirchengebdude — im Folgenden ,Alte Kirche* genannt — ist
in der Hauptsache Gegenstand dieser Vereinbarung.

Zwischen der WES (in Rechtsnachfolge der Gemeinde Bad Suderode) und dem Verein
bestand eine Vereinbarung zur Nutzung der Alten Kirche vom 20.02./22.02.1995. Diese
Vereinbarung endete mit Ablauf des 21.02.2020, jedoch lebten die Vertragsparteien im
Vertrauen die Inhalte dieser Vereinbarung ohne schriftliche Erklarung weiterhin aus.

Die Vertragsparteien sind sich insoweit einig, dass die bisherige Vereinbarung durch den
abgeschlossenen  Betriebsfilhrungsvertrag sowie  diese  Nutzungsvereinbarung
vollumféanglich abgelést wird. Der Betriebsfiihrungsvertrag zwischen der WES und dem
Verein bildet die Grundlage fiir den hier abzuschlieBenden Nutzungsvertrag. Der
Betriebsflihrungsvertrag und die Nutzungsvereinbarung bedingen sich in ihrer rechtlichen
Wirksamkeit gegenseitig. Die Beteiligten sind sich dariiber einig, dass der
Betriebsfuhrungsvertrag und die Nutzungsvereinbarung ausschlieRlich parallel zueinander
ihre Wirksamkeit entfalten. Das bedeutet insbesondere, wenn ein Vertrag erlischt, dass der
andere Vertrag automatisch zum gleichen Zeitpunkt endet.
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Vertragsgegenstand- und zweck

Vertragsgegenstand ist das Gebaude Alte Kirche, eine Grundstiicksteilfldche sowie zur
Nutzung ein Raum im Kellergeschoss des benachbarten Geb&udes Jugend-, Kultur- und
Blrgerzentrum (WC-Anlage) sowie ein Biiroraum im Obergeschoss des Geb&dudes des
Jugend-, Kultur- und Biirgerzentrums (Raum 2.2 Vereinsraum 1).

In Abstimmung mit der WES ist die Nutzung der AuRenfldche gestattet.

Die Lage der Alten Kirche sowie die zur Pflege Gberlassene Grundstiicksteilflache ist im
beiliegenden Lageplan (Anlage 1) markiert. Die Lage der WC-Anlage sowie des
Vereinsraums sind im beiliegenden Lageplan (Anlage 2) blau umrandet dargestellt. Die
Lagepléne sind fester Bestandteil der Vereinbarung.

Die Nutzung der Alten Kirche erfolgt ausschlieflich zu kulturellen Zwecken, wie zur
Durchfiihrung von musikalischen und literarischen Veranstaltungen sowie Veranstaltungen
zur bildenden Kunst, zur Férderung des kulturellen und kinstlerischen Lebens, der Bildung
und Erziehung wie etwa durch Vorirdge oder Lehrgdnge.

Eine Veranderung der Nutzungszwecke gem. Nr. 1.4 ist ausgeschlossen.

Eine Untervermietung/ Gebrauchsiberlassung an Dritte ist ausschlieflich im Sinne dieses
Vertrages zuldssig.

Vertragslaufzeit und Kiindigung

Die Vertragsparteien sind sich dariliber einig, dass die Vereinbarung riickwirkend zum
01.01.2026 in Kraft tritt und bis zum Ablauf des 31.12.2040 fest abgeschlossen wird.

Ab dem 01.01.2041 verldngert sich die Vereinbarung automatisch um ein weiteres Jahr,
sofern keine der Vertragsparteien der Verlangerung schriftlich gegeniiber der anderen
Vertragspartei bis zum 30.06. eines Jahres, mit Wirkung zum 31.12. des Jahres
widerspricht.

Die Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt.
Ein solcher Grund liegt insbesondere dann vor, wenn:

a) der Verein mit der Zahlung des Nutzungsentgeltes, trotz schriftlicher Mahnung mit
einem Betrag im Rickstand ist, der den Betrag von 2 Monatsentgelten Gbersteigt;

b) der Verein einen vertragswidrigen Gebrauch der Alten Kirche fortsetzt, die Rechte
der WES auf sonstige Weise grob verletzt und trotz schriftlicher Abmahnung durch
eingeschrieben Brief mit angemessener Fristsetzung keine Abhilfe erfoigt.

c) der Verein die Nutzung der Alten Kirche Uber einen Zeitraum von mehr als
3 Monaten hinweg aufgibt.

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann der Vertrag mit einer Kindigungsfrist von
3 Monaten aufderordentlich gekiindigt werden. Ein wichtiger Grund ist der Verlust der
Gemeinnitzigkeit oder die Auflésung des Vereins. Weitere wichtige Griinde liegen
insbesondere vor, wenn trotz vorhergehender schriftlicher Mahnung durch die WES gegen
das Jugendschutz-, Betdubungsmittel- u./o. Immissionsschutzgesetz verstol3en wird bzw.
eine sonstige Zweckentfremdung erfolgt.

Die Kindigung bedarf der Schriftform.
Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

Zahlungen

Far die in diesem Vertrag eingerdumten Nutzungsrechte wird ein monatliches
Nutzungsentgelt i. H. v. 1,00 € vereinbart.

Der Verein tragt die Kosten fuir Strom und Mull auf seine Kosten. Hierzu legt die WES
Rechnung bis spatestens 31.12. des darauffolgenden Kalenderjahres, insofern keine
eigenstdndige Anmeldung bei den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen
erfolgen kann.
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Gemal der Beschlussfassung des XXX vom XXX, erhélt der Verein einen Zuschuss i. H.
der Kosten fur die Heizung, die Geb&dudeversicherung sowie fir die einmalige
Grundreinigung gem. Nr. 5.5 dieser Vereinbarung fir die Dauer des Bestehens des
Betriebsflihrungsvertrages/Zuschussvertrages.

Das Nutzungsentgelt gem. Nr. 3.1 ist jahrlich in einer Summe bis zum 31.01. eines Jahres
wie folgt zu zahlen:

Kontoinhaber: Welterbestadt Quedlinburg

Bank: Commerzbank
BIC: COBADEFFXXX
IBAN: DE28 8104 0000 0801 2411 00

Zahlungsgrund:44110001111720100 Alte Kirche

Ferner tragt der Verein die Kosten der fir den Betrieb des Vertragsgegenstandes
notwendigen Inhalts-, sowie sonstig notwendige Versicherungen allein. Die WES hélt eine
Gebéaudeversicherung vor. Das Vorhandensein etwaiger Versicherungen ist der WES auf
ihr Verlangen hin nachzuweisen.

Benutzung des Vertragsgegenstandes

Der Verein hat mit Ubergabe vom 26.08.2025 6 elektronische Transponder erhalten. Fir
etwaig verloren gegangene Transponder hat der Verein Ersatz zu leisten. Im Zuge der
Gefahrenabwehr erhélt die WES einen Transponder.

Der Verein hat die Alte Kirche sowie vorhandene Einrichtungen schonend und pfleglich zu
behandeln und ordnungsgemaf zu reinigen.

Zur Nutzung Uberlassen werden dem Verein 5 Stiihle, 1 Tisch sowie ein Schrank im Raum
Nr. 2.2. Diese Einrichtungsgegensténde sind Eigentum der WES und dirfen vom Verein
nicht weggenommen werden.

Schéden an und in der Alten Kirche und an den von ihr genutzten Einrichtungen sowie
Einrichtungsgegenstédnden (Buro und WC-Anlagen) sind der WES sofort per E-Mail an
Bauamt@Quedlinburg.de anzuzeigen. Fir durch verspéatete Anzeige verursachte weitere
Schéaden haftet der Verein.

Der Verein hat die Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande pfleglich zu behandeln und
wird bei Bedarf Ersatz auf eigene Kosten beschaffen.

Der WES steht das Recht zu, die Alte Kirche fiir bis zu 4 Veranstaltungen jahrlich selbst zu
nutzen. Die WES wird entsprechende Nutzungen rechtzeitig, in der Regel mindestens 2
Monate friher ankiindigen. Im Falle dieser Nutzung durch die WES, erfolgt eine Reinigung
im Bedarfsfall durch die WES direkt.

Der sich am Eingang des Grundstiickes befindliche Schaukasten, das Hinweis-Holzschild
sowie der Stempelkasten stehen im Eigentum des Vereins. Der Verein kiimmert sich
selbststéandig und auf eigene Kosten um die Bestiickung, Pflege und Unterhaltung der
Gegensténde und wird diese in einem ordentlichen und gepflegten Zustand erhalten. Bei
Vandalismus oder Zerstérung der Gegenstande, wird der Verein entsprechend handeln und
etwaige Schéden selbststéandig und auf eigene Kosten beseitigen.

Instandhaltung/ Schénheitsreparaturen/ Reinigung

Die bauliche Unterhaltung der Alten Kirche obliegt der WES.

Der Verein Ubernimmt die Pflege der Uberlassenen Grundstiicksteilflache (Blumenbeet)
vollumfénglich.

Der Verein hat kleine Instandhaltungen und Instandsetzungen auf seine Kosten
durchzufuhren, ohne dass es auf sein Verschulden ankommt. Diese MaRnahmen umfassen
insbesondere das Beheben von Schaden an Fenster- und Turverschiiissen, der WC-
Anlage, Glasschaden. Die Belastung ist im Einzelfall auf 150,00 € brutto und auf maximal
500,00 € brutto im Kalenderjahr begrenzt.
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Der Verein hat Schonheitsreparaturen durchzufiihren. Dies umfasst das Anstreichen von
Wanden und Decken, das Pflegen und Reinigen von Béden, das Streichen der Innentiren
und der Holzfenster in Bezug auf die WC-Anlage sowie den Raum Nr. 2.2. In Bezug auf
das Objekt Alte Kirche sind keine Schénheitsreparaturen durchzufihren.

Die WES veraniasst eine Grundreinigung der FuBbdden sowie eine Fensterreinigung
maximal 1x jahrlich. Eine dariiberhinausgehende tagliche/ bedarfsgeméfie Reinigung der
FuBbdéden und Oberflachen hat durch den Verein auf seine Kosten zu erfolgen. Die Kosten
der Grundreinigung sind Bestandteil der Betriebskosten gem. Nr. 3.3 dieser Vereinbarung.

Verkehrssicherungspflicht

Die Durchflihrung des Winterdienstes sowie der Stralenreinigung obliegt der WES. Der
Verein hat jedoch keinen Anspruch auf die Durchfilhrung des Winterdienstes und stellt die
WES insoweit von jeglicher Haftung im Innenverhdltnis frei, soweit dies nicht gesetzlich
ausgeschlossen ist.

Insbesondere auferhalb der tblichen Offnungs- und Nutzungszeiten des Jugendklubs der
WES, der das JKB nutzt, sowie an Schlieftagen desselben, hat der Verein die
Verkehrssicherung des Grundstiicks in Form von Winterdienst selbst vorzunehmen und fir
eine angemessene und rechtzeitige Erledigung auf eigene Kosten zu sorgen. Ebenso hat
der Verein die Verkehrssicherungspflicht zu tragen, indem er den Winterdienst Gibernimmt,
wenn aufgrund extremer Witterungsverhdltnisse oder aufgrund héherer Gewalt oder
aufgrund anderer erheblicher Belange, die WES das JKB selbst nicht 6ffnet und der Verein

" eine Nutzung desselben plant.

Beendigung der Vereinbarung
Bei Beendigung der Nutzungsvereinbarung hat der Verein die Alte Kirche sowie alle
weiteren Vertragsbestandteile in einem ordentlichen Zustand an die WES zuriick zu geben.

Die vom Verein auf eigene Kosten eingebrachten Um-, Aus- und Einbauten gehen bei
Vertragsende auf Verlangen der WES in das Eigentum der WES (iber.

Im Ubrigen sind alle Raume in gereinigtem Zustand und mit allen Ubergebenen
Transpondern heraus zu geben.

Uber die vertragsgeméRe Abnutzung hinausgehende Schiden sind vom Verein zu
beseitigen.
Schriftformerfordernis

Alle Anderungen und Ergénzungen bediirfen der Schriftform.
Mindliche Nebenabreden bestehen nicht.
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9 Sonstiges

9.1 Alle Anlagen sind wesentlicher Bestandteil der Vereinbarung.
9.2 Jede Partei erhélt eine Ausfertigung.

Quedlinburg, Quedlinburg,

Frank Ruch Dr. Andrea Hennig

Oberbiirgermeister 1. Vorsitzende

Welterbestadt Quedlinburg Freundeskreis Alte Kirche Bad Suderode e.V.
Quedlinburg,

Dr. Birgit Nemitz
2. Vorsitzende
Freundeskreis Alte Kirche Bad Suderode e.V.

Anlagen:

Anlage 1 — Lageplan Alte Kirche
Anlage 2 — Lageplan WC-Anlage sowie Biiroraum
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Datum: 23.07.2026
Bearbeiter/in:  Welterbestadt Quedlinburg
Malstab: 1:250
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