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PLANZEICHENERKLARUNG

In Anleinung an die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

DARSTELLUNGEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

ANGABEN BESTAND
Flurstcke und

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)
§1-Vorhaben und ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 und 2 .V.m. § 12 Abs. 32 BauGB)
1) Innerhalb des Geltungsbereiches sind zulassig:
-3 hn- und e mit3
Die Grundlache des 3. Vollgeschosses darf maximal 85 % der Grundfiache des darunteriiegenden
Geschosses betragen.
- 2 Wohngebéude mit 2 Vollgeschossen,
- 2u den zuléssigen Nutzungen gehérige Terrassen,

- 1 Spielplatz.

2)In den der Wohn- und neben dem Wohnen folgende Nutzungen
2uldssig:
- Geschafis- und Birogebéude,
- chank- und d

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fii kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke,
- sonstige, das Wohnen nicht wesentich stérende Gewerbebetriebe.

Weiterhin und ihnen dienenden

2uldssigen 2ulassig.

3) Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt von der dffentiichen Stralte *Klopstockweg" aus ber die
festgesetzten Fahr- und Fubwege.
4) Gemat § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesatzt, dass im Bereich des.
ur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren D der
im i o Anderungen des D
Abschluss eines neven Durchfiihrungsvertrags sind zulissig

oder der

§2 - Maximale Bauhshen und Bezugspunkte zur Ermittiung der Bauhthen
(59 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 sowie § 9 Abs. 6 BauGB L.V.m. §§ 16 Abs. 2 und 18 Abs. 1 BauNVO und § 2
Abs. 3 BauO LSA)

1) Bauhghen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Fiir die zuléssigen Gebéude und baulichen Anlagen gelten die zeichnerisch festgesetzten maximalen Bauhdhen.
Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fir technische Aufbauten Schomsteine,
Liiftungsanlagen und Solaranlagen, wenn sie um das Maf ihrer Hohe von den Umfassungswanden des darunter
liegenden Geschosses zurlickgesetzt sind.

2) Bezugspunkte zur Ermittiung der Bauhdhen
(§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 BauO LSA)
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage. Die Oberkante baulicher Anlagen bezieht
sich auf den obersten Punkt von Bauteilen der Gebaudekonstruktion.

Untere Bezugspunkte sind die in der Planzeichnung dargestellten Hohen der Gelandeoberfiiche in Metern Gber
Normalhohennull (m. 0. NHN). Es ist bei der Ermitiung der Hohen der nachsigelegene Hohenpunkt
heranzuziehen, Zischenwerte drfen linear interpoliert werden.

§3 - MaBinahmen zum Artenschutz
(59 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.v.m. § 39 Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 BNatSchG)
VASB 1 - Kontrolle auf des Plangebietes itzter Arten
Das Plangebiet ist vor Beginn von der Matinahmen
Erschiieung usw.) auf das Vorkommen geschiltzter Arten (z8. Zauneidechsen) durch
Person zu kontrollieren
Das Ergebnis ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen
Solten geschiltzte Arten vorgefunden werden, d.h. es werden belegte oder unbelegte Quartiere oder Tiere.
geschitzter Arten nachgewiesen, ist dies der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen und das weitere Vorgehen
abzustimmen. In diesem Fall dirfen BaumaBnahmen oder bauvorbereitende Manahmen erst nach Freigabe
durch die Untere Naturschutzbendrde durchgefirt werden.

e fachlich qualifzierte.

§4-Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(59 Abs. 1 Nr. 25, Buchstabe a) BauGB)
Pllanzstreifen - Herstellung eines Gehd
‘Auf den im Vorhaben- und Flchen ist ein I
zweireihige Strauchbaumhecke aus heimischen Arten durch Anpflanzungen zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten
und beii Abgang zu ersetzen.
Es sind fir die Pflanzungen verschiedene Gehdlzarten aus der nachstehenden Artenliste zu verwenden -
mindestens je 4 Straucharten und mindestens je 4 Baumarten:

als Strauchbaumhecke
i

Hohe Stréucher(10-20 m)
- Hasel (Corylus avellana)

- Eingrifeliger Weikdom (Crataegus monogyna)
- Plaffennitchen (Euonymus europaea)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

Mittelhohe und niedrige Stréucher (bis 5 m Hohe)

- Berberitze (Berberis vulgaris)

- Roter Hartriegel (Comus sanguinea)

- Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Brombeere (Rubus fruticosus)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Prunus spinosa (Schiehe / Schwarzdorn)

Hohe Baumarten (> 20 m)
- Spitz-Ahom (Acer platanoides)

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
- Stiel-Eiche (Quercus robur)

- Winter-Linde (Tila cordata)

- Berg-Uime (Uimus glabra)

- Flatter-Ulme (Ulmus laevis)
Mittelhohe Baumarten (10-20 m)

- Feld-Ahor (Acer campestre)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

Phlanzgut
Zur Pflanzung darf Saatgut des Ostdeutsch
Tiefland" gezogenes, standortgerechtes Pflanzgut zur Verwendung kommen. Fir das Pflanzgut ist ein
erbringen. Folgende iten sind einzuhalten:
Stammurfang mind. 14 - 16 cm, mind. 3x verpflanzt,
Hohe 100-150 cm, mind. 5 Triebe, mind. 1x verpflanzt.
2) Umsetzung der Mainahmen
Die Planzmafinahmen sind spétestens innerhalb der néchsten Pflanzperiode (Oklober - Mérz) nach Baubeginn
des ersten Gebéudes vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

- Baume:
- Straucher:

Geltungsbereich Grundstiickszufahrt Frsticksnummern Neben der Ausfihrung der sind die (1. Standjahr) und eine mindestens
Gebiud 3-jahrige Entwickiungspliege auszufuhren:
> ebaudecingang Pllanzung im Herbst  (nach Baubeginn)
bestehende Gebude und
Uberbaubare Grundsticksfachen | geplante Gebaude pestehende G 2. Plegeim 1. Standjahr  (Ferligsteliungspfiege)
D Fahwege 3 Plege im 2. Standjahr  (Entwicklungspfiege)
Gebaude 4 Plege im 3. Standjahr ~ (Entwicklungspfiege)
= = Grenze der Flur und Flumummern 5 Plege im 4. Standjahr ~ (Entwicklungspfiege)
[ rows
in Meter Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 24 und 25b BauGB)
Geschossigkeit Stellplatze mit Nummerierung. Unz. keit von Haus- und Kleingarten fiir den Anbau von Nahrungsmitteln
e 3 Voligeschosse Die Anlage von Garten fir den Anbau von Nahrungsmitteln direkt im Boden sowie die Nutzung des Bodens zum
e 2 Volgeschosse Anbau von Pflanzen zum Verzehr sind nicht zulssig.
Art der baulichen Nutzung D Private Grinfiachen 2) Kinderspieffiachen und Spielplatz
Die Flachen des Spielplatz und sonstige dirfen nur Oberboden
w Wohnhaus
Wi Wohne und Geschaftshaus ch Setzung abg . Der verwendete Oberboden mus:
Maximale Bauhshen 2) Sandkisten
97 Oberante bauicher Anagen max. 7 m bzw. 10 m Spiepiatz Untethalbvon Sandkisten s ine Grabesperte einzubauen (2.85p. Viies/Geotext),
§6 - MaBnahmen zum passiven Schallschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Nérdliches Eigenheim, 2-geschossig Siidliches 2 Bau-Schalldamm-MaRes fir die schutzbediirftigen Raume nachgewiesen wird.
[
5) Der Nachweis fir die Einhaltung der vorstehenden Vorgaben (textl. Festsetzungen § 7 Abs. 1 bis 4) st in den
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellung
Der Stadtrat der Welterbestadt Quediinburg hat in seiner Szung am ................. die Aufstellung des
Nr. 45" als BPlan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB i beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss und die ferfahren ohne D
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde gemR § 2 Abs. 1 BauGB am ............
der Welterbestadt Quediinburg ortsilblich bekannt gemacht,

. im Qurier*

Mit Schreiben vom
Ziele der Raumordnung gemé § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Anpassung an die

Quediinburg, den

Der Oberbiirgermeister

2. Entwurf
Der Stadtrat der Welterbestadt Quediinburg hat in seiner Sitzung am den
sowie die Entwurfs im Dieser
Beschluss wurde arm ....... “Qurier” der Welterbestadt Quediinburg ortsiblich bekannt
gemacht
Der Enty Nr. 45" " war in der Zeit
vom bis

gemalt § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffenticht; zusatziich hat
T~ Sffentich ausgelegen ntlchkeit
abzu

der Entwurf im Zeitraum vor ........

igeben.

Parallel dazu erfolgten die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffenticher Belange gemé § 4
Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB jewells mit
ANSCHIEIbEN VOM ................. und Fristsetzung bis zum B

Quediinburg, den
Der Oberbiirgermeister
3. Abwagung/Satzungsbeschluss

Der Stadirat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager éffentiicher Belange am prft. D: bnis ist mitge
Der

Nr.45 urde am
vom Die Begriindung

Quediinburg, den

Der Oberbiirgermeister
4. Ausfertigung
Der

2 bestehend aus dem
Vorhaben- und Erschiiefungsplan (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt

Quediinburg, den

5. Inkraftsetzung

D ber den Nr. 45"

Kiopstockweg" nebst Begriindung wurden am im ,Qurier* ortsiiblich bekannt gemacht.

Ebenfalls bekannt Ort, an dem der nebst Begrii jedermanns

Einsicht bereitgehalten und iber den Inhal auf Veriangen Auskunft erteit wird.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mangeln in der Abwéigung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter au Falligkeit

und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden

Der Nr. 45 ist damit am
rechtsverbindiich geworden.

Quediinburg, den

Der Oberbiirgermeisterr

6. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innehalb eines Jahres seit Bekanntmachung st eine / keine Verletzung von Vorschriften gemat § 215
Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.
Quediinburg, den

PRAAMBEL

Nr. 45 " bestehend aus dem
Vorhaben- und ErschiieSungsplan(Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B) wird als Satzung
beschiossen. Die Begrindung wird gebillgt.

Rechtsgrundiagen sind
- das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634, zuletzt geéindert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786; zuletzt geandert durch
Avtikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und
-das Kommunalverfassungsgesetz (KVG LSA) vom 17.06.2014, zuletzt gedndert durch Artkel 1 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2025 (GVBI. LSA S. 834).

Welterbestadt Quediinburg, den

Oberbirgermeister

Welterbestadt Quedlinburg

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 45
“Revitalisierung Klopstockweg"

mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Entwur, Stand Mai 2025
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