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1 Planungsgrundlagen
1.1 Anlass und Erfordernis der Teilanderung

Das Land Sachsen-Anhalt zeigt bestandig Bedarf an grofl¥flachigen Investitionsflachen an.
Insbesondere bendtigt werden Flachen >50 ha flir innovative, technologieorientierte
Unternehmen, welche kurzfristig im Land nicht mehr bedient werden kdnnen. Als wichtigste
Erfolgskriterien fur die Vermarktung von Industrieflachen werden exponierte Lagen an den
Hauptverkehrsachsen wie bspw. BAB A36, in Kombination mit rAumlicher Nahe von Flachen
fur die Nutzung durch Photovoltaik- und Windenergieanlagen, angegeben.

In der Gemarkung Quedlinburg der Welterbestadt Quedlinburg befinden sich Flachen, die
diese Premiumstandortkriterien auf sich vereinen. Die Flachen fir Gewerbe und Industrie
liegen in der Nahe der Abfahrt Ost der BAB A36, zwischen der Ortslage Morgenrot und der
Kernstadt der Welterbestadt Quedlinburg. Erganzt werden diese in norddstlicher Richtung von
Potentialflachen zur Erzeugung erneuerbarer Energien, sowohl durch Photovoltaik- als auch
Windenergieanlagen.

Im ,Regionalen Industrie- und Gewerbeflachenkonzept" der Regionalen
Planungsgemeinschaft Harz aus dem Jahr 2023 ist das Areal als mdgliche Potentialflache mit
einer der hoéchsten Bewertungen ausgewiesen (Kriterien u. a. Flachenbeschaffenheit und
Lagegunst). Die Welterbestadt Quedlinburg ist im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) als ,Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und
Gewerbeflachen" ausgewiesen und soll diesen Status auch in der Neufassung des LEP-LSA
(aktuell in Erarbeitung auf Landesebene) beibehalten.

Deshalb hat der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg in seiner Sitzung am 27.02.2025
beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt
Morgenrot‘ gemal § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 2 BauGB einzuleiten (Beschlussvorlage
BV-StRQ/002/25). Dieser Einleitungsbeschluss ist dem Stadtrat in seiner Sitzung am
16.04.2026 erneut zur Beschlussfassung, zur Anpassung der Planart und des
Geltungsbereiches, vorgelegt wurden (BV-StRQ/023/26). Hintergrund ist die geplante
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage zur Errichtung von Industrieflachen
(Industriepark Morgenrot) sowie Flachen fur Erneuerbare Energien in Form von Photovoltaik-
und Windenergieanlagen (Energiepark Morgenrot). Der Energiepark Morgenrot dient der
lokalen Erzeugung und Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien, der unmittelbar
fur den Betrieb des Industrieparks Morgenrot genutzt werden soll.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 weist flr den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot® mehrheitlich Flachen fur die
Landwirtschaft aus. GemalR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der Bebauungsplan Nr. 74 ,Zukunftsprojekt
Morgenrot® nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, soll der
Flachennutzungsplan der Welterbestadt Quedlinburg im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB geéandert werden (Beschlussvorlage BV-StRQ/001/25 vom 27. Februar 2025).

Durch die Anderung des Geltungsbereiches wird der Einleitungsbeschluss erneut dem
Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg zur Beschlussfassung Ubergeben ((BV-StRQ/025/26).
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Ziel der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit folgender Nutzungen im Plangebiet:
Gewerbliche Bauflachen (G) sowie Sonderbauflachen (S) fir erneuerbare Energien. Der
Flachenumgriff der 32. Teildnderung des Flachennutzungsplanes umfasst dabei zusatzlich
privilegierte Flachen fir Photovoltaikanlagen, welche keiner Aufstellung eines
Bebauungsplanes bedirfen, jedoch in die Teilanderung zum Flachennutzungsplan als
Sonderbauflache fir erneuerbare Energien mit aufgenommen werden sollen.

Der Vorentwurf der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Welterbestadt
Quedlinburg umfasste eine Flache von etwa 887 ha. Die Teilflache 1 war dabei zwischen dem
Siedlungskorper der Welterbestadt Quedlinburg im Westen und dem Ortsteil Morgenrot im
Osten als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Ostlich bis norddstlich schlossen sich zwei
Sonderbauflachen (S) fir erneuerbare Energien an, die durch die BAB A36 voneinander
getrennt wurden. Diese erstreckten sich von der Gemeindegrenze zu Ditfurt im Norden bis zur
Landesstralie L85 im Suden.

Darlber hinaus wurden in der Planzeichnung zum Vorentwurf die Landesstralen L66 und L85
sowie die Kreisstrale K1361, Hoch- und Héchstspannungsleitungen einschlief3lich ihrer
Schutzabstande sowie eine Renaturierungsflache und zwei Altlastenverdachtsflachen
nachrichtlich dargestellt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 74 sowie zur 32.
Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Welterbestadt Quedlinburg im Parallelverfahren
gingen Stellungnahmen der zustandigen Fachbehdrden ein, die eine mdgliche erhebliche
Beeintrachtigung des UNESCO-Welterbes der Welterbestadt Quedlinburg nicht ausschlieRen
konnten.

Im Vergleich zum Vorentwurf der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der
Welterbestadt Quedlinburg wurde die Teilflache 1 (gewerbliche Bauflachen fur den
Industriepark Morgenrot) nach Osten verschoben und grenzt nicht mehr unmittelbar an die
Industrie- und Gewerbegebiete an der Magdeburger Stral’e und dem Bicklingsbach. Weitere
Anpassungen erfolgten an den Teilflachen 2 und 3 in Bezug auf die geplanten
Sonderbauflachen fir erneuerbare Energien. Die Anderungen wurden vorgenommen, um
erhebliche Beeintrachtigungen des UNESCO-Welterbes der Welterbestadt Quedlinburg,
insbesondere der relevanten Sichtbeziehungen und Kulturlandschaft, zu vermeiden.

Ziel der Planung ist weiterhin die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Zulassigkeit folgender Nutzungen im Plangebiet: gewerbliche Bauflachen sowie
Sonderbauflachen flr erneuerbare Energien zur Realisierung des Industrieparkes Morgenrot
und des Energieparkes Morgenrot.

1.2 Verfahrensart und Verfahrensdurchfiihrung

Da Bebauungsplane gemal’ § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, erfolgt auf Grundlage des § 8 Abs. 3 BauGB die Aufstellung der 32. Teilanderung des
Flachennutzungsplans der Welterbestadt Quedlinburg im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot®.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 03.06.2025
bis einschliel3lich 20.06.2025 statt und wurde im Qurier, dem Amtsblatt der Welterbestadt
Quedlinburg (Ausgabe 06/2025), am 27.05.2026 bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 02.06.2025. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden ausgewertet und in die weitere Planfortschreibung eingearbeitet.

2 Beschreibung der Teilanderung

Die Welterbestadt Quedlinburg besitzt seit 1998 einen wirksamen Flachennutzungsplan. Seit
der Gemeindegebietsreform zum 01.01.2014 qilt dieser als Teilflachennutzungsplan der
Gesamtstadt weiter.

Der Geltungsbereich der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes umfasst drei raumlich
getrennte Teilbereiche, welche sich dstlich der Welterbestadt Quedlinburg sowie sudwestlich
und nordlich des Ortsteiles Morgenrot befinden. Die BAB A36, die beiden Landesstralten L66
und L85 sowie die Kreisstralle K1361 verlaufen innerhalb bzw. entlang der Teilgebiete und
gewahrleisten eine Anbindung an das regionale und Uberregionale Stralennetz. /3/

Der westlichste Punkt des Geltungsbereiches der 32. Teildanderung des
Flachennutzungsplanes bildet die L66 an der Westkante der Teilflache 1. Im duRersten Osten
grenzt die Teilflache 2 an den Ortsteil Badeborn, der zur Stadt Ballenstedt gehort. Die nérdliche
Teilflache 3 grenzt im Norden an das Gemeindegebiet Ditfurt. Die sudlichste Begrenzung bildet
ein in Ost-West-Richtung verlaufender Feldweg. /3/

Der gesamte Geltungsbereich der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes umfasst
insgesamt ca. 803 ha und gliedert sich in drei rAumlich getrennte Teilflachen (vgl. Abbildung
1):

- ca. 353 ha entfallen auf Teilflache 1 (nordostlich der Welterbestadt Quedlinburg, westlich
des Ortsteiles Morgenrot),

- ca. 351 ha auf Teilflache 2 (nérdlich bis 6stlich des Ortsteiles Morgenrot) und
- ca. 99 ha auf Teilflache 3 (ndrdlich der BAB A36).
Alle Teilflachen befinden sich in der Gemarkung Quedlinburg. Die betroffenen Flurstiicke des

Geltungsbereiches der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes werden in Tabelle 1
unter den Anlagen aufgelistet.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Welterbestadt Quedlinburg aus dem Jahr 1998
wird der Geltungsbereich der 32. Teilanderung wie folgt dargestellt:

- Uberwiegend als Flachen fiir die Landwirtschaft.
- Gemischte Bauflachen (kleiner sldlicher Bereich des Ortsteiles Morgenrot).

- Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft.

- BundesstralRe B6 mit Planungsvarianten Verkehrsfihrung B6 (Variante 0).
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Hauptversorgungsleitungen oberirdisch mit Abstandsflachen (50 kV, 110 kV, 380 kV).

- Schutzbereich fur Richtfunkverbindung.
- Flachen fir die Forstwirtschaft.
- Naturpark ,Harz/Sachsen-Anhalt".

- Grunflachen als Parkanlage.
Grunflachen mit Parkplatzen sowie Grunflachen mit Parkplatzen und Wanderwegen.

FlieRgewasser 2. Ordnung (Trankegraben und Graben vom Silzebrunnen).
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Abbildung 1: Teilflachen der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes
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Mit der Genehmigung der 14. Teilanderung des Flachennutzungsplanes ,Darstellung einer
gewerblichen Nutzflache am Stobenberg“ der Welterbestadt Quedlinburg aus dem Jahr 2013
werden die bisher als Sondergebiet Windenergieanlagen und partiell als Flachen fur die
Landwirtschaft ausgewiesenen Flachen nunmehr als gewerbliche Bauflachen dargestellt (vgl.
Abbildung 2).

Gemarkung Ditfurt

Gemarkung Quedlinburg

Abbildung 2: Auszug aus der rechtswirksamen 14. Teilanderung des Flachennutzungsplanes
(® Welterbestadt Quedlinburg)

3 Ubergeordnete Planungen und weitere rechtliche Bindungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung
Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) dient als
umfassendes Konzept flir die raumliche Ordnung und Entwicklung des Landes
Sachsen- Anhalt. Dabei legt er die Grundlage fur eine ausgewogene wirtschaftliche,
Okologische und soziale Raum- und Siedlungsstruktur und stimmt die verschiedenen
Nutzungsanspriche aufeinander ab. /1/, /2/

Die Weiterentwicklung des Gewerbe- und Industriestandortes Quedlinburg mit Flachen fur
Erneuerbare Energien entspricht grundsatzlich den Inhalten des LEP-LSA 2010. Folgende
Ziele (Z) und Grundsatze (G) sind dabei u. a. relevant:

Z 37 Nr. 13 weist Quedlinburg als Mittelzentrum aus. Der zentrale Ortsteil gilt als
Siedlungsschwerpunkt, einschlieRlich seiner stadtebaulich geordneten Erweiterungen. Als
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Mittelzentrum erflllt Quedlinburg Uberértliche Versorgungsfunktionen. Erweiterungen sollen in
direktem Anschluss an den bebauten Bereich erfolgen und flachensparend geplant sein.

Z 55: Wirtschaftsstandorte in Sachsen-Anhalt sind bedarfsgerecht zu entwickeln und
infrastrukturell so auszustatten, dass Lagevorteile und Potenziale — besonders im
Logistikbereich — optimal genutzt werden kénnen. /1/

Z 56: Die Ausweisung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen ist vorrangig an
zentralen Orten, Vorrangstandorten sowie in Verdichtungs- und Wachstumsraumen
sicherzustellen — insbesondere an strategisch glnstigen Standorten mit internationaler
Wettbewerbsfahigkeit. Dabei muss flexibel auf unterschiedliche Anforderungen hinsichtlich
FlachengréRe, Infrastruktur und Logistik reagiert werden. Auch grofflachige Optionen von
Uber 30 ha sind bereitzuhalten und vertraglich abzusichern.

Z 58 benennt Quedlinburg als Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und
Gewerbeflachen. Ziel ist es, neue gewerbliche Entwicklungen vorrangig dort zu konzentrieren,
um Zersiedlung, zusatzlichen Verkehr und Flachenverbrauch zu vermeiden. Die
Flachenentwicklung soll bedarfsgerecht und mit guter Infrastruktur erfolgen. /1/

Das Vorhaben weist eine GréRenordnung auf, die im Kontext des Regionalen Industrie- und
Gewerbeflachenkonzeptes Harz (2023) einzuordnen ist. Dieses prognostiziert fir den
gesamten Landkreis Harz bis zum Jahr 2040 einen Bedarf von etwa 420 ha Gewerbeflachen.

Z 60: Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im oOffentlichen Interesse und hat Vorrang vor
anderen Nutzungen und der NeuerschlieRung von Flachen. /1/

Z 103: Es ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengunstig,
sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfigung steht. Dabei sind
insbesondere die Moglichkeiten flr den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und
die Energieeffizienz zu verbessern.

Z 109 bestimmt, dass die raumlichen Voraussetzungen flur die Nutzung der Windenergie in
den Regionalen Entwicklungsplanen zu sichern sind. /1/

Z 110 konkretisiert dies dahingehend, dass geeignete Gebiete fir die Errichtung von
Windkraftanlagen durch die Festlegung von Vorranggebieten mit der Wirkung von
Eignungsgebieten raumordnerisch zu sichern sind. Ziel ist es, die Windenergienutzung zu
konzentrieren und mit anderen Raumnutzungen abzustimmen. /1/

Z 115 beschreibt, dass Photovoltaikfreiflachenanlagen in der Regel raumbedeutsam sind und
vor der Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung bedirfen. Dabei ist
insbesondere ihre Wirkung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte
Stérung des Bodenhaushalts zu prufen. /1/

Z 128: In Vorranggebieten fur Landwirtschaft durfen ausschlief3lich fur landwirtschaftliche
Bodennutzungen in Anspruch genommen werden. /1/

Im Rahmen der Aufstellung der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes sowie des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot® wird ein Zielabweichungsverfahren zur
Abweichung von Zielen der Raumordnung durchgefiihrt.
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Z 145: Kultur ist ein wesentliches Potenzial des Landes, welches zu erhalten, zu sichern und
weiterzuentwickeln ist. /1/

G 49: Um zusatzliche Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll vor einer Erweiterung
oder Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen an diesen Standorten auch die
Eignung innerstadtischer Industriebrachen und anderer baulich vorgenutzter Brachflachen
geprift werden.

G 82 erganzt diese Zielsetzung, indem dariber hinaus die Méglichkeit eréffnet wird, weitere
Eignungsgebiete fur die Errichtung von Windkraftanlagen festzulegen, sofern dies aus
regionalplanerischer Sicht erforderlich und sinnvoll ist. /1/

G 84 und G 85: Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsflachen errichtet werden und landwirtschaftlichen Flachen weitgehend vermieden
werden. /1/

G 122 und G 142.: Der Geltungsbereich der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes
umfasst das landesplanerisch ausgewiesene Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft Nr. 3
,Nordliches Harzvorland“ sowie siidwestlich das Vorbehaltsgebiet flir Tourismus und Erholung
4 Harz®.

G 139: Der Naturpark ,Harz* wird in Teilen durch 32. Teilanderung des
Flachennutzungsplanes Uberplant. Gemal des Grundsatzes des LEP-LSA 2010 sollen die
Naturparke im Hinblick auf ihre Bekanntheit und ihr touristisches Angebot gestarkt werden.

G 148: Kultur soll der Auspragung sachsen-anhaltischer Identitdten dienen und einen
wesentlichen Beitrag zur Wahrnehmung Sachsen-Anhalts Gber die Landesgrenze und uber
die Grenzen Deutschlands hinaus leisten. /1/

Am 2. September 2025 hat die Landesregierung den zweiten Entwurf des
Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteiligung der
Offentlichkeit und 6ffentlichen Stellen gemaR § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 7 Abs. 5
LEntwG freigegeben. /2/

Im in Aufstellung befindlichen Landesentwicklungsplan soll der Standort ,Quedlinburg an der
BAB A36 und L 66 “als Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und
Gewerbeflachen® festgelegt werden. Grundlage sind u. a. eine zusammenhangende
FlachengroRe von mindestens 100 ha, eine leistungsfahige Verkehrsanbindung (insbesondere
an die Autobahn), die Anbindung an Zentrale Orte sowie die Lage im Einzugsbereich einer
Entwicklungsachse.

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz 2009

Die Welterbestadt Quedlinburg gehort zur Planungsregion Harz. Der Regionale
Entwicklungsplan Harz (REP Harz 2009), die 1. Anderung des Regionalen Entwicklungsplanes
fur die Planungsregion Harz aus dem Jahr 2010 sowie der Sachliche Teilplan ,Zentralortliche
Gliederung® von 2018 treffen regionalplanerische Ausweisungen zur Welterbestadt
Quedlinburg. /4/, 15/, 16/
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Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz hat im Zuge der
Teilfortschreibung des Regionalen Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Harz (REP
Harz) am 26.02.2026 den 2. Entwurf des sachlichen Teilplanes ,Erneuerbare Energien —
Windenergienutzung“ zur Durchfiilhrung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
freigegeben. Die 6ffentliche Auslegung erfolgt vom 23.03.2026 bis 26.05.2026. /8/

G 2-2 und G 3-1: Generell ist eine weitere Zersiedelung zu vermeiden, gro3raumige Freirdume
sind zu sichern und 0&kologisch wie klimatisch funktionsfahig zu erhalten oder
wiederherzustellen; wirtschaftliche und soziale Nutzungen sind nur unter Beachtung dieser
Funktionen zulassig. /4/

Gemal Karte 3 zum REP Harz 2009 befindet sich der Ostliche Teil der Welterbestadt
Quedlinburg  im  landlichen Raum mit ,relativ  gunstigen  wirtschaftlichen
Entwicklungspotenzialen“ sowie mit ,relativ gunstigen Produktionsbedingungen fir die
Landwirtschaft®. /4/

Ziffer 4.3.4., Z 1: Der Geltungsbereich der 32. Teildnderung des Flachennutzungsplanes
Uberschneidet sich grof3flachig mit der Ausweisung des Vorranggebietes flr Landwirtschaft
Nr. 2 ,Nérdliches Harzvorland“. Die 1. Anderung des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die
Planungsregion Harz aus dem Jahr 2009 reduzierte das Vorranggebiet in der Stadt bereits um
ca. 90 ha. /4/, I5/

Fir die Flachenumwandlung wird derzeit ein Zielabweichungsverfahren durch die Regionale
Planungsgemeinschaft Harz durchgefuhrt.

Ziffer 4.4.1., Z 2: In der Welterbestadt Quedlinburg als zentralem Ort sind Industrie- und
Gewerbegebiete schwerpunktmaRig bereitzustellen, die entsprechend der zentral6rtlichen
Gliederung uber den ortlichen Bedarf hinausgehen. /4/

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Vorgaben, da gezielt energieintensive und
flachenspezifische Nutzungen vorgesehen sind und somit eine bedarfsgerechte
GroRansiedlung darstellen. Die Wirtschafts- und Arbeitsplatzeffekte der Ansiedlung bieten
eine langfristige Perspektive weit Uber das Jahr 2040 hinaus.

Ziffer 4.4.6., Z 2 legt ,Quedlinburg UNESCO Welterbestadt mit Stiftsschloss und -kirche,
Wiperti-Kloster und Parkanlagen® als Vorrangstandort fur Kultur und Denkmalpflege fest. Nach
Z 4 ist eine erhebliche visuelle Beeintrachtigung durch MalRnahmen der Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung, des Rohstoffabbaus, energiewirtschaftlicher oder
verkehrstechnischer Art nicht zulassig.

Um die Auswirkungen zu minimieren, wurde eine Welterbevertraglichkeitsprifung
durchgefuhrt. Auf die Ergebnisse im Rahmen des Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot® wird verwiesen.

Gleichzeitig  wird durch die Regionale Planungsgemeinschaft Harz ein
Zielabweichungsverfahren durchgefuhrt.

Ziffer 4.5.6., Z 1: AuRerdem befindet sich sudlich des Geltungsbereiches der 32. Anderung
des Flachennutzungsplanes, direkt angrenzend, das Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und
Erholung Nr. 2 ,Seeland“. Diesem ist bei der Abwagung ein besonderes Gewicht
beizumessen. Gemal Grundsatz G 2 sollen im Gebiet 2 ,Seeland“ Tourismus und Erholung
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umwelt- und sozialvertraglich weiterentwickelt werden. Bestehende touristische Potenziale
und Infrastrukturen sind zu sichern, bedarfsgerecht auszubauen und auf vorhandene
Zielgruppen abzustimmen, wobei die Weiterentwicklung bestehender Standorte Vorrang vor
Neuanlagen hat. /4/

Ziffer 4.8.1., Z 7: Die landes- und regionalbedeutsamen Vorrangstandorte fiir Industrie- und
Gewerbe sowie fur Verkehrsanlagen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung in die
regionalen und Uberregionalen Verkehrsnetze einzubinden. /4/

Ziffer 5.7. G 1: Die Landwirtschaft ist in allen landwirtschaftlich gepragten Teilen der
Planungsregion als raumbedeutsamer und die Kulturlandschaft pragender Wirtschaftszweig
zu erhalten und weiterzuentwickeln. Dabei soll eine flachengebundene, vielfaltig strukturierte
Landwirtschaft, die wirtschaftlich effektiv und umweltschonend produziert sowie eine
artgerechte Nutztierhaltung betreibt, in besonderem Male geférdert werden. G 5: In Gebieten,
in denen die Landwirtschaft besondere Funktionen flir den Naturhaushalt, die
Landschaftspflege, die Erholung sowie die Gestaltung und Erhaltung des landlichen Raums
hat, sind diese landwirtschaftichen Funktionen bei allen raumbedeutsamen und
raumbeanspruchenden Planungen und MaRnahmen zu beriicksichtigen. /4/

Der regional bedeutsame Vorrangstandort Verkehrslandeplatz Ballenstedt befindet sich ca. 4
km sudlich des Energieparkes Morgenrot (Teilflachen 2 und 3). Der Verkehrslandeplatz ist als
regional bedeutsamer Vorrangstandort gesichert. /4/

Eine Beeintrachtigung des Flugbetriebs durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Die 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes betrifft einen verkehrlich glinstig gelegenen
Standort. Der Bereich ist als landesbedeutsamer Gewerbe- und Industriestandort
ausgewiesen.

Der Aufstellung der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes stehen Belange der Landes-
bzw. Regionalplanung entgegen. Fur das ausgewiesene Vorranggebiet fur Landwirtschaft
.Nordliches Harzvorland“ sowie dem Vorrangstandort flir Kultur- und Denkmalpflege wird ein
separates Zielabweichungsverfahren durchgefihrt. Dieses muss vor Feststellungsbeschluss
zur 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes abgeschlossen sein.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem REP Harz 2009 mit Geltungsbereich 32. Teilanderung FNP
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Abbildung 4: Legende zum Ausschnitt aus dem REP Harz 2009

Der 2. Entwurf des sachlichen Teilplanes ,Erneuerbare Energien — Windenergienutzung® sieht
fur den ostlichen Teil des im Regionalplan ,Harz* (2009) festgelegten Vorranggebietes flr
Landwirtschaft Nr. 2 ,Noérdliches Harzvorland® kinftig das Vorranggebiet fir
Windenergienutzung Nr. VIl ,Badeborn—Quedlinburg® vor. /8/

Das im 2. Entwurf des sachlichen Teilplanes vorgesehene Vorranggebiet fir
Windenergienutzung grenzt o6stlich an die Teilfliche 2 der 32. Anderung des
Flachennutzungsplanes an. /8/
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Abbildung 5: Vorranggebiet Windenergienutzung VIII ,Badeborn-Quedlinburg® aus dem 2.
Entwurf Sachlicher Teilplan "Erneuerbare Energien - Windenergienutzung" mit Darstellung
Geltungsbereich 32. Teilanderung FNP

3.2 UNESCO Welterbe

Seit 1994 steht die mittelalterliche Innenstadt von Quedlinburg unter dem Schutz der UNESCO
als Welterbestatte. Grundlage flr den langfristigen Erhalt ist ein Managementplan, der als
zentrales Instrument dem Schutz, der Nutzung, Pflege und nachhaltigen Weiterentwicklung
des Welterbes dient. /12/

Der nahezu unverandert erhaltene mittelalterliche Stadtgrundriss sowie eine au3ergewohnlich
hohe Dichte an originaler Bausubstanz, darunter historische Keller, Grundmauern und
Dachwerke, machen die Altstadt in ihrer Authentizitat bis heute nachvollziehbar und erlebbar.
Ebenso tragt die weithin sichtbare, ungestorte Silhouette der Welterbestadt Quedlinburg
inmitten einer vielfaltigen Kulturlandschaft am Harzrand zum auRergewdhnlichen universellen
Wert der Welterbestatte bei. /12/

Zwischen der Welterbestadt Quedlinburg und dem Ortsteil Morgenrot sind im
Flachennutzungsplan der Welterbestadt Quedlinburg von 1998 Sichtachsen auf die
Stadtsilhouette der geschutzten mittelalterlichen Altstadt in der Planzeichnung dargestellt.
Diese Uberschneiden sich teilweise mit dem Geltungsbereich der 32. Teilanderung des
Flachennutzungsplanes./10/

Auch in der Sichtachsenanalyse von 2012 der Welterbestadt Quedlinburg werden mehrere
Sichtachsenstandorte beschrieben, welche sich innerhalb des Geltungsbereiches der
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32. Teilanderung befinden. Diese Sichtachsen ermdglichen Ausblicke auf Fragmente von
Tdrmen, Dachern sowie teilweise auf stadtbildpragende Bauwerke. /11/

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot* wird eine
Welterbevertraglichkeitsprifung durchgefiihrt, um die Auswirkungen des Vorhabens auf den
UNESCO-Welterbestatus zu untersuchen. Im bisherigen Ergebnis wurden Teile der
gewerblichen Bauflache innerhalb der Teilflache 1 nach Osten verschoben. Auch wurden
Anpassungen in den Sonderbauflachen in den Teilflachen 2 und 3 vorgenommen. Damit soll
gewahrleistet werden, dass auf Ebene der Bebauungsplanung keine uniberwindbaren
Konflikte gegeniber dem UNESCO-Welterbestatus ausgeldst werden.

4 Planungsziele

Ziel der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist es, sicherzustellen, dass der
Bebauungsplan Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot® gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Entlang der Trasse der BAB A36 befinden sich nérdlich und sudlich Flachen, welche
Bestandteil der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes sind, jedoch nicht zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 gehdéren. Diese Flachen sind flr eine geplante
Photovoltaiknutzung gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 8 Buchst. b BauGB entlang der Autobahn — bis
zu 200 m vom Fahrbahnrand gemessen — privilegiert und bedurfen daher keiner verbindlichen
Bauleitplanung.

Der Geltungsbereich der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes gliedert sich in drei
raumlich voneinander getrennte Teilflachen:

Teilflache 1 (nordostlich der Welterbestadt Quedlinburg, siidwestlich des Ortsteiles Morgenrot)

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Teilflache 1 Uberwiegend als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Zusatzlich werden im Bereich um den Ortsteil Morgenrot
Grunflachen mit punktuellen Nutzungen wie Parkanlagen, Parkplatzen und Zugangen zu
Wanderwegen ausgewiesen, des Weiteren Flachen flir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Im Flachennutzungsplan von 1998 ist die
ehemalige Bundesstralle B6 als Uberortliche bzw. ortliche Hauptverkehrsstralle sowie in
mehreren, inzwischen Uberholten Verlaufsvarianten als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung dargestellt.

Innerhalb der Teilflache 1 verlaufen zudem mehrere Leitungstrassen: Eine 50-kV- und eine
110-kV-Stromleitung mit beidseitigen Schutzstreifen queren die Flache in Ost-West-Richtung.
Eine weitere 110-kV-Stromleitung sowie eine 380-kV-Leitung, beide mit beidseitigem
Schutzstreifen, tangieren den ndérdlichen Rand der Teilflache 1.

Mit der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplans soll die ca. 353 ha grof3e Teilflache 1 als
gewerbliche Bauflache (G) ausgewiesen werden. Ziel ist es, die planungsrechtliche Grundlage
fur den Industriepark Morgenrot zu schaffen. Die Flache wird zuklinftig stidwestlich an den
Ortsteil Morgenrot angrenzen. Mit dem Bau der BAB A36 (ehemals B 6n) wurden die bisher
dargestellten Varianten obsolet. Die ehemalige B6 entspricht heute der Landesstrale L85.
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Mit der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes werden die aktuellen Gegebenheiten
aufgenommen. Dies betrifft auch die Landesstralle L66 sowie die Trassenverlaufe der
Freileitungen. Die Flache fir Renaturierung und die zwei Standorte mit erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belasteten Boden befinden sich nach der Verschiebung der
gewerblichen Bauflache Richtung Morgenrot nicht mehr innerhalb des Geltungsbereiches. In
der Planzeichnung wird im Bereich der Plananderung auf die Darstellung des Schutzbereiches
fur Richtfunkverbindungen verzichtet. Dies entspricht auch den beabsichtigten Darstellungen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Welterbestadt Quedlinburg, welche sich
derzeit in Aufstellung befindet. Aufgrund der Veranderungen im Kommunikationsbereich durch
den Mobilfunk besteht eine Vielzahl von Richtfunkstrecken von untergeordneter Bedeutung.
Diese unterliegen einem steten Wandel, sodass Darstellungen innerhalb kurzer Zeit nicht mehr
zutreffend sind.

Im Vergleich zum Vorentwurf der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes wurde die
Teilflache 1 nach Osten verschoben und grenzt nicht mehr unmittelbar an die Industrie- und
Gewerbegebiete an der Magdeburger StralRe und dem Bicklingsbach. Bereits vorhandene
geschutzte Biotope wurden nachrichtlich in die Planzeichnung dbernommen.

Teilflache 2 (nordlich bis Ostlich des Ortsteiles Morgenrot, stidlich der BAB A36)

Die sudlich der BAB A36 gelegene Teilflache 2 ist im wirksamen Flachennutzungsplan
Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zusatzlich sind dort Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
abgegrenzt. Im dstlichen Bereich ist eine kleinteilige Flache fir die Forstwirtschaft dargestellt.
Entlang der Stidgrenze der Teilflache verlauft die friihere Bundesstralte B6, welche heute als
Landesstralle L85 gefuhrt wird. Zu den infrastrukturellen Bestandsnutzungen zahlt eine
50- kV-Leitung, welche das Gebiet in Ost-West-Richtung quert.

Mit der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes wird die ca. 351 ha grofe Teilflache 2
als Sonderbauflache (S) flr erneuerbare Energien dargestellt. Ziel ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen
in Kombination mit Windenergieanlagen zu schaffen.

Daruber hinaus werden im Rahmen der 32. Teilanderung die aktuellen Trassenverlaufe der
Freileitungen berlicksichtigt. In der Teilflache 2 verlauft lediglich eine 110-kV-Freileitung. Diese
wird mit einem allgemein einzuhaltenden Schutzstreifen von 60 m (beidseitig jeweils 30 m vom
Leitungsmast) berlicksichtigt.

In der Planzeichnung wird im Anderungsbereich auf die Darstellung von Schutzbereichen fiir
Richtfunkverbindungen verzichtet. Dies entspricht auch den beabsichtigten Darstellungen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Welterbestadt Quedlinburg, die sich derzeit in
Aufstellung befindet. Aufgrund der dynamischen Entwicklungen im Bereich der
Telekommunikation besteht eine Vielzahl von Richtfunkstrecken mit untergeordneter
Bedeutung, deren Lage sich fortlaufend verandert, sodass entsprechende Darstellungen
innerhalb kurzer Zeit ihre Aktualitat verlieren kénnen.
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Im Vergleich zum Vorentwurf der 32. Teildnderung des Flachennutzungsplanes wurde die
Teilflache 2 vom Ortsteil Morgenrot zurlickversetzt. Durch die Reduzierung der Flache
nordoéstlich des Ortsteiles Morgenrot vergroRert sich der Abstand der Teilflache 2 zum Ortsteil.

Mit dem Voranschreiten der Planung der privilegierten Photovoltaikfreiflachenanlagen sudlich
und nodrdlich der BAB A36 wurden die Bereiche der geplanten privilegierten PV-Anlagen
entsprechend erweitert. Aufgrund der Welterbevertraglichkeitsprifung fanden weitere
Anpassung in der Teilflache 2 in Bezug auf geplante Windenergieanlagen statt, sodass
Beeintrachtigungen der Sichtachsen ausgeschlossen werden.

Bereits vorhandene geschitzte Biotope wurden nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Teilflache 3 (nordlich der BAB A36)

Die Teilflache 3 ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Welterbestadt Quedlinburg
vollstéandig als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Westen befindet sich eine 110-kV-
Leitung mit Schutzstreifen sowie eine Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. AuRerdem ragt die Teilflache im
Westen in den Anderungsbereich der 14. Teildanderung des Flachennutzungsplanes der
Welterbestadt Quedlinburg hinein.

Mit der 32. Teildnderung des Flachennutzungsplanes wird die ca. 99 ha grof3e Teilflache 3
ebenfalls als Sonderbauflache flr erneuerbare Energien ausgewiesen. Ziel ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen
und Windenergieanlagen zu schaffen.

In der Planzeichnung wird im Bereich der Plananderung auf die Darstellung des
Schutzbereiches fir Richtfunkverbindungen verzichtet. Dies entspricht auch den
beabsichtigten Darstellungen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der
Welterbestadt Quedlinburg, welche sich derzeit in Aufstellung befindet. Aufgrund der
Veranderungen im Kommunikationsbereich durch den Mobilfunk besteht eine Vielzahl von
Richtfunkstrecken von untergeordneter Bedeutung. Diese unterliegen einem steten Wandel,
sodass Darstellungen innerhalb kurzer Zeit nicht mehr zutreffend sind.

Mit dem Voranschreiten der Planung der privilegierten Photovoltaikfreiflachenanlagen sudlich
und ndrdlich der BAB A36 wurden die Bereiche der geplanten privilegierten PV-Anlagen
entsprechend erweitert. Aufgrund der Welterbevertraglichkeitsprifung fanden weitere
Anpassung in der Teilflache 3 in Bezug auf geplante Windenergieanlagen statt, sodass
Beeintrachtigungen der Sichtachsen ausgeschlossen werden.

Bereits vorhandene geschutzte Biotope wurden nachrichtlich in die Planzeichnung
ubernommen.
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Abbildung 6: Urspriingliche Fassung des Geltungsbereiches der 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes
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Abbildung 7: Planénderung des Geltungsbereiches der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
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5 Auswirkungen der Plandnderung

Mit dem Planvorhaben wird dem Anspruch an eine planungsrechtliche Sicherung der
vorgesehenen Nutzungen entsprochen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Rahmen der Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4
BauGB untersucht und im Umweltbericht zur 32. Teilanderung des Flachennutzungsplanes
umfassend dargestellt. Gegenstand der Prifung sind insbesondere die mit der Umsetzung des
Vorhabens verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Vermeidung,
Minderung und Kompensation.

Im Ergebnis der Umweltpriifung ist festzustellen, dass durch die Realisierung des Industrie-
und Energieparkes zwar Eingriffe, insbesondere in die Schutzgiter Boden, Flache sowie Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt erfolgen, diese jedoch durch geeignete Vermeidungs-,
Minderungs- und Kompensationsmalinahmen vollstandig ausgeglichen werden kénnen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Klima und Luft sind mit der
Umsetzung geeigneter Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen nicht zu
erwarten. Auch flr das Schutzgut Mensch koénnen durch die Festsetzung geeigneter
MafRnahmen Beeintrachtigungen vermieden werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gemalt § 44 Abs. 1 BNatSchG treten bei
Umsetzung der vorgesehenen MafRnahmen nicht ein. Ebenso kdnnen Beeintrachtigungen von
Natura2000-Gebieten ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft kdnnen Eingriffe durch interne und externe
Kompensationsmallnahmen ausgeglichen werden. Verbleibende Beeintrachtigungen,
insbesondere durch geplante Windenergieanlagen, koénnen durch Ersatzzahlungen
kompensiert werden.

Auch Auswirkungen auf Kulturguter, insbesondere das UNESCO-Welterbe der Welterbestadt
Quedlinburg, wurden im Rahmen einer gesonderten Vertraglichkeitsprifung untersucht. Durch
Anpassungen in der Planung kdnnen erhebliche Beeintrdchtigungen nunmehr
ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Umsetzung der vorgesehenen MalRnahmen flr
keines der Schutzguter erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Detaillierte  Angaben sind dem Umweltbericht zur 32. Teildnderung des
Flachennutzungsplanes zu entnehmen.
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Quellen

Rechtliche Grundlagen

1/

12/

13/

14/

15/

BAUGB | BAUGESETZBUCH in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

BAUO LSA | BAUORDNUNG DES LANDES SACHSEN-ANHALT in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440), Inhaltslbersicht,
mehrfach geandert sowie §§ 60a und 86a neu eingeflgt und § 62 neu gefasst durch
Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 14. Januar 2026 (GVBI. LSA S. 10).
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Anlagen

Tabelle 1: Flursticke im Geltungsbereich zur 32. Teildnderung des
Flachennutzungsplanes

Gemarkung Flur Flurstick teilweise/ganz
Quedlinburg 18 15/2 teilweise
Quedlinburg 18 65 ganz
Quedlinburg 18 69 teilweise
Quedlinburg 18 73 teilweise
Quedlinburg 56 1 teilweise
Quedlinburg 56 8 teilweise
Quedlinburg 56 9 ganz
Quedlinburg 56 10 ganz
Quedlinburg 56 11 ganz
Quedlinburg 56 12 ganz
Quedlinburg 56 13 ganz
Quedlinburg 56 14 ganz
Quedlinburg 56 15 ganz
Quedlinburg 56 16 ganz
Quedlinburg 56 17 ganz
Quedlinburg 56 18 ganz
Quedlinburg 56 19 ganz
Quedlinburg 56 20 ganz
Quedlinburg 56 21 ganz
Quedlinburg 56 22 ganz
Quedlinburg 56 23 ganz
Quedlinburg 56 24 ganz
Quedlinburg 56 25 ganz
Quedlinburg 56 26 ganz
Quedlinburg 56 27 ganz
Quedlinburg 56 28 ganz
Quedlinburg 56 46 teilweise
Quedlinburg 56 47 teilweise
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Gemarkung Flur Flurstiick teilweise/ganz
Quedlinburg 56 48 teilweise
Quedlinburg 56 49 teilweise
Quedlinburg 56 50 ganz
Quedlinburg 56 51 ganz
Quedlinburg 58 23 teilweise
Quedlinburg 58 24 teilweise
Quedlinburg 58 25 teilweise
Quedlinburg 58 26 teilweise
Quedlinburg 58 28 teilweise
Quedlinburg 58 30 ganz
Quedlinburg 58 31 ganz
Quedlinburg 58 34 teilweise
Quedlinburg 58 35 teilweise
Quedlinburg 58 36 teilweise
Quedlinburg 58 37 teilweise
Quedlinburg 58 38 ganz
Quedlinburg 58 39 ganz
Quedlinburg 58 40 ganz
Quedlinburg 59 40 teilweise
Quedlinburg 59 41 teilweise
Quedlinburg 59 42 teilweise
Quedlinburg 59 44 ganz
Quedlinburg 59 46 ganz
Quedlinburg 59 47 ganz
Quedlinburg 59 49 ganz
Quedlinburg 59 50 ganz
Quedlinburg 59 51 teilweise
Quedlinburg 59 52 teilweise
Quedlinburg 59 54 ganz
Quedlinburg 59 55 teilweise
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Gemarkung Flur Flurstiick teilweise/ganz
Quedlinburg 59 56 teilweise
Quedlinburg 59 57 ganz
Quedlinburg 59 58 ganz
Quedlinburg 59 59 ganz
Quedlinburg 59 60 ganz
Quedlinburg 59 61 teilweise
Quedlinburg 59 62 ganz
Quedlinburg 59 63 ganz
Quedlinburg 59 64 ganz
Quedlinburg 59 65 ganz
Quedlinburg 59 67 teilweise
Quedlinburg 59 68 teilweise
Quedlinburg 59 73 ganz
Quedlinburg 59 74 teilweise
Quedlinburg 59 75 ganz
Quedlinburg 59 76 teilweise
Quedlinburg 59 77 ganz
Quedlinburg 59 78 ganz
Quedlinburg 60 4 teilweise
Quedlinburg 60 5 ganz
Quedlinburg 60 7 ganz
Quedlinburg 60 8 ganz
Quedlinburg 60 9 ganz
Quedlinburg 60 10 ganz
Quedlinburg 60 11 ganz
Quedlinburg 60 12 ganz
Quedlinburg 60 13 ganz
Quedlinburg 60 14 ganz
Quedlinburg 60 15 ganz
Quedlinburg 60 16 ganz
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Gemarkung Flur Flurstiick teilweise/ganz
Quedlinburg 60 17 ganz
Quedlinburg 60 18 ganz
Quedlinburg 60 19 ganz
Quedlinburg 60 20 ganz
Quedlinburg 60 21 ganz
Quedlinburg 60 22 ganz
Quedlinburg 60 23 ganz
Quedlinburg 60 24 ganz
Quedlinburg 60 25 ganz
Quedlinburg 60 26 ganz
Quedlinburg 60 27 ganz
Quedlinburg 60 28 ganz
Quedlinburg 60 38 teilweise
Quedlinburg 60 68 ganz
Quedlinburg 60 72 ganz
Quedlinburg 60 73 teilweise




