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Westfassade aus bauzeitlicher Substanz der Renaissance




Der Westflugel befindet sich aktuell in der baulichen Sicherung. Die Arbeiten werden unter
anderem durch das Deutsche Fachwerkzentrum e.V.* durchgefuhrt.

Die BaumaBnahme der Sicherung umfasst folgendes:

- Dach tragt statisch und ist neu gedeckt

- Fachwerkstander der Fassade und tragenden Innenwande werden ausgebessert
- Aullenwande werden geschlossen und verputzt, neue Aulenfenster

Die BaumaRnahme zur Sicherung umfasst nicht:

- Bodenplatten, Zwischendecken, Dammung der Boden, Bodenbelag
- Innenwande, Turen, Innenfenster

- Innenputz an Wanden und Decken, Malerarbeiten

- Technischer Ausbau: Elektrik, Heizungssystem, Wasserversorgung

*Das Fachwerkzentrum hat im Rahmen des Modellprojektes mit zehn nationalen und internationalen Hochschulen/Universitéten den Bildungsauftrag
zur Leitung und Planung der ressourcenschonenden, energieeffizienten Restaurierung, Konservierung und Instandsetzung des Kulturbaus inne.



Im Inneren ist keine barrierefreie
Erschlieung ins Obergeschoss
moglich. Dies kann nur uber
einen Aufzug geschehen.

Das Erdgeschoss ist im nordlichen Tell
erhoht durch einen Keller, hier kann kein
barrierefreier Zugang im Innenraum
entstehen (nur ein barrierearmer).



T ——

Dienstbarkeit auf Durchgang fur das Hotel. Der Durchgang fuhrt durch den
Westflugel und uber das stadtische Grundstuck im Westen.




Als Dienstbarkeit muss der Durchgang aktuell 24/7 geoffnet sein

Durchgang fur
das Hotel

Erdgeschoss der Westflugel



Damit ist die Verbindung vom Raum rechts
zu den weiteren Raumen links gekappt.




Sammlung von Nutzungsideen aus der Verwaltung

Eingereichte Ideen aus folgenden Sachgebieten:

FB 1 1.5 Jugend und Sport
FB 3 3.0.1
3.1
3.3
FB 4 4.4
4.0.1
StSt 0.1 Welterbemanagement, Citymanagement, Wirtschaftsforderung
StSt 0.2 Offentlichkeitsarbeit
Weitere Mitarbeiter mit Idee fur Vereinsmuseum

Deutsches Fachwerkzentrum Quedlinburg e.V.



Nutzungsart
Titel

Grofter Raum Mindest-gm

Beschreibung der Nutzung

Bibliothek

Multifunktions-
riume/

Seminarrdume

Welterbe
Informations-
zentrum

Gesamtbedarf bis zu 500 m?

mind. 50 m? {Bestuhlt fir 30
Personen), besser 70 m?
(bestuhlt fir 50 Personen),

idealerweise 80 m?

50 m?

Teilbestand aus dem Carl-Ritter-

Bildungshaus, Biiros, Lagerrdume

Seminarrdume die von verschiedenen
Institutionen zur Vermittlung von Wissen
angemietet werden kdnnen:
Fachwerkzentrum, Schulungen,

Familienzentrum, Museen.

Anfrage aus der Verwaltung: Vermietung fiir
externe Anfragen eventuell méglich?
(Vereine, Private Feiern, Kunst,

Wissenschaft, etc.)

Interesse wecken mit niederschwelligen
Informationen um im Nachgang das
Welterbe vor Ort aktiv zu erkunden.

Vermitteln von Hintergrundinformationen

speziell nur fir unsere Welterbestitte.

Zudem Pr3sentation des globalen Netzwerk
UNESCO Welterbestitten, Bedeutung der
Auszeichnung ,,Welterbe®, Darstellung der

OUV Attribute und Werte

Bildungs- und Kulturort fir Bligerinnen und Blrgerinnen

Bedarfsanmeldung stidtische Nutzungen:
SGE 1.5 Jugend:
Bicherfrihling, 3x im Zeitraum Mitte Marz - Mitte Juni

Ferienaktionen: Sommer Workshops, Lesenichte, ...

Veranstaltung Partnerschaft fiir Demokratie, 4x im Jahr
Familienzentrum:

Groliere Treffen ab 25 Personen, 1x im Quartal
Padagogische Museumsveranstaltunoen:

10x jéhrlich Veranstaltungen, fir das 5G 4.4 sowie fiir
Sténderbau Besuchergruppen

Verein Fachwerkzentrum
12x je flr drei Tage Seminare und Forthildungen

Infocenter und Ausstellungsbereich fiir Besucher




Nutzungsart

Titel Grofter Raum Mindest-qgm Beschreibung der Nutzung Fiir Wen
ite
. Lagerflachen flr stédtischen Bedarf: Bedarfsanmeldung stadtische Nutzungen:
Lagerraume -— ] N o ] ]
Jugendarbeit, Familienzentrum 5G 1.5 Jugend: Materialien Ferienaktionen
Kooperation mit Intressensgemeinschaft
) Saatgut oder Garnisionsvereien. Ausstellung 3
Vereins-museum 50 m? ) . Museum fiir Besucher
von historischen Elementen und
Informationen zur Zeit in Quedlinburg.
Co-Workin Fir Bargerinnen und Blrger, Arbeiten und Wohnen in
3 : Mind. 15 m? Offene Blroflache fir Selbststéndige _E :
Biroraum Quedlinburg
Bedarfsanmeldung:
Bereitstellun Biro fir Koordinierungs- und Fachstelle der Partnerschaft
) £ Mind. 15 m? Kirchenbiiro Fachstelle Koordinierung PfD | __ ] i £ i
als Blroraum tir Demokratie bei der Kirche
i i ) Mitnutzung von stadtisch genutzten Flachen |Fir Birgerinnen und Birger, Leben und Wohnen in
Vereinsheim Mind. 25 m? ] i i
durch einen oder mehrere Vereine. Quedlinburg




Vorgabe vom Fordermittelgeber Land Sachsen-Anhalit:

Die Nutzung muss offentlich oder halboffentlich sein und im Interesse der
Allgemeinheit liegen

Es durfen keine Einnahmen generiert werden, die mehr als zur Deckung
der Betriebskosten verwendet werden (keine Generierung von ,Gewinn®).
Einzelne, unregelmallige Einnahmen, die den Betriebskosten gegen-
gerechnet werden, sind als Ausnahmen zulassig.



Nutzungsart Bauliche

. Bewertung
Titel Konsequenzen
Sehr starker
Lasteintrag, bei
- Stellplan der Buchregale statisch berechnen und freigeben _E
Bibliothek Regalen im OG
lassen.
kénnten Stitzen im EG
notig werden.
Wenn mehrere Nutzer die Flachen in Ansprcuh nehmen
wollen, bedarf es einer organisatorischen Person, die die
“Vermietungen” regelt, auf- und zuschliefit, fir Ordnung und | Gutes Internet, gut
Sauberkeit sorgt. beheizte und
Multifunktions- belichtete Rdume,
riume/ Es bedarf ausreichend Schrinke und Stauraum fiir die technische
Seminarrdume Utensilien der stadtischen Nutzerlnnen. Ausstattung wie
Whiteboard ggf
Hinsichtlich Vermietung an Externe = Laut Férdermittelgeber bendtigt.
dirfen keine Einnahmen generiert werden. Zudem sollte der
Adelshof nicht in Konkurrenz zum Kaiserhof treten.
Welterbe ]
) i i ) ) keine besonderen
Informations- | Barrierefreie ErschlieBung der gesamten Ausstellungsflache
Herausforderungen
zentrum




Nutzungsart Titel

Lagerrdaume

Vereinsmuseum

Co-Working
Buroraum

Bereitstellung als
Blroraum

Vereinsheim

Bewertung

In der gegebenen Raumstruktur auf Restflachen gut
realisierbar.

Eine zufriedenstellende Prisentation zur
Saatzuchtgeschichte mit historischem
Gerdtebestand kann mit Blick auf die notwendigen
raumlichen Kapazitdten im Fleischhof nicht
untergebracht werden.

Aufsichtspersonal vor Ort, diese Nutzung ware nur
wirtschaftlich in Kombination mit einer anderen, fur
die auch eine Aufsicht benotigt wird.

Wenn neben der Hauptnutzung eine Restflache
bleibt, konnte dort ein Buro untergebracht werden.

Nur wenn die Dichte der Nutzung des
Multifunktionsraums durch stadtische Nutzungen
so gering ist, dass freie Zeitfenster offen bleiben, so
konnten diese fur externe "Vermietung" genutzt
werden.

Bauliche
Konsequenzen

keine besonderen
Herausforderungen

Gutes Internet

Gutes Internet

Gutes Internet




Grundsatzlich werden flr alle angedachten Nutzungen bauliche Veranderungen benotigt:

Heizungsanlage, Ausbau Warmesystem und Heizkorper

Wasserleitungen/ technischer Ausbau

Stromleitungen/ technischer Ausbau

Errichtung WC und Teekiiche

Dammen Decke OG und DG, Innenfenster einbauen, Innenturen einbauen

Innendammung, Innenputz, Malerarbeiten

Fullbodenniveaus angleichen im EG fur Barrierefreiheit,

Boden dammen, Bodenbelage einbringen

Kosten offen



Weitere bauliche Veranderungen:

Zusatzlich fur Nutzbarmachung des Obergeschosses:

- Aufzug als barrierefreier Zugang ins OG Kosten ca. 100.000 €

Zusatzlicher Zugang von Aulden in das hintere, erhohte Erdgeschoss

- Aullenpodest mit Treppe und Zugangstur Kosten ca. 20.000 €




Aufzug als barrierefreier Zugang ins OG

Grundstuck
Stadt

-

Grundstiick
Privat

Die Flache an der Ruckfassade West gehort der Stadt, der Innenhof
sowie das ostlich angrenzende Gebaude sind privates Eigentum




Zweiter baulicher Fluchtweg aus Ausgang aus dem OG

P

Grundstuick

Grundstuck
Privat

Ausstieg an der Ruckfassade West, entweder nur uber Fluchtfenster 100 cm x 140 cm oder Uber
Auentreppe. Zuwegung fur Feuerwehr uber angrenzenden Parkplatz vom Hotel, Flurstick 2491




Bewertung der Thematik Einbringung eines Aufzugs

Unabhangig davon, wo genau der Aufzug angegliedert werden wurde, entstehen in jeder
Konstellation Konflikte.

Entweder werden Fenster im Erdgeschoss verstellt, am Westflugel selbst oder auch am
Nachbargebaude in Fremdeigentum, oder es mussen bauzeitliche Gebaudeteile der Renaissance
weichen.

In allen Fallen ist ein Aullenaufzug ein prasenter Baukorper, der zu Konflikten auf Ebene des
Denkmalschutzes fuhrt.

Andererseits ist der Aufzug, oder ahnliche Ausfuhrungen mit Liftplattformen, die einzige Maoglichkeit
der barrierefreien ErschlieBung des Obergeschosses. Alternativ verbleibt fur das Obergeschoss nur
eine nichtoffentliche Nutzung wie Lagerraume und nicht barrierefreie Buros.
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Nutzung nur im Erdgeschoss

WICHTIG Durchgang Hotel 24/7:

Der Flur (rot) ist vom baulich abgetrennten
Empfang aus nicht uberwachbar, der Raum
rechts ist als Ausstellungsflache wahrend der
Offnungszeiten nicht gesichert.

Moglichkeit: Wenn das Durchgangsrecht nur
wahrend der Offnungszeiten (Bsp. 10 — 18 Uhr)
bestlinde, so konnte der Empfang baulich
geoffnet werden und die Kontrollfunktion
ubernehmen.

Die Nutzung des rechten Raums als
Multifunktionsraum, mit direktem Auf- und
Zuschlie3en, kann trotz Durchgangsrecht, aber
mit Einschrankungen, funktionieren.
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Nutzung nur im Erdgeschoss
Halboffentlicher Raum mit Exponaten: Bibliothek oder Ausstellung Welterbe

Ausstellungsflache 82 m?
Ausstellungsflache 58 m?

Empfang/ Kasse 10 m? |
WC 46 m? ~
Lagerflache 0 m?

Maximale Ausnutzung der Erdgeschossflachen als Ausstellungsflache



‘Zwei Funktionsraume’

Multifunktionsraum 58 m?
Nebenraum 40 m?
Empfang 10 m?

WC 36 m?
Lagerflache 46 m?

“GroRer Multiraum’

Ausstellungsflache 82 m?

Empfang/ Garderobe 20 m?

WC 33 m?
Lagerflache 46 m?

Nutzung nur im Erdgeschoss
Halboffentlicher Raum: Multifunktionsraume mit Lagerflachen oder Buro




Nutzung nur im Erdgeschoss

Halboffentlicher Raum mit Exponaten: Bibliothek oder Ausstellung Welterbe
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Zugang ins Obergeschoss

WICHTIG Durchgang Hotel 24/7:

Der Flur (rot) ist vom baulich abgetrennten

Empfang aus nicht iberwachbar, der Zugang

ins Obergeschoss ist wahrend der Oyr |
Offnungszeiten nicht gesichert. |-
Eventuelle Méglichkeit: Wenn das puna—
Durchgangsrecht nur wahrend der e

Offnungszeiten (Bsp. 10 — 18 Uhr) bestiinde, so
konnte der Empfang baulich geoffnet werden
und die Kontrollfunktion ubernehmen.

Die Nutzung des Obergeschosses flr
Veranstaltungen im Multifunktionsbereich kann
mit Einschrankungen trotz Durchgangsrecht
funktionieren (Tur von aullen ohne Klinke,
Einlass durch Personal).




Zugang ins Obergeschoss

WICHTIG Durchgang Hotel 24/7:

Die bauliche Trennung vom Flur (rot) und dem
Empfangsbereich mit Zugang zum
Obergeschoss hat zur Folge, dass beide
Bewegungsraume sehr eng bemessen sind und
den Regelanforderungen an Mindestbreiten
kaum oder nicht entsprechen.




Nutzung im Obergeschoss
Entweder halboffentlicher Raum mit Exponaten: Bibliothek™ oder Ausstellung Welterbe,
oder Multifunktionsraume mit Lagerflachen und Buros

*Bibliothek: nur bedingt moglich, das Obergeschoss kann nur einen Teil der Last der Bucher aufnehmen.

| II

Ausstellungsflache 173 m? . — e E‘* ||_ - =.

Empfang 10 m? vaam S oA 8 e U\ W e AR
wC 33 m?
Lagerflache 0 m?

Ausstellungsflache 135 m?
Empfang 10 m?
WC 21 m?
Lagerflache 50 m?




Nutzung im Obergeschoss
Halboffentlicher Raum mit Exponaten: Bibliothek* oder Ausstellung Welterbe
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Ausstellungsflache 152 m?
WC 33 m?
Empfang 10 m?

*Bibliothek: nur bedingt moglich,
das Obergeschoss kann nur einen

Teil der Last der Bucher aufnehmen.

Moblierter Entwurf vom
Deutschen Fachwerkzentrum
Quedlinburg e.V. Stand 01.2026

Teekuche 21 m?



Nutzung im Obergeschoss
Raum fur Seminare, Buros, Multifunktionsraum

W | . . .
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_ _ WC 33 m?
Multifunktionsraum 69 m?
. g , Empfang
Buroflachen 60 m )
Teekuche 21 m?
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® Multifunktionsraum ‘}

Moblierter Entwurf vom
Deutschen Fachwerkzentrum
Quedlinburg e.V. Stand 01.2026




Kombinationsmoglichkeiten von Nutzungen

OHNE A

Erdgeschoss mit Bibliothek
oder Ausstellung Welterbe

Lager +
Buro

Bibliothek/
Ausstellung

Nutzflache 183 m 2
plus WC

Ausstellungsflache
82 m 2 plus Empfang,
Lager und WC

*Problematik Durchgangsrecht (Dienstbarkeit) fiir Hotel

UFZUG

Erdgeschoss mit Multifunktionsraum
und Lagerflachen

Lager +
Buro

Funktions-
raume

Nutzflache 183 m 2
plus WC

Grof3er Multifunktions-
raum zu 82 m 2 und
Nebenraume zu 66 m?
plus WC



Kombinationsmoglichkeiten von Nutzungen
MIT AUFZUG

Zweigeschossig Bibliothek
oder Ausstellung Welterbe

Ausstellung

Bibliothek

Ausstellungsflache
242 m 2 inkl. Empfang,
plus WC und
Lagerraume 91 m?

Zweigeschossig Multifunktions- und
Buro- und Lagerraume

Buro 33 m?,
Lager 50 m?
- Zwei Multifunktions-
Buro )
Funktions- raume zu
raume 82m2imEG
Lager 69 m2im OG
+ Empfang und WC
Lager 56 m?



Kombinationsmoglichkeiten von Nutzungen
MIT AUFZUG
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arstactvon aueanmsora - KOMbINiert: Ausstellung Welterbe mit Multifunktionsraum

Welterbe seit 1994

Ausstellungsflache 173 m? \w Li B A n
bl o= — = WA
e - UBE ) |
plus WC und Empfang \3 i (—— T |
Ausstellung*
Funktions- Multifunktionsraum zu 82 m? B ca LY \1
. Nebenré 56 m? Wi N2 00
raume (Nebenraume zu 56 m?) b iy 1y | WG
plus Empfang und WC O 18| ||

Ausstellung® = Die Exponate im Obergeschoss durfen gewisse Gewichte nicht Uberschreiten,
da das Obergeschoss nur wenig Last tragen kann



Kombinationsmoglichkeiten von Nutzungen
MIT AUFZUG

Kombiniert: Bibliothek mit doppelter Nutzung des grof3en Raums

Ausstellungsflache 242 m 2 inkl. \‘;g; e ‘;

Bblothek Empfang, plus WC und G | SO wemispimnisbe ] |
ibliothe ) , o
- L]

(Multf. Raum) Lagerraume 91. mo e
L GrofRer Raum im OG in Doppel- L e g el

I " H s g U o O "
Sibliothek funktion als Multifunktionsraum O Bt | TR | | ||

Eine Bibliothek nur im Obergeschoss ist nicht moglich, da der Grol3teil der Last der

Bucher ins Erdgeschoss muss. Durch die Lasten im Obergeschoss mussen im
Erdgeschoss Stutzen gestellt werden, was wiederum die Raumaufteilung im

Erdgeschoss negativ verandert = in beide grol3en Raume im EG kommen Unterzuge
und Stutzen — keine Nutzbarkeit als Multifunktionsraum




Fazit

Abschliellend lasst sich auf Basis der Nutzungsstudien festhalten, dass die zur Verfugung stehenden
Flachen in dem Gebaudeteil ausreichend sind, um eine groBere Nutzung wie das Welterbe-
Informationszentrum oder Teile der Bibliothek unterzubringen. Um den gegebenen Raum maximal zu
bewirtschaften, bietet es sich an, eine Hauptnutzung wie die Ausstellung Welterbe mit einer
Nebennutzung wie dem Multifunktionsraum zu kombinieren. Eine weitere Kombinationsmoglichkeit ist
der Multifunktionsraum mit Buros und Lagerflachen. Aufgrund der Herausforderung der Einbringung der
Last der Bucher funktioniert die Nutzung Bibliothek nur solitar.

Um den gesamten Raum der beiden Geschosse als Mehrwert zu gewinnen, sollte die Moglichkeit eines
Aulenaufzugs geklart werden. Die Herrichtung des Gebaudes mit Innenausbau und technischem
Ausbau stellt die Grundlage dar, um uberhaupt eine Nutzung einzubringen. Auf Basis der Grolde des
Gebaudes wird dazu eine grolRere sechsstellige Summe eingesetzt werden mussen. Um folgend eine
Wirtschaftlichkeit herzustellen ist es unabdingbar, dass die maximale Nutzung aller zur Verfugung
stehenden Quadratmeter realisiert wird, was die Errichtung eines Aufzugs impliziert.



