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Themen Wellerbestadt™

TOP 1 — Kurzvorstellung EBP

TOP 2 — aktueller Verfahrensstand

TOP 3 — flexible Entwicklungsoptionen

TOP 4 — Planungen und Gutachten im Zusammenhang mit dem B-Plan Verfahren
TOP 5 - zeitliche Abhangigkeiten und nachste Schritte

TOP 6 — Kostensituation/ Fordermittel
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TOP 1 — Kurzvorstellung EBP
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Wellerbestadt™
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Standort Deutschland seit 1993
(Potsdam), seit 2016 Sitz in Berlin

seit 1993 Stadt- und
Regionalentwicklung

Im Geschaftsbereich ,Raum und
Ressourcen®

spater auch IT Dienstleistungen
Ca. 60 Mitarbeitende in Berlin

Weitere Standorte Schweiz, Chile,
Brasilien, USA

Insgesamt ca. 600 Mitarbeitende
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TOP 2 — Kurzvorstellung EBP Welterbestadt~

Projekte der Standortentwicklung
> nach Phasen der Standortentwicklung

Machbarkeitsstudien | Bauleitplanverfahren | Realisierung
 Furstenwalde ca. 200 ha « Wittenberge ca. 40 ha * Kleinmachnow/
» Kyritz ca. 300 ha (vier Potenzialfl.) « WES/ Gl Quarmbeck Dreilinden ca. 113 ha
 Drebkau/Lausitz ca. 1400 ha ca. 80 ha (B-Plan Nr.31+ Nr.70)

e Forst Zinna ca. 100 ha
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€) QUEDLINBURG EBPO

TOP 2 — aktueller Verfahrensstand Wellerbestadt~
Max. Baufeldgroflle

B-Plan 31

Geltungsbereich des B-Flans Nr. 31
Lndustriegebiet Quarmbeck” . . " .
Ansiedlung eines
: groBen Unternehmens

79 Hektar

~~ o
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 70 Bei Bedarf auch '\'\'\'\. 5 .
cSogstan ol Gesamigevie

zweiten ErschlieBung

-Nr.31+Nr.70
| Ca. 100 ha

B-Plan 70
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TOP 2 — aktueller Verfahrensstand Nelterbestadt~
> B-Plan Nr. 31 GI-Quarmbeck > Aktuell Festlegung auf
> 3. Entwurf, April 2018 Vorzugsvariante als Grundlage fur

. _ Uberarbeitung B-Plan
> Uberarbeitungsbedarf u.a. —

bzgl. Denkmalschutz,
Baukorper, Hohen, Ver- und
Entsorgung

> Zielstellung: Ausweisung
zusammenhangender
grol3flachiger Baufelder

> Hohe Flexibilitat
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TOP 2 — aktueller Verfahrensstand
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Wellerbestadt™

EBPO

Festgelegte Vorzugsvariante
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Erlauterung des Ergebnis:

» Durchgehende westlich gelegene
Erschliefungsstrale mit Wendemdaglichkeit
uber beide Plangebiete (Anschluss
L239/L66 und L242) erm0glicht eine
Durchfahrung des Gebiets

» Verkehrsflache: 2,6 Hektar /Grinflache:
20,3 Hektar/ Bauland: 77,1 Hektar

» Grofltmogliches zusammenhangendes
Baugrundstiick 67 ha

* Um die Bebauungspléane nacheinander zu
realisieren, ist eine Wendemaglichkeit an
der Plangrenze vorgesehen, um die
Erschlieung sicherzustellen.
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TOP 2 — aktueller Verfahrensstand Welterbestadt™
FlachenUbersicht (Flachenpotenzial)

B-Plan 31 B-Plan 70 Summe

Gesamtgebiet 62 ha 38 ha 100 ha

Nettobauland 47.6 ha 29.5 ha 77,1 ha

Griin-/Ausgleichsflache 13,2 ha 7,1 ha 20,3 ha

Verkehrsflache 1,2 ha 1,4 ha 2,6 ha
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Phase 1

TOP 3 — Flexible Entwicklungsoptionen
B-Plan 31

> Ubersicht tiber eine mogliche
Entwicklung in Etappen

Phase 2

Phase 3
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€) QUEDLINBURG ERP

TOP 4 - Planungen und Gutachten Welterbestadt™
Emissionsgutachten u.a. Abstandsflachen und Festsetzungen im B-Plan liegt vor
Geruchsprognose u.a. Abstandsflachen und Festsetzungen im B-Plan liegt vor
Vermessung Kartengrundlage u.a. fur B-Plan und Biotopkartierungen liegt vor
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bilanzierung und Handlungsempfehlungen Ausgleichs- und liegt vor
ErsatzmaBnahmen
Entwisserungsstudie Festlegungyon Versickerungsflachen, Dimensionierung llggt vor (20.10), Erganzungsbedarf
Regenentwasserung wird formuliert
Verkehrsgutachten I?|men3|on|ergng|nnere ErschlieBung und Anbindung an die LV liegt vor
auBere ErschlieBung
Historische Recherche Eingrenzung von Altlasten und Kampfmittel belasteten Flachen LV liegt vor
Kampfmittel-und Voraussetzung flr Kampfmittel- und Altlastensanierung Ausschreibungin Vorbereitung

Altlastensondierung
Uberpriifung der Ver- und
Ent : t3

Abstimmung mit Medientragern in

Einschatzung der Kapazitaten der auBeren ErschlieBung Vorbereitung
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¥ QUEDLINBURG
TOP 5 — Zeitliche Abhdngigkeiten / nachste Schritte ™ Welterbestadt™ EBPO

|dealtypischer Ablaufplan Aufstellung B-Plan 31
(Abhangig insb. von Stellungnahmen TOB)

Bedingung: Positive Stellungnahmen

o (insb. Umwelt und Denkmalschutz)
Finalisierung

ausstehende Gutachten
| > Beteiligung Beschluss

Uberarbeitung des Auslegungs- Auswertung
Bebauungsplans (B-Plan 31) beschluss
Vermarktung

B-Plan 70 (Bearbeitungsdauer ca. 20 Monate)
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TOP 6 - Kostensituation/ Fordermittel Welterbestadt~

« Kostenschatzung offentliche ErschlieBung innerhalb ,B-Plangebiet Nr. 31* und
,B-Plangebiet Nr. 70" ca. 7,4 Mio. EUR (br.) — (Kosten einer mégl. duReren Anbindung
an Gewerbegebiet Gernrode noch nicht enthalten; aktuell noch nicht bezifferbar)

* Dbeica. 77 ha Nettobauland entspricht dieses ca. 9,60 EUR/m2 - sehr
gering, da nur eine ErschlieBungsstralie

* inder o0.g. Kostenschatzung sind keine Kosten flir Kampf- und
Altlastenbeseitigung eingestellt! - diese kbnnen erst nach
Sondierungsuntersuchungen geschatzt werden.

o Zzgl. ca. 20% fur Planung, Beratung, Fachgutachten, Projektsteuerung
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TOP 6 - Kostensituation/ Fordermittel Welterbestadt~

Finanzierung aus Foérdermitteln (Abstimmung mit Investitionsbank Sachsen-Anhalt)

» die Beantragung erfolgt fur das gesamte Vorhaben, vorbereitende Leistungen allein
sind nicht forderfahig

« die Kosten mussen bis zur Vorlage des Bewilligungsbescheids durch die WES
verauslagt werden, d. h. in den kommunalen Haushalt eingestellt werden

« Kosten fur die Baufeldfreimachung (Kampfmittel, Umweltaspekte, M&h- und
Schneidarbeiten etc.) kdnnen mit beantragt und spéater abgerechnet werden; diese
MalRnahmen stellen keine Forderschadlichkeit und keinen vorzeitigen
MalRnahmenbeginn dar
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TOP 6 - Kostensituation/ Fordermittel Welterbestadt~

» der Regelférdersatz betragt 60 % der forderfahigen Kosten; unter bestimmten
Voraussetzungen kann eine Erhéhung auf bis zu 90 % erfolgen:

« das Vorhaben ordnet sich in die regionale Entwicklungsstrategie bzw. den
Landesentwicklungsplan ein (ist gegeben)

« das Vorhaben ordnet sich in eine interkommunale Kooperation ein (ist nicht
gegeben, da sich die Flachen im Eigentum der WES befinden)

» das Vorhaben leistet einen Beitrag zur Fachkraftesicherung (s. auch Koor-
dinierungsrahmen, derzeit noch nicht mit konkreten Indikatoren unterlegt)
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€) QUEDLINBURG EBPO

Wellexbestadt™

Vielen Dank !
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