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Anlage 1

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Quedlinburg
Quedlinburg

Bilanz
zum

31. Dezember 2023
AKTIVA
 

Euro
Geschäftsjahr

Euro
Vorjahr

Euro
 

A. Anlagevermögen
 

I. Immaterielle Vermögensgegenstände
 

1. entgeltlich erworbene Lizenzen 348,00 869,00
 

II. Sachanlagen
 

1. Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 65.337.092,72 66.376.523,84

2. Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte mit
Geschäfts- und anderen Bauten 4.969.086,38 5.129.733,38

3. Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte ohne
Bauten 2.240.223,76 2.180.052,48

4. andere Anlagen, Betriebs- und Geschäftsausstat-
tung 128.301,00 43.307,00

5. Anlagen im Bau 3.983.601,18 619.040,99
6. Bauvorbereitungskosten 0,00 76.658.305,04 120.748,07

 

Summe Anlagevermögen 76.658.653,04 74.470.274,76
 

B. Umlaufvermögen
 

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstücke und andere Vor-
räte

 

1. unfertige Leistungen 3.299.930,26 3.120.132,12
 

II. Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände
 

1. Forderungen aus Vermietung 54.010,88 53.790,66
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem

Jahr Euro 3.664,89 (Euro 2.755,78)
2. Forderungen aus Grundstücksverkäufen 0,00 2.677,95
3. Forderungen aus Betreuungstätigkeit 0,00 408,69
4. sonstige Vermögensgegenstände 251.414,74 305.425,62 170.599,93

 
III. Flüssige Mittel und Bausparguthaben

1. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 5.845.300,72 4.586.155,88

Summe Umlaufvermögen 9.450.656,60 7.933.765,23
 

C. Rechnungsabgrenzungsposten 5.868,35 35.681,55
 

86.115.177,99 82.439.721,54

PASSIVA
 

Euro
Geschäftsjahr

Euro
Vorjahr

Euro
 

A. Eigenkapital
 

I. Gezeichnetes Kapital 52.000,00 52.000,00
 

II. Gewinnrücklagen
 

1. Sonderrücklage § 27 Abs. 2 DMBilG 51.465.580,65 51.465.580,65
2. satzungsmäßige Rücklagen 26.000,00 26.000,00
3. andere Gewinnrücklagen 49.925,22 51.541.505,87 49.925,22

 
III. Bilanzgewinn 4.020.962,61 3.035.741,94

 

Summe Eigenkapital 55.614.468,48 54.629.247,81
 

B. Sonderposten für Investitionszuschüsse zum Anla-
gevermögen 13.701,36 14.614,76

 
C. Rückstellungen

 

1. Rückstellungen für Pensionen und ähnliche Verpflich-
tungen 19.733,34 20.841,12

2. sonstige Rückstellungen 1.358.561,67 1.378.295,01 730.349,50
 

D. Verbindlichkeiten
 

1. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 22.675.678,86 21.116.694,04
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 4.038.911,08 3.832.838,75
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.274.736,73 1.957.321,85

- davon Verbindlichkeiten aus Vermietung 
Euro 1.026.445,74 (Euro 938.768,44)

4. sonstige Verbindlichkeiten 8.922,75 15.974,76
- davon aus Steuern Euro 576,92 (Euro 8.699,70)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 

Euro 2.431,31 (Euro 0,00) 28.998.249,42
 

E. Rechnungsabgrenzungsposten 110.463,72 121.838,95
 

86.115.177,99 82.439.721,54
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG für die Zeit vom 1. Januar 2023 bis 31. Dezember 2023
Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Quedlinburg
Quedlinburg

Geschäftsjahr
Euro

Vorjahr
Euro

 
1. Umsatzerlöse
a) aus der Hausbewirtschaftung 12.455.556,74 11.767.372,64
b) aus Betreuungstätigkeit 100.367,70 120.596,72
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 4.440,84 8.709,31

 

2. Erhöhung des Bestands an unfertigen Leis-
tungen 179.798,14 276.955,86

 

3. Gesamtleistung 12.740.163,42 12.173.634,53
 

4. sonstige betriebliche Erträge 578.053,17 1.351.381,72
 

5. Aufwendungen für bezogene Lieferungen
und Leistungen

a) Aufwendungen für Hausbewirtschaftung 7.311.979,81 6.587.194,30
b) Aufwendungen für andere Lieferungen

und Leistungen 1.436,95 2.740,21
7.313.416,76 6.589.934,51

 

6. Personalaufwand
a) Löhne und Gehälter 1.221.771,91 1.304.142,48
b) soziale Abgaben und Aufwendungen für

Altersversorgung und für Unterstützung 340.166,18 284.357,99
- davon für Altersversorgung Euro 68,00 

(Euro 10.376,02)
1.561.938,09 1.588.500,47

 

7. Abschreibungen
a) Abschreibungen auf immaterielle Vermö-

gensgegenstände des Anlagevermögens
und Sachanlagen 2.028.891,46 2.286.902,01

 

8. sonstige betriebliche Aufwendungen 850.580,41 665.892,13
 

9. sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 57.495,77 5.684,56
- davon Zinserträge aus der Abzinsung

von Rückstellungen Euro 1.360,00 
(Euro 780,00)

 

10. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 385.703,10 359.782,08
- davon Zinsaufwendungen aus der Abzin-

sung von Rückstellungen Euro 367,22 
(Euro 403,06)

 

11. Ergebnis nach Steuern 1.235.182,54 2.039.689,61
 

12. sonstige Steuern 229.961,87 232.007,70
 

13. Jahresüberschuss 1.005.220,67 1.807.681,91
 

14. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 3.015.741,94 1.228.060,03
 

15. Bilanzgewinn 4.020.962,61 3.035.741,94



 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 31.12.2023 31.12.2022 

   

Bewertungsmethode: PUC-Methode               PUC-Methode 

Rechnungszins: 1,82 % p.a. 1,78 % p.a. 

Biometrische Annahme: Richttafeln 2018 G 

von Klaus Heubeck 

Richttafeln 2018 G 

von Klaus Heubeck 
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ErqebnisverwendunasvorschlaQ

Die Geschäftsführung schlägt vor, den Bilanzgewinn in Höhe von € 4.020.962,61 in Höhe von €

4.000.962,61 auf neue Rechnung vorzutragen und einen Betrag i.H.v. € 20.000,00 an die

Gesellschafterin auszuschütten.

Quedlinburg, den 11.03.2024 Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Quedlinburg
Geschäftsführer

\'(,L^/
.............^{±^2...

Sven Breuel

18



Anlage 3

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Quedlinburg
Quedlinburg

 
kumulierte Abschreibungen auf Zuschreibungen Abschreibungen kumulierte Buchwert Buchwert

Abschreibungen Zugänge Abgänge Umbuchungen  außerplanmäßig Abschreibungen
01.01.2023 Zugänge Abgänge Umbuchungen 31.12.2023 01.01.2023 planmäßig   31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022

I.  Immaterielle Vermögensgegenstände

    entgeltlich erworbene Lizenzen 142.462,23 0,00 17.200,88 0,00 125.261,35 141.593,23 521,00 17.200,88 0,00 0,00 0,00 124.913,35 348,00 869,00
   

    Summe immaterielle Vermögensgegenstände 142.462,23 0,00 17.200,88 0,00 125.261,35 141.593,23 521,00 17.200,88 0,00 0,00 0,00 124.913,35 348,00 869,00

II. Sachanlagen     
   

1. Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte 123.234.698,36 116.944,32 435.607,38 558.869,71 123.474.905,01 56.858.174,52 1.807.954,63 419.243,86 0,00 -147.600,00 38.527,00 58.137.812,29 65.337.092,72 66.376.523,84
    mit Wohnbauten  

 

2. Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte 8.131.438,81 0,00 0,00 0,00 8.131.438,81 3.001.705,43 160.647,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.162.352,43 4.969.086,38 5.129.733,38
    mit Geschäfts- und anderen Bauten  

 

3. Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte 2.191.588,75 0,00 0,00 60.171,28 2.251.760,03 11.536,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11.536,27 2.240.223,76 2.180.052,48
    ohne Bauten  

  
 

4. andere Anlagen, Betriebs- und 559.875,52 106.235,83 42.116,41 0,00 623.994,94 516.568,52 21.241,83 42.116,41 0,00 0,00 0,00 495.693,94 128.301,00 43.307,00
   Geschäftsausstattung  

 

5. Anlagen im Bau 619.040,99 3.862.853,11 0,00 -498.292,92 3.983.601,18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.983.601,18 619.040,99
  

6. Bauvorbereitungskosten 120.748,07 0,00 0,00 -120.748,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 120.748,07

   
    Summe Sachanlagen 134.857.390,50 4.086.033,26 477.723,79 0,00 138.465.699,97 60.387.984,74 1.989.843,46 461.360,27 0,00 -147.600,00 38.527,00 61.807.394,93 76.658.305,04 74.469.405,76

   

     Summe Anlagevermögen 134.999.852,73 4.086.033,26 494.924,67 0,00 138.590.961,32 60.529.577,97 1.990.364,46 478.561,15 0,00 -147.600,00 38.527,00 61.932.308,28 76.658.653,04 74.470.274,76
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DESTATIS, Pressemitteilung Nr. 19 vom 15. Januar 2024, Zugriff: 

22.02.2024)

https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/01/PD23_037_811.html
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GdW Information 168, Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland 
2023/2024 – Kurzbericht)

DESTATIS, Pressemitteilung Nr. 19 vom 15. Januar 2024, Zugriff: 22.02.2024)

GdW Information 168, Die gesamtwirtschaftliche 
Lage in Deutschland 2023/2024 – Kurzbericht)

GdW Information 168, Die 
gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland 2023/2024 – Kurzbericht)

GdW Information 168, Die 
gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland 2023/2024 – Kurzbericht)

GdW Information 168, Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland 2023/2024 – Kurzbericht)

https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/01/PD23_037_811.html
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DESTATIS, Pressemitteilung Nr. 020 vom 16. Januar 2024, Zugriff: 23.02.2024

DESTATIS, Pressemitteilung Nr. 035 

vom 25. Januar 2024, Zugriff: 23.02.2024  

 

STALA Sachsen-

Anhalt, Bericht zur Bevölkerung 06/23 und Pressemitteilung Nr. 5/2024 vom 5. Januar 2024)  

STALA 

Sachsen-Anhalt, Pressemitteilung 18/2024 vom 24. Januar 2024, Zugriff: 23.02.2024
 

https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/01/PD23_026_124.html
https://statistik.sachsen-anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Landesaemter/StaLa/startseite/Daten_und_Veroeffentlichungen/Pressemitteilungen/2023/a_Januar/015-Erwerbstaetigkeit_2022.pdf
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STALA Sachsen-

Anhalt, Pressemitteilung 335/2023 vom 10. November 2023, Zugriff: 23.02.2024

STALA Sachsen-Anhalt, Pressemitteilung 205/2023 vom 06. Juli 2023, Zugriff: 

23.02.2024

DESTATIS, Pressemitteilung Nr. 012 vom 10. Januar 2024, Zugriff: 23.02.2024

STALA 

Sachsen-Anhalt, Pressemitteilung 391/2023 vom 22. Dezember 2023, Zugriff: 23.02.2024

(Erhebung durch 
VdW Sachsen-Anhalt)

https://statistik.sachsen-anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Landesaemter/StaLa/startseite/Daten_und_Veroeffentlichungen/Pressemitteilungen/2022/h_August/256-Baugenehmigungen.pdf
https://statistik.sachsen-anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Landesaemter/StaLa/startseite/Daten_und_Veroeffentlichungen/Pressemitteilungen/2022/h_August/256-Baugenehmigungen.pdf
https://statistik.sachsen-anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Landesaemter/StaLa/startseite/Daten_und_Veroeffentlichungen/Pressemitteilungen/2022/h_August/256-Baugenehmigungen.pdf
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  Wohnungen Gewerbe Garagen / 
Tiefgaragen 

Stellplätze und sonst. 
Vertragseinheiten 

     

Unternehmensbestand: 2.548 22 65 1.697 

Fremdverwaltung: 175 75 122 500 

     

Summe: 2.723 97 187 2.197 
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Bestätigungsvermerk des Abschlussprüfers

BESTÄTIGUNGSVERMERK DES UNABHÄNGIGEN ABSCHLUSSPRÜFERS

An die Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Quedlinburg

Prüfungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Quedlinburg – bestehend aus

der Bilanz zum 31. Dezember 2023 und der Gewinn- und Verlustrechnung für das Geschäftsjahr vom 1. Ja-

nuar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 sowie dem Anhang, einschließlich der Darstellung der Bilanzierungs-

und Bewertungsmethoden – geprüft. Darüber hinaus haben wir den Lagebericht der Wohnungswirtschaftsge-

sellschaft mbH Quedlinburg für das Geschäftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 geprüft. 

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prüfung gewonnenen Erkenntnisse

· entspricht der beigefügte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, für Kapitalge-

sellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen

Grundsätze ordnungsmäßiger Buchführung ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes Bild der

Vermögens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 sowie ihrer Ertragslage für das

Geschäftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 und

· vermittelt der beigefügte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In

allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht

den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukünftigen Entwicklung

zutreffend dar.  

Gemäß § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklären wir, dass unsere Prüfung zu keinen Einwendungen gegen die Ord-

nungsmäßigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geführt hat.

Grundlage für die Prüfungsurteile

Wir haben unsere Prüfung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Übereinstimmung mit § 317 HGB

unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprüfer (IDW) festgestellten deutschen Grundsätze ordnungs-

mäßiger Abschlussprüfung unter Anwendung der IDW Prüfungsstandards für weniger komplexe Einheiten

durchgeführt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsätzen ist im Abschnitt

„Verantwortung des Abschlussprüfers für die Prüfung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres

Bestätigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhängig in Überein-

stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonsti-

gen deutschen Berufspflichten in Übereinstimmung mit diesen Anforderungen erfüllt. Wir sind der Auffas-

sung, dass die von uns erlangten Prüfungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage für

unsere Prüfungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrates für den Jahresabschluss und den Lagebe-

richt

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich für die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen,

für Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen ent-

spricht, und dafür, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger

Buchführung ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes Bild der Vermögens-, Finanz- und Ertrags-

lage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich für die internen Kontrol-

len, die sie in Übereinstimmung mit den deutschen Grundsätzen ordnungsmäßiger Buchführung als notwen-

dig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermöglichen, der frei von wesentlichen

falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und

Vermögensschädigungen) oder Irrtümern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafür verantwortlich, die Fähigkeit

der Gesellschaft zur Fortführung der Unternehmenstätigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Ver-

antwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortführung der Unternehmenstätigkeit, sofern einschlä-

gig, anzugeben. Darüber hinaus sind sie dafür verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungs-

grundsatzes der Fortführung der Unternehmenstätigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsächliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Außerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich für die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt

ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem

Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und

Risiken der zukünftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich

für die Vorkehrungen und Maßnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung

eines Lageberichts in Übereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu er-

möglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise für die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kön-

nen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich für die Überwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft

zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprüfers für die Prüfung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darüber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei

von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtümern ist, und ob der

Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentli-

chen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prüfung gewonnenen Erkenntnissen in Ein-

klang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukünftigen

Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestätigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prüfungsurteile

zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maß an Sicherheit, aber keine Garantie dafür, dass eine in Überein-

stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprüfer (IDW) festgestellten deut-

schen Grundsätze ordnungsmäßiger Abschlussprüfung unter Anwendung der IDW Prüfungsstandards für

weniger komplexe Einheiten durchgeführte Prüfung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Fal-

sche Darstellungen können aus dolosen Handlungen oder Irrtümern resultieren und werden als wesentlich

angesehen, wenn vernünftigerweise erwartet werden könnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der

Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von

Adressaten beeinflussen.

Während der Prüfung üben wir pflichtgemäßes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Darüber hinaus

· identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und

im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtümern, planen und führen Prüfungshandlun-

gen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prüfungsnachweise, die ausreichend und ge-

eignet sind, um als Grundlage für unsere Prüfungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Hand-

lungen resultierende we sent liche falsche Darstellungen nicht aufge deckt wer den, ist höher als das Risiko,

dass aus Irrtümern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose

Handlungen kollusives Zu sammenwirken, Fälschungen, beabsichtigte Unvollständigkeiten, irreführende

Darstellungen bzw. das Außerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten können.

· gewinnen wir ein Verständnis von dem für die Prüfung des Jahresabschlusses relevanten internen Kon-

trollsystem und den für die Prüfung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Maßnahmen, um

Prüfungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umständen angemessen sind, jedoch nicht mit

dem Ziel, ein Prüfungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

· beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-

gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschätzten

Werte und damit zusammenhängenden Angaben.

· ziehen wir Schlussfolgerungen über die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewand-

ten Rechnungs legungsgrundsatzes der Fortführung der Unternehmenstätigkeit sowie, auf der Grundlage

der erlangten Prüfungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen

oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fähigkeit der Gesellschaft zur Fortführung

der Unternehmenstätigkeit aufwerfen können. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche

Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestätigungsvermerk auf die dazugehörigen Angaben im

Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen

sind, unser jeweiliges Prüfungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der

Grundlage der bis zum Datum unseres Bestätigungsvermerks erlangten Prüfungsnachweise. Zukünftige

Ereignisse oder Gegebenheiten können jedoch dazu führen, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstä-

tigkeit nicht mehr fortführen kann.

· beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschließlich der Anga-

ben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschäftsvorfälle und Ereignisse so darstellt,

dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger Buchführung

ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes Bild der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage der
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Rechtliche Verhältnisse

Gesellschaftsrechtliche Verhältnisse

Firma: Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Quedlinburg

Sitz: Quedlinburg

Rechtsform: GmbH

Gesellschaftsvertrag: 27.06.1990  zuletzt geändert am 12.09.2022

Anschrift: Rathenaustr. 10
 06484 Quedlinburg

Registereintrag: Handelsregister

Registergericht: Stendal

Register-Nr.: 103904

Dauer der Gesellschaft: unbegrenzt

Gegenstand des Unternehmens: 1. Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwal tet Bau-
ten in allen Rechts- und Nutzungsformen, darunter Eigenheime und
Ei gen tumswohnun gen auf dem Gebiet der Welterbestadt Quedlin-
burg. Sie kann außerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft,
des Städ teb aus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben über-
neh men, Grund stücke er wer ben, belasten und veräußern sowie Fol-
gee inrichtun gen, Läden und Gewer bebauten, soziale, wirtschaftliche
und kulturelle Ein richtungen und Dienst leistungen bereitstel len. 

   2. Das Betreiben von Nah wärmeversorgungs syste men. 

Geschäftsjahr: 1. Januar bis 31. Dezember

Gezeichnetes Kapital: 52,0 TEuro

Geschäftsführung: Alleinvertretungsberechtigter Geschäftsführer ist Herr Sven

Breuel, Diplom-Wirtschaftsingenieur

Prokura: Einzelprokura Frau Iris Kinne-Seidig, Dipl.-Kauffrau

Gemäß § 9 des Gesellschaftsvertrags ist von den Gesellschaftern ein Aufsichtsrat zu bestellen, der aus zehn 

Mitgliedern besteht und jeweils für die Dauer der jeweiligen Wahlperiode des Stadtrates durch den Stadtrat

ge wählt wird. Der Bürgermeister der Welterbestadt Quedlinburg ist Kraft seines Amtes Mitglied im Auf-

sichtsrat. Weite re fünf Mitglieder werden durch Beschluss des Stadtrates der Welterbe stadt Quedlinburg ent-

sandt. Zwei Mit gliedern von der Stadtverwaltung be stimmt der Bürgermeister und zwei weitere Mitgliedern

werden von der Belegschaft ent sandt. Die Wahl der Mitglieder durch den Stadtrat erfolgte in der Stadtratssit-

zung vom 4.7.2019 für die Wahlperiode 2019-2024. Durch Beschluss des Stadtrates vom 07.12.2023 wurde

die Entsendung des Aufsichtrsatsmitglied Herrn Thomas Malnati zurückgenommen und Herr Sven Löw wurde

als Aufsichtsratsmitglied entsandt.
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Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind entsprechend § 285 Nr. 10 HGB im Anhang der Gesellschaft (Anlage 3)

namentlich aufgeführt. Vorsitzender des Aufsichts rates war Herr Hardy Seidel, Dipl.-Ing. Elektrotechnik.

Wesentliche Verträge

Die Gesellschaft hat für die wesentlichen Risiken ihres Geschäftsbetriebs Versiche rungen abgeschlos sen.

Die Ange mes senheit der Versicherungssummen und die Vollständigkeit des Versiche rungs schut zes sowie

die fristgerechte Zahlung der Prämien waren nicht Gegenstand unserer Prü fung.

Gesellschafterversammlung

In der Gesellschafterversammlung vom 26.06.2023 wurde der von uns geprüfte und un ter dem Datum vom

31.03.2023 mit dem Bestäti gungsvermerk versehene Jah res ab schluss zum 31. Dezember 2022 zusammen

mit dem La gebe richt gebilligt und da mit gemäß § 42 a GmbHG fest ge stellt.

Die von der Geschäftsführung vorgeschlagene Ergebnisverwendung wurde von der Gesellschafterver-

sammlung be schlossen.

Der Beschluss der Gesellschafterversammlung über die Verwendung des festge stellten Ergebnisses für das

zum 31. Dezember 2022 ab gelaufene Geschäftsjahr wurde im Berichtsjahr zutreffend vollzo gen.

Der Geschäftsführung sowie dem Aufsichtsrat wurde für das vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022 laufen de

Ge schäfts jahr Ent la s tung er teilt.

Zum Abschlussprüfer für das Geschäftsjahr 2023 wurde in der Aufsichtsratssitzung vom 10.10.2023 die K+L

Wirtschaftsprüfung GmbH Wirtschaftsprüfungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Alfeld gewählt.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 wurde fristgemäß am 13.12.2023 gemäß § 325 HGB offen ge-

legt.
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Wirtschaftliche Verhältnisse

Zu den wirtschaftlichen Verhältnissen verwiesen wir auf die in Abschnitt 4.3 unseres Berichtes enthaltene

Dar stellung der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft sowie auf die nach fol gen den Kenn-

zah len im Dreijahresvergleich:

 

Bilanzielle Kenn zahlen und Bestandskennzahlen 

Einheit 2023 2022 2022
eigene Bestände
Wohnungseinheiten WE 2.548 2.611 2.635
Gewerbeeinheiten GE 22 23 25
Wohnfläche qm/WFL 145.246 147.554 149.143
durchschnittliche Wohnungsgröße qm/WFL 57,0 56,5 56,6
Gewerbefläche qm/GFL 12.230 12.304 12.736
gesamte Nutzfläche qm/NFL 157.476 159.858 161.879

Jahresabschlusszahlen
Bilanzsumme Euro 86.115.177,99 82.439.721,54 81.373.361,68
Sachanlagevermögen Euro 76.658.305,04 74.469.405,76 75.970.408,85
Sachanlagenintensität in % 89,0 90,3 93,4
Eigenkapital Euro 55.614.468,48 54.629.247,81 52.841.565,90
Jahresergebnis Euro 1.005.220,67 1.807.681,91 942.711,43
Cashflow nach DVFA /SG Euro 3.509.031,90 3.858.525,73 3.725.436,26
Dauerfinanzierungsmittel Euro 22.675.678,86 21.116.694,04 23.050.321,57
Kapitaldienst Euro 2.826.194,09 2.761.657,20 2.882.470,90

davon Zinsen Kredite Euro 384.655,35 356.048,50 458.425,28
davon planmäßige Tilgung Euro 2.441.538,74 2.405.608,70 2.424.045,62

Durchschnittliche

Betriebsvorrichtungen)
Außenanlagen und
Buchwerte Gebäude (mit

qm NFL
Euro/

392,01 393,24 400,86
Buchwerte Gebäude und Grundstücke

qm NFL
Euro/

460,68 460,95 468,05

Durchschnittliche Verschuldung
qm NFL
Euro/

143,99 132,10 142,39
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Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen

Einheit 2023 2022 2022

Sollmieten (WE/GE) Euro 9.514.527,01 9.398.544,45 9.236.045,74
Sonstige Erlöse Mieten Euro 584.686,81 524.997,33 568.262,52
Sollmiete gesamt Euro 10.099.213,82 9.923.541,78 9.804.308,26

je Monat
Durchschnittliche Miete

je Monat
Euro/WFL

5,34 5,17 5,05
Erlösschmälerungen Mieten Euro 1.079.901,29 1.064.801,78 1.163.137,92

in Relation zur Sollmiete in % 10,69 10,73 11,86

Erlösschmälerungen)
Istmiete (Sollmieten ./.

Euro 9.019.312,53 8.858.740,00 8.641.170,34

(umlagefähig)
Betriebs- und Heizkosten+ Grundsteuer

Euro 3.749.930,26 3.670.132,12 3.159.176,26
in Relation zur Sollmiete in % 37,13 36,98 32,22

Instandhaltungskosten Euro 3.461.730,66 2.856.408,12 2.677.538,23
in Relation zur Sollmiete in % 34,28 28,78 27,31

Instandhaltungskosten je qm NFL/Jahr Euro 21,98 17,87 16,54

von Fördermitteln)
Investitionen in Bauten (vor Verrechnung

Euro 4.142.082,25 712.851,74 2.137.720,08
Investitionen in Bauten je qm NFL/Jahr Euro 26,30 4,46 13,21
planmäßige  Abschreibungen Euro 1.990.364,46 2.064.958,01 2.170.045,50

in Relation zur Sollmiete in % 19,71 20,81 22,13
Zinsaufwendungen Hausbewirtschaftung Euro 384.655,35 356.048,50 458.425,28

in Relation zur Sollmiete in % 3,81 3,59 4,68
in Relation zur Istmiete in % 4,26 4,02 5,31

Kapitaldienst Euro 2.826.194,09 2.761.657,20 2.882.470,90
in Relation zur Istmiete in % 31,33 31,17 33,36

Anzahl Kündigungen 219,00 222,00 208,00
Anzahl Neuvermietungen 218,00 230,00 200,00
Flutuationsrate in % 8,59 8,50 7,89
Vermietungsanschlussquote in % 99,54 103,60 96,15
Leerstand Wohneinheiten 420,00 482,00 509,00
bereinigter Leerstand Wohneinheiten 413,00 419,00 427,00
Leerstand Gewerbeeinheiten 3,00 3,00 3,00
Leerstandsquote bezogen auf alle VE in % 16,46 18,41 19,25
Leerstandsquote bezogen nur auf WE in % 16,48 18,46 19,32

nur auf WE
bereinigte Leerstandsquote bezogen

in % 16,25 16,44 16,73
Mietenmultiplikator in % 7,63 7,89 8,32
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Steuerliche Verhältnisse

Die Gesellschaft unterliegt der allgemeinen Steuerpflicht. Sie wird beim Finanzamt Quedlinburg unter der

Steuernummer 117/106/00874 geführt. 

Das Unternehmen unterliegt der Regelbesteuerung gemäß den §§ 16 - 18 des UStG.

Der Gewerbebetrieb unterliegt der Gewerbesteuerpflicht gemäß § 2 Absatz 1 GewStG.

Die Gesellschaft erstellt neben der Handelsbilanz eine gesonderte Steuerbilanz. Das steu erliche Ein kom men

wird durch Hin zurechnungen und Kürzungen aus dem Handelsbilanzer gebnis ermit telt.

Die letzte Betriebsprüfung fand im Jahr 2017 statt.

Dabei wurden Körperschaftsteuer, Gewerbesteuer und Umsatzsteuer bis zum Jahr 2015 geprüft.

Die sich aus dem Prüfungsbericht vom 28. April 2017 ergebenden Feststellungen führten lediglich zu einer

Änderung der steuerlichen Verlustvorträge. Der Vorbehalt der Nach prüfung für die Veranlagungszeiträume

bis 2015 wurde aufgehoben. Mit Bescheid vom 04.01.2021 wurde der Vorbehalt der Nachprüfung für die Ver-

anlagungszeiträume 2016 bis 2018 aufgehoben.

Eine am 17.01.2018 durchgeführte Umsatzsteuersonderprüfung mit Prüfung der Vorsteuer für einzelne Mo-

na te des Jah res 2017 hat zu kei nen Än de run gen der Besteuerungsgrundlagen geführt.

In der Zeit vom 13.09.2022 bis 07.11.2022 (mit Unterbrechungen) wurde auf Grundlage der Prü fungs anord-

nung vom 29.06.2022 eine Lohnsteueraußenprüfung für die Jahre 2018 bis 2021 durchge führt. Es ergaben

sich keine Feststellungen. Der Vor behalt der Nach prüfung wur de für die Prü fungsjahre auf gehoben.



Anlage 9 Seite 1

  Erläuterungen zu den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

A. Anlagevermögen

I. Immaterielle Vermögensgegenstände

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbli-
che Schutzrechte und ähnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und
Werten 348,00 869,00

II. Sachanlagen

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

1. Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte
mit Wohnbauten 65.337.092,72 66.376.523,84

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Wohnbauten/Gebäude 55.850.518,00 56.727.835,00
Wohnbauten/Grundstückskosten 8.010.105,72 8.080.502,84
Garagen/Stellplätze 139.038,00 152.102,00
Außenanlagen 1.290.517,00 1.381.740,00
Betriebsvorrichtungen 46.914,00 34.344,00

65.337.092,72 66.376.523,84

Der Ausweis entwickelte sich im Geschäftsjahr wie folgt: 

Euro
Buchwert 1.1.2023 66.376.523,84
Zugänge 2.921,35

Position "Anlagen im Bau"
Umbuchung Sanierung Käthe-Kollwitz-Str. 19 aus der

619.040,99

Abschreibungen Vorjahre)
Zuschreibungen (Rücknahme außerplanmäßiger

147.600,00
planmäßige Abschreibungen des Geschäftsjahres -1.807.954,63
außerplanmäßige Abschreibungen (Neuendorf 1-3, 'Käthe-Kollwitz-Str. 24) -38.527,00
Anlagenverkäufe zu Restbuchwert

Pölkenstr. 13 - 14 (Verkaufspreis Euro 183.000,00) -10.225,84
nachträgliche Anschaffungskostenminderung Weinbergstr. 42 - 44 + 70 - 72 -6.137,68

Möhrenstieg 1 - 12
ohne Bauten" nach Abriss der Gebäude (Restbuchwert Euro 0,00)
Umbuchung von Grundstückskosten in die Position "Grundstücke

-60.171,28

Buchwerte 31.12.2023 65.223.069,75
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Die Zugänge setzen sich wie folgt zusammen:

Zugänge Euro

Schmale Straße 43 83.214,59
D.-Erxleben-Str. 11-19 unger. 27.757,12
Anhalter Straße 29 3.051,26
Anhalter Straße 27 2.921,35

116.944,32

Die Zuschreibungen wurden als Korrektur außerplanmäßiger Abschreibungen aus Vorjahren für nachfol-

gende Objekte vorgenommen:

Zuschreibungen Euro

Schmale Straße 43 86.600,00
Word 3 45.200,00
D.-Erxleben-Str. 11-19 unger. 15.800,00

147.600,00

 

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

2. Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte
mit Geschäfts- und anderen Bauten 4.969.086,38 5.129.733,38

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Geschäftsbauten/Grundstückskosten 563.494,38 563.494,38
Geschäftsbauten/Gebäudekosten 4.390.705,00 4.545.010,00
Geschäftsbauten/Garagen und Stellplätze 24,00 24,00
Geschäftsbauten/Außenanlagen 14.863,00 21.205,00

4.969.086,38 5.129.733,38

Der Ausweis entwickelte sich im Geschäftsjahr wie folgt: 

Euro
Buchwert 1.1.2023 5.129.733,38
planmäßige Abschreibungen des Geschäftsjahres -160.647,00
Buchwerte 31.12.2023 4.969.086,38
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31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

3. Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte
ohne Bauten 2.240.223,76 2.180.052,48

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Grundstücke ohne Bauten 2.240.223,76 2.180.052,48

Der Ausweis entwickelte sich im Geschäftsjahr wie folgt: 

Euro
Buchwert 1.1.2023 2.180.052,48

aus der Position "Grundstücke mit Wohnbauten"
Zugang durch Umbuchung der Grundstücke Möhrenstieg 1-12

60.171,28
Buchwerte 31.12.2023 2.240.223,76

 

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

4. andere Anlagen, Betriebs- und Geschäftsaus-
stattung 128.301,00 43.307,00

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Betriebs- und Geschäftsausstattung 116.842,00 26.086,00
Fahrzeuge/PKW 11.459,00 17.221,00

128.301,00 43.307,00
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31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

5. Anlagen im Bau 3.983.601,18 619.040,99

Der Ausweis betrifft die zum Bilanzstichtag noch nicht fertig gestellte Sanierungen der Erlenstraße 5 und Kä-

the-Kollwitz-Str. 23. Der Ausweis entwickelte sich im Geschäftsjahr wie folgt:

Euro Euro

Sanierung Käthe-Kollwitz-Str. 19
Buchwert 1.1.2023

619.040,99
Zugänge

Sanierung Käthe-Kollwitz-Str. 19 162.284,82
abzüglich zu erwartender Kfw-Fördermittel -162.284,82
Sanierung Käthe-Kollwitz-Str. 23 698.399,98
Sanierung Erlenstraße 5 3.164.453,13 3.862.853,11

Sanierung Erlenstr. 5
Umbuchung aus der Position "Bauvorbereitungskosten"

120.748,07

Fertigstellung der Baumaßnahme Sanierung Käthe-Kollwitz-Str. 19
Umbuchung in die Position "Grundstücke mit Wohnbauten" nach

-619.040,99
Buchwerte 31.12.2023 3.983.601,18

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

6. Bauvorbereitungskosten 0,00 120.748,07

Der Ausweis zum Bilanzstichtag des Vorjahres betraf die Planungskosten für den Umbau des Objektes  Er-

len stra ße 5 und wurde mit Baubeginn in die Position "Anlagen im Bau" umgebucht.. 

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Summe Sachanlagen 76.658.305,04 74.469.405,76

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Summe Anlagevermögen 76.658.653,04 74.470.274,76
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B. Umlaufvermögen

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstücke und an-
dere Vorräte

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

1. unfertige Leistungen 3.299.930,26 3.120.132,12

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

noch nicht abgerechnete andere Betriebskosten 1.735.257,71 1.559.380,52
noch nicht abgerechnete  Heizkosten 1.564.672,55 1.560.751,60

3.299.930,26 3.120.132,12

Der Ausweis betrifft verauslagte Betriebs- und Heizkosten, die im Folgejahr gegenüber den Mietern ab ge-

rechnet werden. Bei der Be wer tung wurden Abschläge für auf Grund von Leerstand nicht abrechenbare Kos-

ten in Höhe von Euro 375.000,00 und für ein erhöhtes Forderungsausfallrisiko einschließlich CO2-Preisanteil

des Ver mieters in Hö he von Euro 75.000,00 be rück sich tigt.

II. Forderungen und sonstige Vermögensgegen-
stände

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

1. Forderungen aus Vermietung 54.010,88 53.790,66

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als ei-
nem Jahr Euro 3.664,89 (Euro 2.755,78)

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Mietenforderungen 45.786,95 43.286,33
andere Forderungen aus Vermietung 4.559,04 7.544,51
Forderungen aus Vermietung g 1 J 3.664,89 2.755,78
Forderungen Acker+Pacht 0,00 204,04

54.010,88 53.790,66

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

2. Forderungen aus Grundstücksverkäufen 0,00 2.677,95

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

3. Forderungen aus Betreuungstätigkeit 0,00 408,69
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31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

4. sonstige Vermögensgegenstände 251.414,74 170.599,93

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Fördermittel KfW 162.284,82 0,00
Sonstige Forderungen 45.943,14 61.981,49
Debitorische Kreditoren 16.160,39 6.413,92
Ford.an Finanzamt aus Kapitalertragsteuer 14.856,61 1.628,63
Forderungen aus Umsatzsteuer 12.169,78 10.990,69
Fördermittel Investitionsbank Sachsen-Anhalt 0,00 89.585,20

251.414,74 170.599,93

III. Flüssige Mittel und Bausparguthaben

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

1. Schecks, Kassenbestand, Bundesbank- und
Postgiroguthaben, Guthaben bei Kreditinstitu-
ten 5.845.300,72 4.586.155,88

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Tagesgeld-Konto DKB 2.700.000,00 0,00
KIK 3 bei der DKB 2.000.000,00 650.000,00
Kautionen 1.014.878,61 923.082,04
Bankkonto Harzsparkasse 74.223,25 319.864,63
Bankkonto DKB 54.517,43 2.692.161,43
Kasse (Einzelbuchungen) 1.541,21 660,71
Bestand Porto 140,22 78,37
Zwischenkto. Harzspk. Miete 0,00 308,70

5.845.300,72 4.586.155,88

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Summe Umlaufvermögen 9.450.656,60 7.933.765,23

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

C. Rechnungsabgrenzungsposten 5.868,35 35.681,55

Ausgewiesen werden abgegrenzte Versicherungsbeiträge sowie Aufwendungen für jahresübergreifende Ser-

viceverträg. 

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Summe Aktiva 86.115.177,99 82.439.721,54
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A. Eigenkapital

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

I. Gezeichnetes Kapital 52.000,00 52.000,00

II. Gewinnrücklagen

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

1. Sonderrücklage § 27 Abs. 2 DMBilG - Gewinn-
rücklage 51.465.580,65 51.465.580,65

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

2. satzungsmäßige Rücklagen 26.000,00 26.000,00

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

3. andere Gewinnrücklagen 49.925,22 49.925,22

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

III. Bilanzgewinn 4.020.962,61 3.035.741,94

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Summe Eigenkapital 55.614.468,48 54.629.247,81

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

B. Sonderposten für Zuschüsse und Zulagen 13.701,36 14.614,76

C. Rückstellungen

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

1. Rückstellungen für Pensionen und ähnliche
Verpflichtungen 19.733,34 20.841,12

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Rückstellung für Pensionen u.ä. Verpflichtungen 95.142,00 99.921,00
Ansprüche aus Rückdeckungsversicherung -75.408,66 -79.079,88

19.733,34 20.841,12
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31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

2. sonstige Rückstellungen 1.358.561,67 730.349,50

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Sonstige Rückstellungen 653.074,00 418.844,56
Rückstellung für unterlassene Instandhaltung 267.902,30 68.814,93
Rückstellung für ausstehende Eingangsrech-
nungen 237.295,37 74.130,01
Rückstellung Archivierung 117.290,00 108.560,00
Rückstellung für die Hausbewirtschaftung 83.000,00 60.000,00

1.358.561,67 730.349,50

Die Sonstige Rückstellungen des Geschäftsjahres beinhalten zurückgestellte Aufwendungen für die öffentlich

rechtliche Verpflichtung zur Sanierung der einsturzgefährdeten Wipertimauer in Höhe von Euro 534.000,00.
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D. Verbindlichkeiten

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

1. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 22.675.678,86 21.116.694,04

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

sonst. Verbindl. KI 693,56 170,00
Objektfinanz. AV d. Kreditinst. bis 1 J 2.544.340,84 2.434.019,80
Objektfinanz. AV d. Kreditinst. 1-5 J 7.658.152,31 8.565.948,26
Objektfinanz. AV d. Kreditinst. g 5 J 12.472.492,15 10.116.555,98

22.675.678,86 21.116.694,04

 

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 4.038.911,08 3.832.838,75

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

HK-Vorauszahlungen 2.629.667,56 2.441.252,81
BK-Vorauszahlungen 1.389.319,44 1.371.661,86
BK-Vorauszahlung 19% 13.024,56 13.024,56
HK-Vorauszahlung 19% 6.899,52 6.899,52

4.038.911,08 3.832.838,75

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen 2.274.736,73 1.957.321,85

- davon Verbindlichkeiten aus Vermietung
Euro 1.026.445,74 (Euro 938.768,44)

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Sammelkonto Kreditorenbuchhaltung 1.101.063,78 938.945,03
Kautionsverwaltung 1.013.862,07 922.497,34
Einbehalte Vertragserfüllung 91.559,44 19.838,53
Garantieeinbehalte 31.968,10 38.846,22
Debitorische Kreditoren 13.304,39 6.413,92
sonst. Verbindlichkeiten aus Warenlieferungen
und Leistungen 10.395,28 14.398,76
Verbindlichkeiten aus Vermietung 9.124,54 12.229,37
Überzahlungen Mieterkonten 2.423,98 3.436,59
Verbindlichkeiten aus Kautionszinsen 1.035,15 605,14
Andere Verbindlichkeiten gegenüber Gesell-
schafter 0,00 110,95

2.274.736,73 1.957.321,85
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31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

4. sonstige Verbindlichkeiten 8.922,75 15.974,76

- davon aus Steuern Euro 576,92 (Euro 8.699,70)

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
Euro 2.431,31 (Euro 0,00)

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Andere Verbindlichkeiten 5.914,52 7.275,06
Verbindlichkeiten soziale Sicherheit 2.431,31 0,00
Verbindlichkeiten aus Lohnsteuern 576,92 8.699,70

8.922,75 15.974,76

 

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

E. Rechnungsabgrenzungsposten 110.463,72 121.838,95

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Passive Rechnungsabgrenzung 110.463,72 121.838,95

Ausgewiesen werden im Voraus empfangene Mieten und Pachtzahlungen für das Folgejahr. 

31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro

Summe Passiva 86.115.177,99 82.439.721,54
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1. Umsatzerlöse

2023 2022
Euro Euro

a) aus der Hausbewirtschaftung 12.455.556,74 11.767.372,64

2023 2022
Euro Euro

Sollmieten Wohnungen 8.299.891,17 8.162.746,87
Erlöse aus Betriebskostenabrechnung 3.685.310,35 3.150.463,08
Modernisierungszuschlag Miete 699.405,69 729.808,12
Sollmieten Gewerbe 263.237,16 266.908,10
Mieterlöse Gewerbe 19% 250.722,84 239.081,36
Sollmieten Pacht 237.746,29 237.466,59
Sollmieten Stellplätze+Garagen 173.027,88 168.386,07
Sonstige Umsatzerl. Hausbew. 145.785,84 93.181,25
Erträge Stellpl. +Garagen.19% 28.126,80 25.963,42
Sollmieten vergangene Jahre 1.270,15 0,00
Erlösschmälerungen aus Umlagenabrechnung -249.066,14 -241.830,44
Mietminderungen+Erlösschmälerungen Mieten -1.079.901,29 -1.064.801,78

12.455.556,74 11.767.372,64

2023 2022
Euro Euro

b) aus Betreuungstätigkeit 100.367,70 120.596,72

2023 2022
Euro Euro

Umsatzerlöse aus der Verwaltung fremden Ei-
gentums 19% USt 100.367,70 120.596,72

2023 2022
Euro Euro

c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 4.440,84 8.709,31

2023 2022
Euro Euro

Erlöse Stromeinspeisung  BHKW19 % 3.991,63 8.194,68
Einspeisvergütung Photovoltaik 19% 449,21 514,63

4.440,84 8.709,31

2023 2022
Euro Euro

2. Erhöhung des Bestands an unfertigen Leistun-
gen 179.798,14 276.955,86

2023 2022
Euro Euro

Bestandserhöhung noch nicht 
abgerechnete BK/HK 179.798,14 276.955,86
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2023 2022
Euro Euro

3. Gesamtleistung 12.740.163,42 12.173.634,53

2023 2022
Euro Euro

4. sonstige betriebliche Erträge 578.053,17 1.351.381,72

2023 2022
Euro Euro

Erträge aus Grundstücksverkäufen 172.774,16 727.708,37
Ertrag aus Zuschreibung 147.600,00 203.400,00
Erträge aus der Auflösung von Rückstellungen 94.112,07 48.847,19
Ertrag aus Versicherungsschäden 73.968,41 87.150,06
U1-Erstattungen Krankenkassen 28.315,44 95.220,57
Sonstige Erträge mit USt 19% 12.297,31 4.095,46
Sonstige Erträge 10.849,64 17.273,10
Erträge aus in früheren Jahren abgeschriebene
Forderungen 10.800,01 8.691,97
Sachwertbezug 19% 9.138,24 9.138,24
Erlöse vergangene Jahre 5.507,85 37.997,30
Erträge aus abgeschriebene Forderungen Cre-
ditreform 5.487,71 5.925,59
entgeltliche sonstige Leistung 19 % 4.653,13 4.653,13
Erträge aus Vorsteuer 1.635,80 1.610,67
Erträge Auflösung Sonderposten für Investi-
tionszuschüsse 913,40 913,40
Investitionszuschüsse 0,00 73.150,00
Erträge Wertberichtigung zu Forderungen 0,00 18.700,00
Weiterberechnung von Aufwendungen aus
Kaufverträgen 0,00 6.906,67

578.053,17 1.351.381,72
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5. Aufwendungen für bezogene Lieferungen und
Leistungen

2023 2022
Euro Euro

a) Aufwendungen für Hausbewirtschaftung 7.311.979,81 6.587.194,30

2023 2022
Euro Euro

Instandhaltung und Modernisierung 3.461.730,66 2.856.408,12
Heizkosten 1.777.672,55 1.835.602,85
Wasser/ Abwasser 593.364,81 554.158,22
Hauswartkosten 431.670,69 430.848,71
nicht umagefähige Betriebskosten 268.260,64 259.039,18
Müllabfuhr 247.301,54 209.636,59
Sach- und Haftpflichtversicherung 153.994,35 139.228,64
Reinigungs- und Wartungsgebühren 84.239,00 67.113,00
Sonstige Betriebskosten 75.796,53 76.615,02
Betriebsstrom/Hauslicht 67.949,37 45.759,13
Schornsteinfeger 62.046,23 59.975,08
Gartenpflege 28.266,23 23.397,41
Sonstige Aufwendungen Hausbewirtschaftung 23.152,04 18.141,11
Zuführung/Auflösung Rückstellung HBW 15.651,83 -4.591,15
Straßenreinigung 12.706,71 12.501,91
Ungezieferbekämpfung 2.984,75 2.984,86
nicht umagefähige Betriebskosten ustpfl. 2.904,67 2.292,47
Korrekturen für Bk-Abrechnung Vorjahr 2.287,21 -1.916,85

7.311.979,81 6.587.194,30

 

2023 2022
Euro Euro

b) Aufwendungen für andere Lieferungen und
Leistungen 1.436,95 2.740,21

2023 2022
Euro Euro

Aufw Stromeinspeisung BHKW 7 % 920,08 1.390,16
Aufw Stromeinspeisung BHKW 508,28 1.339,68
Aufwendungen Stromeinsp BHKW ohne USt 8,59 10,37

1.436,95 2.740,21
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6. Personalaufwand

2023 2022
Euro Euro

a) Löhne und Gehälter 1.221.771,91 1.304.142,48

2023 2022
Euro Euro

Löhne und Gehälter 1.230.019,25 1.267.501,09
Pkw- und sonstige Sachbezüge 19.078,34 18.073,39
Pauschale Steuer für Arbeitnehmer 28,32 0,00
Verbrauch/Zuführung Rückstellungen für Urlaubs-
und Gleitzeitansprüchen sowie interne Jahresab-
schlusskosten -27.354,00 18.568,00

1.221.771,91 1.304.142,48

 

2023 2022
Euro Euro

b) soziale Abgaben und Aufwendungen für Al-
tersversorgung und für Unterstützung 340.166,18 284.357,99

- davon für Altersversorgung Euro 68,00
(Euro 10.376,02)

2023 2022
Euro Euro

Sozialversicherungsbeiträge 265.084,18 262.797,92
Inflationsausgleichsprämie 74.000,00 0,00
Beiträge zur Berufsgenossenschaft und andere
Umlagen 5.629,79 5.687,58
Beiträge Gruppenunfallversicherung 1.495,01 1.513,47
Zuschuss zur betriebl. Altersvorsorge 675,00 811,02
Freiwillige soziale Aufwendung. LSt-frei 225,20 0,00
Zuf./Verbr. RSt Zuschuss betr. Altersver -20,00 0,00
Inanspruchnahme/Anpassung zur Pensions-
rückstellung -587,00 9.565,00
Verbrauch/Zuführung Rückstellungen für Urlaubs-
und Gleitzeitansprüchen sowie interne Jahresab-
schlusskosten -6.336,00 3.983,00

340.166,18 284.357,99
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7. Abschreibungen

2023 2022
Euro Euro

a) Abschreibungen auf immaterielle Vermögens-
gegenstände des Anlagevermögens und Sach-
anlagen 2.028.891,46 2.286.902,01

2023 2022
Euro Euro

Abschreibungen auf Wohngebäude 1.659.819,54 1.667.991,94
Abschreibungen auf Geschäftsbauten 160.647,00 160.647,00
Abschreibung auf Außenanlagen Wohnbauten 132.958,87 177.987,79
Außerplanmäßige Abschreibungen 38.527,00 221.944,00
Abschreibung auf  Betriebs- und Geschäftsaus-
stattung 21.241,83 30.833,28
Abschreibung Garage/Stellplatz 13.064,00 18.193,00
Abschreibungen Betriebsvorrichtungen Wohn-
bauten 2.112,22 1.439,00
Abschreibungen auf  immaterielle Anlagenwerte 521,00 7.866,00

2.028.891,46 2.286.902,01
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2023 2022
Euro Euro

8. sonstige betriebliche Aufwendungen 850.580,41 665.892,13

2023 2022
Euro Euro

Abrissaufwand 242.300,04 193.817,21
EDV-Kosten 215.461,65 85.541,59
Abschr.Ford.Vermietg/E-Wertber 62.412,75 80.743,61
Instandhaltung und sonst. BK Verwaltungsgebäude 36.156,45 18.830,24
Telefon/City Kurier mit USt 24.645,37 24.205,31
Prüfungsgebühren/Steuerberatung 24.499,41 20.764,58
Kfz-Kosten 22.998,33 22.473,57
Sachversicherungen - Betrieb 22.128,88 20.923,38
Spenden 22.120,00 14.520,00
Heizkosten/Energie - Betrieb 18.088,02 14.210,49
Rechtsanwaltskosten 16.672,56 18.208,38
Kosten für Leasing 16.208,01 15.513,07
Züführung zur EWB Mietforderungen 14.000,00 0,00
Verbandsbeiträge ohne MwSt 10.766,36 10.996,16
Aufwand Archivierung 10.090,00 940,00
Sponsoring 9.447,57 11.991,57
Büromaterial/Drucksachen 19% 9.433,20 8.735,08
Kosten Datenschutzbeauftragter 8.386,88 8.362,03
AR-Vergütungen 7.435,00 7.375,00
Werbung,Präsentation,sonst.BW 7.131,77 9.138,53
Kosten des Zahlungsverkehrs 6.815,24 8.042,09
Kosten für Inserate 5.978,90 818,33
Schulungsgebühren 5.645,00 7.129,00
Sächliche Verwaltungsaufwendungen 5.458,39 9.910,57
Schulungsgebühren mit USt 4.007,06 5.190,26
Geb. Notar, Gericht, Verwaltg. 3.188,76 3.206,24
Zuwendungen 2.828,65 1.910,76
Porto/Rundfunkgeb. ohne UST 2.443,97 2.814,45
Müllgeb./Straßenreinig.Betrieb 2.441,49 2.374,86
Büromaterial, Drucksachen 7% 2.401,99 2.333,62
Fahr-u.Reisekost., Kilometerg. 1.985,52 1.996,50
übrige Aufwendungen 1.573,10 1.776,39
Abwasser - Betrieb (ohne UST) 1.378,20 1.371,84
Bewirtung aus geschäftlichem Anlass 922,51 1.350,40
Kosten Internet 650,34 648,41
Geschenke an Mitarbeiter 60,- 583,40 212,67
Rep.u.Wartg.d.Büroeinrichtung 512,88 789,81
Wasser  7% UST  Betrieb 446,69 444,10
Geschenke < EUR 35 ohne 37bESt 408,23 264,38
Aufwand vergang. Jahre/Betrieb 197,94 2.970,39
Geschenke > € 35,00 ohne § 37b EStG 177,14 49,90
Geschenke n. abzugsfähig mit § 37b EStG 108,89 0,00
Aufwand verg. Jahre/Hausbewir. 43,87 4.966,50
Verl.Abgang v.Gegenst.Anlagev. 0,00 10.036,46
Kosten Grundstücksverkauf 0,00 7.225,69
Gerichtskosten (u.a.Vergleich) 0,00 700,00
Kosten Vers.-schäden/Betrieb 0,00 68,71

850.580,41 665.892,13
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2023 2022
Euro Euro

9. sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 57.495,77 5.684,56

- davon Zinserträge aus der Abzinsung von
Rückstellungen Euro 1.360,00 (Euro 780,00)

2023 2022
Euro Euro

Zinsen u. ä. Erträge 55.453,51 4.816,66
Zinsertrag Abzinsung Rückstellungen 1.360,00 780,00
Zinsen Treuhandkonto 682,26 87,90

57.495,77 5.684,56

 

2023 2022
Euro Euro

10. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 385.703,10 359.782,08

- davon Zinsaufwendungen aus der Abzinsung
von Rückstellungen Euro 367,22 (Euro 403,06)

2023 2022
Euro Euro

Zinsen für alle Kredite 384.655,35 356.048,50
Zinsaufwand Alterssicherung 6.968,00 6.924,00
Kosten der Kautionszinsen 680,53 89,40
andere Zinsen/Bürgschaftsentgelte 0,00 3.241,12
Zinsertrag Alterssicherung -6.600,78 -6.520,94

385.703,10 359.782,08

 

2023 2022
Euro Euro

11. Ergebnis nach Steuern 1.235.182,54 2.039.689,61
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2023 2022
Euro Euro

12. sonstige Steuern 229.961,87 232.007,70

2023 2022
Euro Euro

Grundsteuer BK 211.937,50 212.310,70
Grundsteuer Betrieb n.u. 17.069,45 18.571,16
Kfz-Steuer 928,00 928,00
Grundsteuer BK n. u. verg. Jahre 26,92 197,84

229.961,87 232.007,70

 

2023 2022
Euro Euro

13. Jahresüberschuss 1.005.220,67 1.807.681,91

 

2023 2022
Euro Euro

14. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 3.015.741,94 1.228.060,03

 

2023 2022
Euro Euro

15. Bilanzgewinn 4.020.962,61 3.035.741,94
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Fragenkatalog zur Prüfung der Ordnungsmäßigkeit der Geschäftsführung und der wirtschaftlichen
Verhältnisse nach § 53 Haushaltsgrundsätzegesetz (HGrG)

Vorbemerkungen

Zur Prüfung der Ordnungsmäßigkeit der Geschäftsführung und der wirtschaftlichen Verhältnisse nach
§ 53 HGrG hat das Institut der Wirtschaftsprüfer einen Fragenkatalog aufgestellt und als Prüfungsstandard
IDW PS 720 verabschiedet. Der Fragenkatalog wurde gemeinsam mit Vertretern des Bundesfinanzministe-
riums, des Bundesrechnungshofs und der Landesrechnungshöfe erarbeitet. Er soll eine einheitliche Grundla-
ge für alle Unternehmen bieten, für die eine Prüfung der Ordnungsmäßigkeit der Geschäftsführung und der
wirt schaftlichen Verhältnisse vorgesehen ist.

Die im Prüfungsstandard IDW PS 720 aufgeführten Fragen haben wir nachfolgend auf der Grundlage unse rer
Prüfungsfeststellungen im Einzelnen beantwortet. Sofern eine Frage oder ein Fragenkreis für die Gesell schaft
nicht zutreffend ist, haben wir dies im Anschluss an die Frage oder den Fragenkreis vermerkt oder be gründet.

Fragenkreis 1:
Tätigkeit von Überwachungsorganen und Geschäftsleitung sowie individualisierte Offenlegung der
Organbezüge

a) Gibt es Geschäftsordnungen für die Organe und einen Geschäftsverteilungsplan für die Ge-
schäftsleitung sowie ggf. für die Konzernleitung? Gibt es darüber hinaus schriftliche Weisungen
des Überwachungsorgans zur Organisation für die Geschäfts- sowie ggf. für die Konzernleitung
(Geschäftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedürfnissen des Unternehmens
bzw. des Konzerns?

Organe der Gesellschaft sind die Gesellschafterversammlung, der Aufsichtsrat und der Geschäftsführer. 

Gemäß § 9 Nr. 10 des Gesellschaftsvertrages hat sich der Aufsichtsrat eine Geschäftsordnung gegeben.
Die Geschäftsordnung wurde am 18. September 2001 vom Aufsichtsratsvorsitzenden unterzeichnet. 

Durch den Aufsichtsrat wurde zum 4. Oktober 1994 auf Grundlage des § 7 Nr. 4 des Gesellschaftsvertra-
ges eine Ge schäfts an wei sung für die Geschäftsfüh rung des Unternehmens erlassen. In der Anweisung
sind die Auf gaben der Ge schäftsführung, die Be richter stattung an den Aufsichtsrat sowie Befugnisse und
zu stim mungs pflichtige Geschäfte und Maßnah men geregelt. 

Ein Geschäftsverteilungsplan für die Geschäftsführung liegt nicht vor, da nur ein Geschäftsführer bestellt
ist. Ansonsten ergeben sich die Zuständigkeiten und die Aufgabenverteilung aus dem Strukturplan
(Organigramm). Ferner sind detaillierte Stellenbeschreibungen, aus denen Aufgabengebiete, Zuständig-
keiten, Anforderungsprofile und Vertretungsbefugnisse hervorgehen, vorhanden. 

Die Regelungen entsprechen den Bedürfnissen der Gesellschaft.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschüsse haben stattgefunden und wurden Nieder-
schriften hierüber erstellt?

Im Berichtsjahr fand eine Gesellschafterversammlung statt. Die hierüber gefertigte Niederschrift hat uns
vorgelegen. Im Rah men sei ner Über wa chungs pflicht hat sich der Auf sichts rat im Be richts jahr in drei plan-
mäßigen und ei ner außerplanmäßigen Sitzung über den Ge schäftsver lauf un ter richten las sen und Be-
schlüs se ge fasst. Die hier über ge fer tigten Nie der schriften ein schließlich der vor be reitenden Unter lagen
lagen uns ebenfalls vor. Weiter hin wurden Be schlüsse im Um laufverfah ren ge fasst, deren Er gebnis in der
nachfol genden Sit zung durch den Ge schäftsführer be kannt gegeben wur den.

c) In welchen Aufsichtsräten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG sind die
einzelnen Mitglieder der Geschäftsleitung tätig?

Der Geschäftsführer ist auskunftsgemäß mit Ausnahme der Tätigkeit im Verbandsrat des Verbands der
Wohnungswirtschaft Sachsen-Anhalt e.V. in keinen Aufsichtsgremien und anderen Kontrollorganen i.S.d.
§ 125 Absatz 1 Satz 3 AktG tätig. 
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d) Wird die Vergütung der Organmitglieder (Geschäftsleitung, Überwachungsorgan) individualisiert
im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen
Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie
wird dies begründet?

Die Inanspruchnahme der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB ist bezüglich der Angabe Geschäftsfüh-
rer be züge im An hang ge mäß § 285 Nr. 9 Buchstabe a und b HGB zu Recht erfolgt. Die Vergütung der
Mit glieder des Aufsichtsrates sind im Anhang angegeben.

Fragenkreis 2:
Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedürfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus dem
Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zuständigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich sind?
Erfolgt dessen regelmäßige Überprüfung?

 
Es besteht ein Organisationsplan (Strukturplan), aus dem Organisationsaufbau und Arbeitsbereiche her-
vorgehen. Der vorliegende Plan beruht auf dem Stand Anfang des Jahres 2024. Dieser wird regelmäßig
an ge passt. Der Plan entspricht nach unserer Einschätzung den Bedürfnissen der Gesellschaft. 

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Dazu haben sich keine Anhaltspunkte ergeben. 

c) Hat die Geschäftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionsprävention ergriffen und dokumentiert?

Die Gesellschaft hat mit Wirkung zum 1. Dezember 2008 eine Dienstanweisung zur Korruptionspräven-
tion erlassen. Die Dienstanweisung wurde zum 1. Juli 2019 neu gefasst. Des Weiteren bestehen wesent-
liche Dienstanweisungen zur Auftragsvergabe, zur Rechnungskontrolle sowie zur Zahlungsfreigabe und
zur Unterschriftenregelung. 

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen für wesentliche Entscheidungsprozesse
(insbesondere Auftragvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und
-gewährung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Gemäß § 8 des Gesellschaftsvertrages vertritt der Geschäftsführer die Gesellschaft allein. Bei den unter
§ 12 des Gesellschaftsvertrages genannten Geschäften und Rechtshandlungen bedarf es der Zustim-
mung des Aufsichtsrates. 

Von der Gesellschaft wurden für wesentliche Entscheidungsprozesse Dienstanweisungen erlassen, ins-
besondere für die Auftragsvergabe/ -abrechnung, sowie die Zahlungsordnung. Es haben sich keine An-
haltspunkte ergeben, dass die Dienstanweisungen nicht beachtet oder nicht eingehalten wurden. 

e) Besteht eine ordnungsmäßige Dokumentation von Verträgen (z. B. Grundstücksverwaltung,
EDV)?

Nach unseren Feststellungen ist die Vollständigkeit der Dokumentation der Verträge gewährleistet. Die
Verträge sind nach sinnvollen Kriterien sortiert und jederzeit verfügbar. 
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Fragenkreis 3:
Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung der
Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhänge von Projekten - den Bedürfnissen des
Unternehmens?

Der Planungshorizont des Wirtschaftsplanes beträgt derzeit zehn Jahre. Planungszeiträume und Fort-
schreibung der Daten entsprechen den Erfordernissen der Gesellschaft. 

Das Planungswesen entspricht insgesamt unter Berücksichtigung des geschäftlichen Umfeldes und der
Größe der Gesellschaft den Bedürfnissen des Unternehmens. 

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Wesentliche Planabweichungen werden nach den uns erteilten Auskünften regelmäßig durch die Ge-
schäftsleitung ermittelt und analysiert.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschließlich der Kostenrechnung der Größe und den beson de-
ren Anforderungen des Unternehmens?

Nach unserer Auffassung entspricht das Rechnungswesen einschließlich der Kostenrechnung den spe-
zifischen Anforderungen des Unternehmens. Die Buchführung sichert die vollständige, richtige, zeitge-
rechte und geordnete Aufzeichnung der Geschäftsvorfälle. 

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquiditätskontrolle
und eine Kreditüberwachung gewährleistet?

Die Gesellschaft verfügt über eine laufende Liquiditätskontrolle und eine regelmäßige Kreditüberwa-
chung. Die Aufgaben wurden auskunftsgemäß durch den Geschäftsführer Herrn Breuel und die Prokuris-
tin Frau Kinne-Seidig wahrgenommen. 

e) Gehört zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich Anhalts-
punkte ergeben, dass die hierfür geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Es existiert auf Grund der Unternehmensgröße kein zentrales Cash-Management.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollständig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist durch
das bestehende Mahnwesen gewährleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und effektiv
eingezogen werden?

Die Gesellschaft verfügt über ein funktionierendes Debitorenmanagement. Die vollständige und zeitnahe
Inrechnungstellung ist gewährleistet. 

Der Einzug der Mieten erfolgt zu einem großen Teil per Lastschriftverfahren. Vorauszahlungen werden
vor allem bei der Umlage von Betriebskosten vertraglich vereinbart. Bei Mietrückständen werden auch
Ratenzahlungsvereinbarungen getroffen. 

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es alle
wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Ein das Gesamtunternehmen umfassendes Controlling besteht nicht. Controllingaufgaben, wie die Koor-
dination sowie die Aufbereitung von Informationen und deren Bereitstellung, werden vom Geschäftsführer
wahrgenommen. 

h) Ermöglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Überwachung der
Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Das Unternehmen hat weder Tochterunternehmen noch hält sie Beteiligungen. 
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Fragenkreis 4:
Risikofrüherkennungssystem

a) Hat die Geschäftsführung-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frühwarnsignale definiert und
Maßnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefährdende Risiken rechtzeitig erkannt werden
können?

Die Gesellschaft hat geeignete Frühwarnsignale zum rechtzeitigen Erkennen von Risiken in einem Risi-
komanagement- Handbuch definiert. 

b) Reichen diese Maßnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfüllen? Haben sich An-
haltspunkte ergeben, dass die Maßnahmen nicht durchgeführt werden?

Die Maßnahmen sind geeignet, ihren Zweck zu erfüllen. Anhaltspunkte, dass die Maßnahmen nicht
durchgeführt werden, haben sich nicht ergeben. 

c) Sind diese Maßnahmen ausreichend dokumentiert?

Die Frühwarnsignale und die einzuleitenden Maßnahmen sind in einem Risikomanagement-Handbuch
ausreichend dokumentiert. Die Beachtung der Frühwarnsignale und die Durchführung der einzuleitenden
Maßnahmen werden durch entsprechende Regelungen, Arbeits- und Dienstanweisungen sichergestellt.

d) Werden die Frühwarnsignale und Maßnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktuellen
Geschäftsumfeld sowie mit den Geschäftsprozessen und Funktionen abgestimmt und ange-
passt?

Nach den uns vorliegenden Unterlagen erfolgten die Abstimmungen kontinuierlich entsprechend den
Vorschriften im Handbuch. Die Risiken werden überprüft. 

Fragenkreis 5:
Finanzinstrumente, andere Termingeschäfte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschäfts-/Konzernleitung den Geschäftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten
sowie von anderen Termingeschäften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu ge-
hört:

· Welche Produkte/Instrumente dürfen eingesetzt werden?

· Mit welchen Partnern dürfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Beträgen eingesetzt
werden?

· Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang
dürfen offene Posten entstehen?

· Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien -ausschließlich zuläs-
sig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgeführt werden dürfen (z. B. antizipatives
Hedging)?

Festlegungen zum Einsatz von Finanzinstrumenten durch die Geschäftsführung erfolgten nicht. Geschäf-
te mit derivativen Finanzinstrumenten wurden im Geschäftsjahr nicht getätigt und sind nach den uns er-
teilten Auskünften auch zukünftig nicht beabsichtigt. 

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen und
zur Risikobegrenzung?

Die Frage ist nicht einschlägig, weil derartige Geschäfte nicht getätigt werden. 
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c) Hat die Geschäfts-/Konzerngeschäftsführung ein dem Geschäftsumfang entsprechendes Instru-
mentarium zur Verfügung gestellt insbesondere in Bezug auf

• Erfassung der Geschäfte
• Beurteilung der Geschäfte zum Zweck der Risikoanalyse
• Bewertung der Geschäfte zum Zweck der Rechnungslegung
• Kontrolle der Geschäfte?

Die Frage ist nicht einschlägig, weil derartige Geschäfte nicht getätigt werden. 

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle für nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivatgeschäf-
te und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Die Frage ist nicht einschlägig, weil derartige Geschäfte nicht getätigt werden. 

e) Hat die Geschäfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Arbeitsanweisungen wurden nicht erlassen, da derartige Geschäfte nicht getätigt werden.

f) Ist die unterjährige Unterrichtung der Geschäfts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen Posi-
tionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Die Frage ist nicht einschlägig, weil derartige Geschäfte nicht getätigt werden.  

Fragenkreis 6:
Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedürfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenständige Stelle oder wird diese Funktion durch eine
andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

 
 In der Gesellschaft besteht keine eigenständige interne Revision. 

b) Wie ist die Anbindung der internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern? Besteht
bei ihrer Tätigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Trifft nicht zu, da keine Innenrevision besteht

c) Welches waren die wesentlichen Tätigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzernrevision
im Geschäftsjahr? Wurde auch geprüft, ob wesentlich mit-einander unvereinbare Funktionen (z.
B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne
Revision das letzte Mal über Korruptionsprävention berichtet? Liegen hierüber schriftliche Revi-
sionsberichte vor?

Trifft nicht zu, da keine Innenrevision besteht

d) Hat die interne Revision ihre Prüfungsschwerpunkte mit dem Abschlussprüfer abgestimmt? 

Trifft nicht zu, da keine Innenrevision besteht

e) Hat die interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mängel aufgedeckt und um welche
handelt es sich? 

Trifft nicht zu, da keine Innenrevision besteht

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Revi-
sion/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevision die Um-
setzung ihrer Empfehlungen?

Trifft nicht zu, da keine Innenrevision besteht
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Fragenkreis 7: 
Übereinstimmung der Rechtsgeschäfte und Maßnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschäftsordnung, Ge-
schäftsanweisung und bindenden Beschlüssen des Überwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Überwachungsorgans zu
zustimmungspflichtigen Rechtsgeschäften und Maßnahmen nicht eingeholt worden ist?

 Anhaltspunkte, dass die vorherige Zustimmung des Aufsichtsrates zu zustimmungspflichtigen Rechtsge-
schäften und Maßnahmen nicht eingeholt wurde, haben sich nicht ergeben.  

b) Wurde vor der Kreditgewährung an Mitglieder der Geschäftsleitung oder des Überwachungsorg-
ans die Zustimmung des Überwachungsorgans eingeholt?

Kredite an Mitglieder der Geschäftsleitung oder des Überwachungsorgans wurden nicht gewährt. 

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedürftiger Maßnahmen ähnliche,
aber nicht als zustimmungsbedürftig behandelte Maßnahmen vorgenommen worden sind (z. B.
Zerlegung in Teilmaßnahmen)?

Die Zerlegung in Teilmaßnahmen oder Ähnliches haben wir nicht festgestellt. 

Die Durchsicht der Unterlagen einschließlich der vorbereitenden Unterlagen zu den Aufsichtsratssitzun-
gen hat zu keinen Beanstandungen geführt. 

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschäfte und Maßnahmen nicht mit Gesetz, Sat-
zung, Geschäftsordnung, Geschäftsanweisung und bindenden Beschlüssen des Überwachungs-
organs übereinstimmen?

Bei unserer Prüfung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, von denen man auf ungesetzliche oder
gegen die internen Festlegungen der Gesellschaft verstoßende Geschäfte hätte schließen können. 

Fragenkreis 8:
Durchführung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle Anla-
gewerte und Vorräte) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabili-
tät/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken geprüft?

Das Investitionsvolumen wird im Zusammenhang mit der Planung vom Aufsichtsrat genehmigt. Für grö-
ßere durchzuführende Investitionsvorhaben, die ausschließlich die Modernisierung bzw. Sanierung von
Wohn gebäuden und Außenanlagen betreffen, werden Wirtschaftlichkeitsberechnungen erstellt. 

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittlung nicht
ausreichend waren, um ein Urteil über die Angemessenheit des Preises zu ermöglichen (z. B. bei
Erwerb bzw. Veräußerung von Grundstücken oder Beteiligungen)?

Bei Investitionen in das Anlagevermögen wurden die Preise unterschiedlicher Anbieter zur Entschei-
dungsfindung herangezogen. Die Unterlagen waren ausreichend, um ein Urteil über die Angemessenheit
der Preise zu ermöglichen. Dies gilt insbesondere für die Preisermittlung bei der Veräußerung von Grund-
stücken. Für die Verkäufe von Grundstücken im Geschäftsjahr liegen Beschlüsse des Auf sichts rates vor. 

c) Werden Durchführung, Budgetierung und Veränderungen von Investitionen laufend überwacht
und Abweichungen untersucht?

Durchführung, Budgetierung und Veränderung von Investitionen werden regelmäßig überwacht und Ab-
weichungen analysiert. 
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d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Überschreitungen ergeben? Wenn ja,
in welcher Höhe und aus welchen Gründen?

Im Geschäftsjahr wurde die Sanierung der Käthe-Kollwitz-Str. 19 mit Kosten ohne große Ab wei chung
zum ge plan ten Investitionsvolumen ab ge schlos sen. 
Der Plan-/Istvergleich über das gesamte In vestitions volu men des Geschäftsjahres ergibt we sentli chen
Kostenüberschreitungen in Höhe von TEuro 455,5 im Bud get der In stand hal tungs ko sten, die durch die
außerplanmäßig notwendig gewordene Instand setzung der Wi perti mauer veranlasst ist. Hier wurden im
Jah resabschluss für die Sanierung der denkma geschützten und einsturzgefährdeten Mauer eine Rück-
stel lung in Höhe von TEuro 534 gebildet.
Stand und Entwicklung der Investitionen wurden dem Aufsichtsrat in den jeweiligen Sitzungen bekannt
ge ge ben und be ra ten. 

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Verträge nach Ausschöp-
fung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

 Es haben sich keine entsprechenden Anhaltspunkte ergeben.

Fragenkreis 9:
Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte für eindeutige Verstöße gegen Vergaberegelungen (z. B. VOB, VOL,
VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Es besteht eine Geschäftsanweisung zur Vergabe von Bauleistungen. Bei der Auftragsvergabe im Zu-
sammenhang mit geförderten Baumaßnahmen gelangen - sofern erforderlich - die Vergaberegelungen
zur Anwendung.

Anhaltspunkte für Verstöße gegen die Vergaberegelung haben sich nicht ergeben. 

b) Werden für Geschäfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z. B.
auch für Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Vor der Anschaffung nennenswerter Gegenstände der Betriebs- und Geschäftsausstattung oder der Be-
auftragten bedeutsamer Dienstleistungen werden im Regelfall Konkurrenzangebote eingeholt. 

Nach unseren Erkenntnissen werden für Kapitalaufnahmen und Geldgeschäfte Vergleichsangebote ein-
geholt. 

Fragenkreis 10
Berichterstattung an das Überwachungsorgan

a) Wird dem Überwachungsorgan regelmäßig Bericht erstattet?

 Der Aufsichtsrat der Gesellschaft wird zu jeder Aufsichtsratssitzung mündlich und auch schriftlich durch
Vorlage des Berichtes der Geschäftsführung informiert. Darüber hinaus erstattet der Geschäftsführer
über wichtige Geschäftsvorfälle oder Entscheidungen kurzfristig Bericht. Die Aufsichtsratssitzungen und
Gesellschafterversammlungen werden ausführlich protokolliert.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unterneh-
mens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Nach den Protokollen zu den Aufsichtsratssitzungen vermittelt die Berichtserstattung einen zutreffenden
Eindruck von der Lage der Gesellschaft. 

c) Wurde das Überwachungsorgan über wesentliche Vorgänge angemessen und zeitnah unterrich-
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tet? Liegen insbesondere ungewöhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemäß abgewickelte
Geschäftsvorfälle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und
wurde hierüber berichtet?

 Soweit dies von uns beurteilt werden konnte, ist der Aufsichtsrat über wesentliche Vorgänge zeitnah un-
terrichtet worden. Ungewöhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemäß abgewickelte Geschäftsvorfäl le
sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen haben wir nicht festgestellt.  

d) Zu welchen Themen hat die Geschäfts-/Konzernleitung dem Überwachungsorgan auf dessen be-
sonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Im Geschäftsjahr 2023 lagen keine derartigen Anforderungen vor. 

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach 
§ 90 AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fällen ausreichend war?

Hierfür haben sich keine Anhaltspunkte ergeben. 

f) Gibt es eine D & O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden In-
halt und Konditionen der D & O-Versicherung mit dem Überwachungsorgan erörtert?

Es ist eine D&O- Versicherung für die Geschäftsführung abgeschlossen worden. Ein Selbstbehalt ist nicht
vereinbart. Auskunftsgemäß wurde der Aufsichtsrat über den Inhalt und die Konditionen der D&O- Versi-
cherung informiert. 

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschäftsleitung oder des Überwachungsorgans ge-
meldet wurden, ist dies unverzüglich dem Überwachungsorgan offengelegt worden?

Es liegen keine Interessenkonflikte vor. Auftragsvergaben an Mitglieder des Überwachungsgremiums
sind nicht erfolgt. 

Fragenkreis 11
Ungewöhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermögen?

Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermögen ist nicht vorhanden. Die Gesellschaft verfügt jedoch
über Bestandsimmobilien mit signifikanten Leerständen. Diesen Leerständen ist mit außerplanmäßigen
Abschreibungen in 2023 und in den Vorjahren Rechnung getragen worden. Des Weiteren wurden seit
dem Jahr 2017 im Ortsteil Quarmbeck Wohneinheiten durch Abriss vom Markt genommen. Fördermittel
im Rahmen des Programms Stadtumbau-Ost wurden gewährt. Der Abriss oder Rückbau von nicht mehr
be nötigten Wohnungsbeständen soll in den nächsten Jahren fortgesetzt werden.

b) Sind Bestände auffallend hoch oder niedrig?

Im Rahmen unserer Prüfung haben wir keine Sachverhalte festgestellt, die auf auffallend hohe oder nie-
drige Bestände schließen lassen. 

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermögenslage durch im Vergleich zu den bilanziel-
len Werten erheblich höhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermögensgegenstände wesent-
lich beeinflusst wird?

Derartige Anhaltspunkte ergaben sich nicht. 
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Fragenkreis 12:
Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusammen?
Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen fi-
nanziert werden?

Das langfristig gebundene Vermögen (Anlagevermögen) war zum 31. Dezember 2023 zu 99,0 % (Vorjahr
98,6 %) durch mittel- und langfristig verfügbare Mittel finanziert. Die Fi nan zie rungsre gel, nach der langfristig
ge bunde nes Vermögen durch langfristig verfügbare Mittel weitestge hend ge deckt sein soll, wurde somit zum
Bi lanz stichtag so gut wie entsprochen.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditaufnah-
men wesentlicher Konzerngesellschaften?

Trifft für die Gesellschaft nicht zu. 

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fördermittel einschließlich Garantien der öf-
fentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen Ver-
pflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Für das Bauvorhaben Käthe-Kollwitz-Str. 19 liegt eine Zusage der KfW für einen Zuschuss in Höhe von bis zu
TEuro 211,3 vor, der an die Erreichung eines Energieeffizienzhauses 85 EE Standards gebunden ist. Da die
Bau maß nahme zum Bilanzstichtag abgeschlossen war und das erforderliche Energieniveau erreicht wur de,
ist eine Forderung in Höhe von TEuro 162,3 im Jahresabschluss aktiviert worden. 

Für das Bauvorhaben Erlestr. 5 wurde ein Antrag bei der KfW für einen Zuschuss in Höhe von 45% der Bau-
kosten, dem entspricht TEuro 966,7 gestellt, der an die Er rei chung eines Energieeffizienzhauses 85 EE
Stand ards ge bun den ist. Da die Bau maß nahme zum Bi lanz stichtag noch nicht abgeschlossen war, erfolgte
noch kei ne Be rücksichtigung  des Zuschusses im Jahresabschluss. 

Anhaltspunkte, dass die mit den Zuschüssen ver bun de nen Ver pflich tun gen und Auf la gen des Mit tel ge bers
nicht be ach tet wur den, haben sich nicht er ge ben.

Fragenkreis 13:
Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Die Eigenkapitalausstattung kann mit einem im Vergleich zum Vorjahr leicht gestiegenen Anteil in Höhe
64,6 % des Gesamtkapitals gegenüber 66,3 % im Vorjahr als ange mes sen bezeichnet werden. Aus der
Ei genkapital ausstattung ergeben sich vorerst keine Finanzie rungs probleme. 

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschüttungspolitik, Rücklagenbildung) mit der wirt-
schaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

 Das Berichtsjahr schloss die Gesellschaft mit einem Jahresüberschuss von TEuro 1.005,2 ab. Nach Ver-
rech nung mit dem Gewinnvortrag in Höhe von TEuro 3.015,7 ergibt sich ein Bilanzgewinn in Höhe von
TEuro 4.021,0, der gemäß Vorschlag der Geschäftsführung mit TEuro 20 an die Gesellschafterin aus ge-
schüt tet und mit TEuro 4.001,0 auf neue Rechnung vorgetragen werden soll. Der Gewinnverwen dungs-
vor schlag ist mit der wirt schaftli chen Lage des Unternehmens vereinbar.
  

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Das Betriebsergebnis der Gesellschaft wird nicht in Segmente unterteilt. 
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Fragenkreis 14.
Rentabilität/Wirtschaftlichkeit

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgängen geprägt?

Das Jahresergebnis ist durch außerplanmäßige Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Zeit-
wert aufgrund voraussichtlich dauernder Wertminderung (TEuro 38,5) sowie Zuschreibungen, da die
Grün de für die Wertminderung nicht mehr bestehen (TEuro 147,6) entscheidend beeinflusst. Weiterhin
wur den Er träge aus dem Verkauf von Grundstücken in Höhe von TEuro 172,8 realisiert. Abrisskosten für
den Ab riss von 56 Wohneinheiten in den Objekten Möhrenstieg 1-12 sind in Höhe von TEuro 242,3 ent-
stan den. Außerplanmäßig notwendig gewordene Instandhaltungskosten sind durch die Sanierung der Wi-
perti mauer ent standen. Hier wurde im Jah resabschluss für die öffentlich rechtlich gebotene Sanierung
der denkma geschütz ten und ein sturz ge fähr deten Mau er ei ne Rück stel lung in Höhe von TEuro 534 gebil-
det.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder Leistungsbeziehungen zwi-
schen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen Kondi-
tionen vorgenommen werden?

Für Geschäfte mit dem Gesellschafter gelten die üblichen Konditionen wie für fremde Dritte.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Die Frage ist bei einem Wohnungsunternehmen nicht einschlägig. 

Fragenkreis 15:
Verlustbringende Geschäfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschäfte, die für die Vermögens- und Ertragslage von Bedeutung wa-
ren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Außerplanmäßige Abschreibungen auf Wohnbauten auf Grund von dauerhaftem Leerstand, Abschrei-
bungen auf Mietforderungen und Ertragseinbußen aus Leerständen beeinflussen die Ertragslage der
Gesellschaft nachhaltig. 

b) Wurden Maßnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche Maßnahmen
handelt es sich?

Es werden fortlaufend lohnende Objekte modernisiert oder saniert, um sie wieder ertragreich zu machen.
Weiterhin wurden, sofern am Wohnungsmarkt erzielbar, vorhandene Mietpreiserhöhungsmöglichkeiten
genutzt. 

Fragenkreis 16:
Ursachen des Jahresfehlbetrages und Maßnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Im Geschäftsjahr 2023 wurde ein Jahresüberschuss in Höhe von TEuro 1.005,2 erzielt. 
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b) Welche Maßnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Unter-
neh mens zu verbessern?

Es ist beabsichtigt, zielgerichtet Aufwertungsmaßnahmen sowie energetische Maßnahmen zur Dekarbo-
nisierung des Bestandes durch zu füh ren. Die wirt schaft li che La ge der Gesellschaft ist jedoch weitge hend
von der Mie ten- und Kos ten ent wick lung so wie von der Ent wick lung des Leerstandes abhängig. Sie ist
auf Grund der vor gegebe nen miet preis recht li chen Vor schrif ten sowie der nur begrenzt abschätzbaren
Kos tenent wick lung der Be wirt schaf tungs- und Bauko sten nur in einge schränktem Umfang beeinflussbar.
Die Durchführung energetischer Baumaßnahmen ist unter Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten auch von
der Gewäh rung von Fördermit teln ab hän gig.

Zu berücksichtigen ist ferner, dass die zur Kostendeckung erforderlichen Mietanhebungen auch am
Markt realisierbar sein müssen.

Nach der vorliegenden Planung werden in den nächsten Jahren positive Jahresergebnisse erwartet. 
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